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Informe sobre revision de informacion financiera intermedia

A la Asamblea de Participes de
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Introduccion

Hemos revisado el balance general intermedio adjunto del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+ al 30 de junio de 2024 y los estados intermedios del resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo de seis meses que termind en esa fecha, y un
resumen de las principales politicas contables y otras notas aclaratorias. La administracion de Atlantida
Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de esta informacion financiera intermedia de acuerdo con las practicas contables contenidas
en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversién vigente en El Salvador, tal como se describe en
la Nota 2 a los estados financieros intermedios. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién
sobre esta informacion financiera intermedia con base en nuestra revision.

Alcance de la revision

Efectuamos nuestra revision de acuerdo con la Norma Internacional de Revision 2410 - “Revision de
informacion financiera intermedia efectuada por el auditor independiente de la entidad”. Una revision de
informacion financiera intermedia consiste en indagaciones, principalmente con personas responsables
por los asuntos financieros y de contabilidad, aplicando procedimientos de revision analiticos y otros
procedimientos de revision. Una revisidn tiene un alcance sustancialmente menor que una auditoria
realizada de acuerdo con las normas internacionales de auditoria y, consecuentemente, no nos permite
obtener seguridad de que podriamos conocer todos los asuntos significativos que pudieran ser
identificados en una auditoria. Consecuentemente, no expresamos una opinién de auditoria.

Conclusion

Basados en nuestra revision, ningun asunto llegé a nuestra atencién que nos lleve a creer que la
informacion financiera intermedia adjunta no esta preparada, en todos los aspectos importantes, de
conformidad con las practicas contables contenidas en el Manual de Contabilidad para Fondos de
Inversion, vigente en El Salvador, como se describe en la Nota 2 a los estados financieros intermedios.

PricewaterhouseCoopers, Ltda. de C.V., Apartado Postal 695, San Salvador, El Salvador
Teléfono: (503) 2243 5844, Facsimile: (503) 2243 3546, www.pwc.com
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Asunto de énfasis

Hacemos referencia a la Nota 2 a los estados financieros intermedios, en la cual se describe que los
estados financieros y las notas respectivas del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida
Progresa+, son elaborados de conformidad con las practicas contables contenidas en el Manual de
Contabilidad para los Fondos de Inversién vigente en El Salvador, las cuales establecen el contenido
minimo y los procedimientos para la elaboracion de los estados financieros, asi como el contenido de los
estados financieros y las notas respectivas. Nuestra conclusion no ha sido calificada con respecto a este
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Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia
Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Balance general intermedio (no auditado)
Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023

(expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América, con dos decimales, excepto el numero
de cuotas de participacion y su valor unitario — Nota 2)

Notas 2024 2023
Activo
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 $ 1,431.49 $ 1,721.25

Inversiones financieras 7 8,780.01 8,594.21

Cuentas por cobrar netas 8 190.29 173.94

Impuestos 3.20 1.86

Otros activos 46.59 48.59
Activos no corrientes:

Propiedades de inversion 9.1 73,876.12 69,786.31
Total activos $84,327.70 $80,326.16
Pasivo
Pasivos corrientes:

Préstamos con bancos y otras entidades del Sistema
Financiero 13 $ 43067 $ 550.79

Cuentas por pagar 11 1,041.01 1,068.31

Impuestos por pagar 2443 32.13
Pasivos no corrientes:

Préstamos de largo plazo 13 13,126.88 13,242.11

Depésitos en garantia recibidos a largo plazo 409.49 377.61
Total pasivos 15,032.48 15,270.95
Patrimonio: 15

Participaciones 64,408.22 60,795.32

Patrimonio restringido 4,887.00 4,259.89
Total patrimonio 69,295.22 65,055.21
Total pasivo y patrimonio $84,327.70 $80,326.16
Numero de cuotas de participacion emitidas y
pagadas 11,974 11,344
Valor unitario de cuota de participacion $ 5,787.14 $ 5,734.77

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros intermedios.



Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia
Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Estado del resultado integral intermedio (no auditado)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 y 2023
(expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América, con dos decimales, excepto el numero
de cuotas de participacion — Nota 2)

Notas 2024 2023
Ingresos de operacion:
Ingresos por inversiones 16,18 $ 318.14 $ 326.85
Ingresos por propiedades de inversion 9.1y 17 3,336.99 2,113.30
Gastos de operacion:
Gastos financieros por operaciones con instrumentos 18
financieros (6.17) (13.27)
Gastos por gestion 20 (759.80) (519.45)
Gastos generales de administracion y comités 21 (216.38) (95.50)
Resultados de operacion 2,672.78 1,811.93
Gastos por obligaciones con instituciones financieras 13 (521.92) (492.83)
Otros gastos 22 (0.04) 20.92
Utilidad del ejercicio y resultado integral total del
periodo $2,150.82 $1,340.02
Ganancias por titulo participacion basicas (expresada en
moneda ($) ddlares de los Estados Unidos de América por
cuota): $ 0.06 $ 0.13
Beneficios netos por cuota
Beneficios netos por distribuir 0.06 0.13
Numero de cuotas de participaciéon emitidas y pagadas 11,974.00 10,040.00

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros intermedios.



Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiia Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero
Atlantida, actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Estado de cambios en el patrimonio intermedio (no auditado)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 y 2023
(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Resultados
del presente Patrimonio Patrimonio
Conceptos Notas Participaciones ejercicio restringido total

Balance al 1 de enero de 2023 $46,311.25 - $2,247.74 $48,558.99
Incremento por nuevas cuotas de participacion 7,025.20 - - 7,025.20
Beneficios distribuidos - $ (694.39) - (694.39)
Ajuste por cambios en el valor razonable de propiedades de inversion - - 105.00 105.00
Utilidad del periodo - 1,340.02 - 1,340.02
Balance al 30 de junio de 2023 15 $53,336.45 $ 645.63 $2,352.74 $56,334.82
Balance al 1 de enero de 2024 $60,795.32 - $4,259.89 $65,055.21
Incremento por nuevas cuotas de participacion 3,612.90 - - 3,612.90
Beneficios distribuidos - $(1,819.04) 295.33 (1,523.71)
Ajuste por cambios en el valor razonable de propiedades de inversion - (331.78) 331.78 -
Utilidad del periodo - 2,150.82 - 2,150.82
Balance al 30 de junio de 2024 15 $64,408.22 - $4,887.00 $69,295.22

Las notas que se acompafan son parte integral de los estados financieros intermedios.
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Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia
Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Estado de flujo de efectivo intermedio (no auditado)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 y 2023
(expresado en miles de dblares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Notas 2024 2023
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion:

Intereses recibidos $ 2279 $ 47.00

Beneficios recibidos 109.54 297.54

Depositos por arrendamientos operativos recibidos 31.88 41.49

Cobros a inquilinos 2,950.37 2,187.94

Pagos a proveedores de servicios (307.20) (182.41)

Pago de intereses sobre préstamos (516.93) (507.69)

Otros pagos relativos a la actividad (715.43) (513.60)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 1,575.02 1,370.27
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion:

Adquisicion de inversiones inmobiliarias (3,672.03) (7,243.24)
Efectivo neto usado en actividades de inversién (3,672.03) (7,243.24)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de
financiamiento:

Aportes de los participes 3,612.90 7,025.20

Pago de dividendos (1,565.31) (1,241.15)

Préstamos pagados (240.34) (113.79)
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 1,807.25 5,670.26
Disminucion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo (289.76) (202.71)
Efectivo y equivalente de efectivo al 1 de enero 1,721.25 3,109.05
Efectivo y equivalentes de efectivo al 30 de junio 6 $1.431.49 $2,906.34

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros intermedios.



Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia
Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Notas a los estados financieros intermedios
(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

1. Identificacion del Fondo

a. Los estados financieros intermedios y las notas que acompafian corresponden al Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ (en adelante “el Fondo”), el cual fue autorizado
segun resolucién del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD
11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros FC-0001-
2019.

El Fondo inici6 operaciones el 10 de septiembre de 2019.

b. Los estados financieros intermedios en conjunto del Fondo estan conformados por: el Balance
General Intermedio, Estado de Resultado Integral Intermedio, Estado de Cambios en el
Patrimonio Intermedio, Estado de Flujos de Efectivo Intermedio y las notas a los estados
financieros intermedios.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacién en
Balance General Intermedio es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los
activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo
devengado. El estado de resultado intermedio clasifica los gastos desglosados y agrupados por
su naturaleza. El estado de flujos de efectivo intermedio se prepara utilizando el método directo.

c. Las cifras presentadas en los estados financieros intermedios y las de sus notas, tienen su origen
en los saldos definitivos del Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo con los
modelos establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos de Inversién
NDMC-08.

d. Los estados financieros intermedios que se presentan son el Balance General al 30 de junio de
2024 y 31 de diciembre de 2023, y el resto de los estados financieros intermedios cubren un
periodo del 1 de enero al 30 de junio de 2024 y 2023.

e. ElFondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como cerrado,
constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San
Salvador, El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade
Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

f.  El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la inversion en
inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion en titulos valores de oferta
publica en el mercado salvadorefo, tanto del sector publico como del sector privado, asi como en
certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas de participacion en fondos de inversion abiertos,
cuentas de ahorro y corrientes. Es un Fondo de mediano a largo plazo debido a su composicion
de cartera de inversiones.



Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia
Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Notas a los estados financieros intermedios
(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Este Fondo de Inversién esta recomendado para aquellos participes personas naturales o
juridicas que deseen manejar su inversién a mediano o largo plazo, que no necesiten liquidez
inmediata, con una tolerancia media — alta al riesgo y con previa experiencia en el Mercado de
Valores.

g- ElFondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

h. Los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2024 fueron aprobados por Junta Directiva
N° 08 /2024 de fecha 15 de agosto de 2024 para su respectiva divulgacion.

i. Los estados financieros intermedios no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni
aun por los participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema Financiero
determine la existencia de datos que alteren, modifiquen o afecten los estados financieros
intermedios publicados, a las notas o que estas ultimas no han sido publicadas en su totalidad,
podra requerir a la Gestora por cuenta del Fondo efectie los cambios necesarios, por lo que se
hara una nueva publicacion, en el mismo periédico de circulaciéon nacional que fue publicada
originalmente, acomparado de su nota explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la
Superintendencia.

j- El'Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por Atlantida
Capital, S.A. Gestora de fondos de inversién, cuya actividad principal es la administracién de
fondos de inversion, es una sociedad salvadorefia subsidiaria de Inversiones Financieras
Atlantida, S.A., regida por las leyes de El Salvador y supervisada por la Superintendencia del
Sistema Financiero, con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador,
El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle ElI Mirador, Complejo World Trade Center,
Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

2. Bases de preparacion

a) Declaracion sobre las bases de preparacion
Las normas utilizadas en la preparacion de los estados financieros intermedios han sido emitidas
por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva. Los estados financieros intermedios han
sido preparados por la Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del
Banco Central de Reserva que le son aplicables y las Normas de Contabilidad NIIF, prevaleciendo
la normativa emitida por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva, cuando haya
conflicto con las Normas de Contabilidad NIIF. Ademas, cuando éstas presenten diferentes
formas y opciones para medir y contabilizar un mismo elemento o evento se debera adoptar el
criterio mas conservador de las Normas de Contabilidad NIIF. Se debera presentar en nota las
principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas de Contabilidad NIIF.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N° 32.



Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia
Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Notas a los estados financieros intermedios
(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

b) Bases de medicién
Los estados financieros intermedios del Fondo han sido preparados con base al costo amortizado,
con excepcion de inversiones en titulos valores y las propiedades de inversion, las cuales estan
valoradas al valor razonable.

¢) Moneda funcional y de presentacion
La moneda de medicién y de presentacion de los estados financieros intermedios es el dolar de
los Estados Unidos de América ($), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las
cifras de los Estados financieros intermedios y las de sus notas estan expresados en miles de
dolares de los Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando la regla de redondeo
siguiente: si el digito a la derecha del ultimo requerido es mayor que 5, el ultimo digito requerido
se aumenta una unidad. Si el digito a la derecha del ultimo requerido es menor que 5, el ultimo
digito se deja intacto. El valor unitario de las cuotas de participaciéon se expresa en cifras
absolutas.

d) Uso de estimaciones y criterios:
La preparacion de los estados financieros intermedios requiere que se realicen ciertas
estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y la
exposicion de los pasivos contingentes por los periodos informados en los estados financieros
intermedios. Los activos, pasivos, ingresos y gastos son reconocidos en los estados financieros
intermedios cuando es probable que futuros beneficios econémicos fluyan hacia o desde la
entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente
medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la
Administracion a la fecha de los estados financieros intermedios, se modificaran con respecto a
las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

e) Cambios en politicas contables
Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no habia efectuado ningun cambio
en las politicas contables.

3. Politicas contables significativas

a) Efectivoy equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depésitos
bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su
equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas
corrientes, de ahorro y depésitos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de
efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacion, de
inversion y de financiamiento, y su clasificacion dependera de la naturaleza de las actividades que
generaron esos flujos de efectivo.



Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia
Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Notas a los estados financieros intermedios
(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

b) Activos y pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

El Fondo reconoce un activo o un pasivo financiero en su Balance General Intermedio, sélo

cuando pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el
meétodo de la fecha de contratacién aplicando los siguientes:

I. En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él en la

fecha de contratacién; y

II. En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar correspondiente y

reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la fecha de contratacion.

El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su medicién posterior al valor

razonable.
Medicion del valor razonable

Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea un

agente especializado en valuacion de valores;

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea un

agente especializado en valuacion de valores o un sistema de informacion bursatil o
financiero internacional reconocido por la Superintendencia; y

c) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de

ninguna de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia propia
para la valoracion de dichos instrumentos, la cual esta disponible en cualquier momento

para ser verificada por la Superintendencia.

c) Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estados financieros intermedios en dodlares de los Estados Unidos de
América, ya que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos
registrados en otras monedas, si los hubiere, se convierten a doélares de los Estados Unidos de
América al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que
se llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en
la fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda
se registran como otros ingresos (gastos) en los estados de resultado integral que se incluyen.
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Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia
Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Notas a los estados financieros intermedios
(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

d)

Propiedades de inversion
El Fondo reconoce las propiedades de inversién como activos cuando y sélo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversién fluyan hacia el Fondo; y

b) El costo del activo puede ser medido de forma confiable.

Las propiedades de inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o
ambas, en vez de: a) Su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios; b) Uso para
fines administrativos; o c) Venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las propiedades de inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte. La
ubicacion de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a lo establecido en
la Ley de Fondos de Inversion.

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo de adquisicion mas los costos
transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicion se establece con base en el valto de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una
variacion prudencial de un 5 % a 10 %, porcentaje que sera establecido en el Reglamento del
Fondo, el cual sera validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una propiedad de inversion comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica y otros costos asociados
a la transaccion.

Cuando se efectuan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las propiedades
de inversion, estos montos se incluiran como parte del costo de las propiedades de inversién a
sustituir, al mismo tiempo se retirara el componente que se esta sustituyendo. El Fondo en el
caso de las construcciones y remodelaciones cuando concluya que el valor razonable de éstas
no puede ser medido en forma fiable, lo medira por su costo transitoriamente hasta que pueda
determinar el valor razonable al completar las construcciones y remodelaciones.

Medicidn posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial todas las inversiones inmobiliarias que el Fondo
Cerrado tenga se mediran aplicando el modelo de valor razonable, hasta que disponga del
mismo o bien comience la transformacién para venderlo en el curso ordinario de su actividad.
Para la determinacién del valor razonable de las propiedades de inversién, éstos deben ser
valorados por peritos inscritos en la Superintendencia.
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Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversién se registraran en los resultados en el periodo que ocurran.

4. Politica de inversion

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objetivo la inversién en
inmuebles ubicados en el territorio salvadoreio. Asimismo, la inversion en titulos valores de oferta
publica en el mercado de valores salvadorefio, tanto del sector publico como del sector privado, asi
como en Certificados de depdsitos a plazo fijo, Cuotas de participacién en Fondos de Inversion
Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes.

La politica de inversion del Fondo fue autorizada el 14 de marzo de 2019, a continuacion, se
presenta un resumen de la misma:

Dimension Descripcion

Tipo de inmuebles Comercio, Restaurantes

Oficinas, Educacion

Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas francas
Hoteles, Servicios de Salud

Sector Publico, Sector Privado

Viviendas

Rustico o urbano.

Zona geografica Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador; sin
embargo, también podra ser en zonas urbanas al interior del pais.

Sectores de inversion por actividad Comercial, residencial, industrial (Bodegas, Ofibodegas, Zonas
econdémica Francas), salud, educacion, turismo, sector publico y sector privado.

Generacion de flujos de ingreso Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las
inversiones, venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y
otros ingresos debidamente pactados en los contratos de
arrendamiento.

Caracteristica de la inversion De mediano a largo plazo.
Pais de ubicacion de inmuebles 100 % en EI Salvador
Condiciones de Inmuebles a) Estar completamente terminados;
b) Contar con la solvencia de la Administracién Tributaria del
propietario;

c) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion
o cualquier otra condicion que imposibilite su explotacion por
parte del Fondo Inmobiliario;

d) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o
en otras entidades cuyos registros ésta reconozca;
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Dimension

Descripcion

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

f)  Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.

Criterios minimos exigidos a los
inmuebles

La ubicacion geogréfica de los inmuebles se escogera con relacion a
las expectativas de la zona en relacion a las plusvalias presentadas,
la cercania a los diferentes servicios y la proyeccion de desarrollo,
todo de acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se
contaran con evaluaciones cualitativas y cuantitativas (evitando
zonas de delincuencia).

Los inmuebles a ser incorporados deben tener antigiedades,
preferiblemente, inferiores a los 15 afos o que en ocasion de las
mejoras realizadas a los mismos reflejen esta antigiiedad. Las
propiedades a adquirir pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (areas comunes, equipos y demas componentes de la
propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversiéon en edificio o
inmueble

Los inquilinos podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras
con domicilio local que pertenezcan a los sectores de inversion
establecidos en el reglamento del fondo. Podran ser arrendatarios
también personas relacionadas a la Gestora que administra el fondo
Inmobiliario, otros Fondos de Inversién administrados por la misma
Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, las
entidades que formen parte del Conglomerado Financiero o Grupo
Empresarial de la Gestora, siempre y cuando el canon de
arrendamiento corresponda al precio de mercado para este tipo de
inmueble. La gestora revelara dicho canon de ingresos mensuales
del Fondo Inmobiliario, en el momento que se presente el evento.

Concentracion maxima por
arrendatario

50% con relacién al total de ocupacion por inmueble, o del cien por
ciento, en el caso que el Fondo posea mas de un inmueble, en
funcién de la vocacion o tipo de inmueble que se trate. En todo caso,
la Gestora debera observar en todo momento, los limites aplicables
en materia de ingresos aplicables a rentas, establecido en el art.37
de la NDMC-17.

Concentracion maxima por Inmueble 80% con relacion al patrimonio del Fondo.

Maximo de concentracion por zona
geografica

80% con relacién al patrimonio del Fondo.
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Dimension

Descripcion

Concentracion de Ingresos
aplicables a rentas

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea
persona natural o juridica no podran exceder del cincuenta por
ciento de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Politica de arrendamiento de
inmuebles a personas o compaiiias
relacionadas a participes
(aprobacién de Junta Directiva).

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como
un maximo del 40 % del total del patrimonio del Fondo;

La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden ser
arrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de precios
sean acordes a niveles de mercado.

Moneda en que se celebraran los
contratos de arrendamiento

Délares de los Estados Unidos de América.

Otras politicas de inversion

La adquisicién y venta de los bienes inmuebles requerira de
valoracion previa, de conformidad con las normas establecidas en el
Reglamento Interno del Fondo.

Limites a remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones de
inmuebles

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo, remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos. El costo
acumulado de estos en los ultimos doce meses debe ser igual o
menor a un veinticinco por ciento del valor del inmueble,
determinado mediante el ultimo valto disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones por porcentajes mayores a los establecidos en el inciso
anterior, siempre y cuando responda a una necesidad de expansion
o de resarcimiento por dafios o desperfectos de un arrendatario del
inmueble o a que este haya confirmado el uso que se dara al area
que se desea ampliar. En estos casos, se debera contar con un
informe que considere los aspectos siguientes:

i. Estado actual del inmueble;

ii. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la
proyeccion de los flujos de caja esperados, asi como la
simulacién de escenarios por factores que incidan en dichos
flujos;

iii. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

v. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendran sobre el rendimiento del
Fondo;

vi. Permisos correspondientes; y

vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.
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Dimension

Descripcion

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de
interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleados, asi como
a las personas que formen parte de su Conglomerado Financiero o
Grupo Empresarial. Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos
del Fondo Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios
administrados por la misma Gestora.

Plazo para el cumplimiento de
limites en cartera financiera.

Para dar cumplimiento a los limites de inversién, en el caso que el
Fondo Inmobiliario invierta en valores de oferta publica, debera
cumplir con lo establecido en las “Normas Técnicas para las
Inversiones de los Fondos de Inversién” (NDMC-07).

Plazo para el cumplimiento de
limites cartera inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo,
segun lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de la NDMC-
17 Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios,
la Gestora debera dar cumplimiento a los limites de inversién en un
plazo que no exceda a un afio partir del momento en que el Fondo
alcance el patrimonio y nUmero minimo de participes.

Plazo para el cumplimiento de
limites endeudamiento

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma
inmediata a partir del momento que alcance el patrimonio y nimero
minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61
de la Ley de Fondos.

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la Gestora

Excesos a los limites de inversion
justificados o no atribuibles a la
Gestora

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de
inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan
por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser
notificados a la Superintendencia en los tres dias hébiles siguientes
de ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de estos, los
efectos para los participes y las actividades que llevaran a cabo para
disminuir dichos excesos.

La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias contado
desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las
inversiones del Fondo a los porcentajes establecidos en su
reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de
oferta publica o de hasta seis meses prorrogables por una sola vez
por un periodo similar, si el exceso de inversidon corresponde a
activos inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversion por causas no atribuibles a la
Gestora se producen en los casos siguientes:
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Dimension Descripcion

a. Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupacion en los inmuebles que posee el Fondo
Inmobiliario;

c. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario
alcance el patrimonio y niumero minimo de participes al que
hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos; y

d. Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.

El Fondo de Inversidn, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20 % en cualquiera de los
activos objeto de inversion establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo
con los limites maximos o minimos que a continuacion se sefalan, cualquier limite por encima del
porcentaje antes mencionado requerira de autorizacion de la Junta Directiva de la Gestora:

Instrumentos Minimo Maximo

Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas de ahorro y/o corrientes, 0% 100%
depositos a plazo y reportos.

Cuotas de participacion de fondos de inversién abiertos locales y fondos de 0% 80%
inversién abiertos y cerrados extranjeros que inviertan en valores de renta fija,
titulos valores de renta fija, Bonos y otros valores emitidos o garantizados por
bancos locales y Reportos con valores de oferta publica, Valores emitidos por el
Estado de El Salvador y el Banco Central de Reserva de El Salvador, colocados
en ventanilla y Valores emitidos en un proceso de titularizacién, de acuerdo a la
regulacion salvadorefia. Cualquier otro valor de renta fija debidamente inscrito
en el Registro Publico Bursatil, Certificados de Inversién, Papel Bursatil, Valores
y bonos garantizados por estados extranjeros, bancos centrales o entidades
bancarias extranjeras u organismos internacionales, valores respaldados por
Estado salvadorefio.
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Politica de Inversion

1. Titulos financieros Min  Max Base
Valores de titularizacion 0% 50% De los activos del Fondo de titularizaciéon del 20% de la cartera
financiera

Cuotas de participacion de De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera
fondos abiertos 0% 50% financiera

Cuotas de participacion de De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera
fondos cerrados 0% 50% financiera

Certificados de inversion 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

Papel bursatil 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

2. Clasificacion de riesgo valores locales

Corto plazo desde N3 0%  100% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera

Mediano plazo desde BBB- 0% 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

3. Sector Econémico

Servicios 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

Comercio 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

Finanzas 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

Industrial 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

4. Origen de instrumentos

Local 0%  100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

5. Por concentracion de grupo

Emisiones realizadas por vinculadas 0% 10% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera

6. Duracion del portafolio

Duracién promedio del portafolio 0% 90 dias De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
7. Por grado de liquidez
Alta Liquidez: Certificados de 0% 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera

depositos a plazo fijo, LETES,
CENELIS, reportos, cuentas
de ahorro y corrientes

Limites de inversion

1 Por Emisor Min. Max.
Activos del emisor 0% 30%
Activos del Fondo 0% 30%
Misma emision 0% 30%
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 30%

2 Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial
Activos del Fondo 0% 25%

3 Titularizaciones
Activos del Fondo de Titularizacion 0% 50%
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50%

4 Inversiones en Valores de Entidades Vinculadas a la Gestora
Valores emitidos por vinculadas 0% 10%

5 Cuotas de Participacion
Cuotas de participacion de otro Fondo 0% 50%
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50%
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La Gestora podra realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender necesidades de
liquidez o para atender gastos del Fondo u otros casos indicados en el Reglamento Interno del
Fondo y con base en lo establecido en la Ley de Fondos, las cuales no podran exceder del veinte
por ciento del activo total del Fondo. Las condiciones de la operacion, asi como las garantias
respectivas, deberan ser establecidas conforme a lo regulado en la Ley del Mercado de Valores,
demas leyes y normativa aplicable a las operaciones de reporto.

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asi como
los limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la
“Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el cual literalmente
dice:

a) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversion:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas del
ochenta por ciento del activo del Fondo.

b) Limites con relacién a los activos del emisor y mismo emisor:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas de
treinta por ciento del activo del emisor con base a los ultimos Estados Financieros publicados
por el emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversion que puede realizar un Fondo
en una misma emision de valores. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto.

c) Limites con relacion al Grupo Empresarial o Conglomerado:

i. ElFondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en
valores emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado
financiero o grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se incluyen en este
limite los valores emitidos con cargo a patrimonios independientes administrados por estas
sociedades, asi como los depésitos de dinero, en el banco del referido conglomerado.
También se incluyen los valores que garantizan las operaciones de reporto. Se exceptuan
de este limite las cuentas corrientes o de ahorro que se utilicen para operatividad del
Fondo; y

i. ElIFondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta
fija emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos instrumentos
sean grado de inversion en el caso de valores extranjeros y los instrumentos de deuda
local tengan una clasificacién de riesgo de largo plazo no menor a la categoria A y N-2
para instrumentos de corto plazo.
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d) ElFondo no debera poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de
participacion colocadas por otro Fondo de Inversion. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas
de participacién adquiridas por fondos administrados por una Gestora no podra exceder del
cincuenta por ciento de las cuotas de participacion colocadas por un mismo Fondo de Inversién.
En caso de que las inversiones en cuotas de participacion sean de Fondos administrados por la
misma Gestora, esto debera ser comunicado a los participes;

e) ElFondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacidon hasta un cincuenta por
ciento de los activos del Fondo de Titularizacion. La sumatoria de los valores de titularizacién
adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podra exceder el cincuenta por ciento
de los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacién. Este tipo de valores no estaran
incluidos dentro de los valores representativos de deuda indicados en los literales a) y b) del
presente articulo.

5. Gestiéon de los riesgos financieros y operacionales

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de instrumentos
financieros y al desarrollo de sus operaciones esta expuesto a los siguientes riesgos:

a) Riesgo de mercado
Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de
interés y precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del Fondo,
asi como sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados activos
financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por
cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado afectando
directamente el patrimonio neto de los Participes.
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A continuacién, se muestra la posicion de riesgos por medio del Valor en Riesgo, que refleja la
probabilidad de que el Fondo deba asumir una pérdida, proveniente de la cartera financiera,
asumida durante el periodo del 1 de enero al 30 de junio de 2024 y del 1 de enero al 31 de

diciembre de 2023:
2024 2023
VAR VAR VAR VAR
Mes (%) (%) (%) (%)
Enero 1,996.90 3.06 977.10 2.00
Febrero 2,033.12 3.10 963.71 1.97
Marzo 2,235.53 3.25 1,011.76 2.08
Abril 2,309.47 3.34 1,033.36 212
Mayo 2,308.70 3.32 1,278.88 2.28
Junio 2,616.21 3.78 1,334.59 2.40
Julio N/A N/A 1,268.53 2.24
Agosto N/A N/A 1,324.41 2.32
Septiembre N/A N/A 1,362.27 2.40
Octubre N/A N/A 1,411.86 2.46
Noviembre N/A N/A 1,499.98 2.61
Diciembre N/A N/A 1,772.18 2.72
2024 2023
Duracién Duracién
Modificada Modificada
Mes Volatilidad (%) (afios) Volatilidad (%) (afios)

Enero 1.31 0.0027 0.86 0.0027
Febrero 1.33 0.0027 0.84 0.0027
Marzo 1.40 0.0027 0.90 0.0027
Abril 1.44 0.0027 0.91 0.0027
Mayo 1.43 0.0027 0.98 0.0027
Junio 1.62 0.0027 1.03 0.0027
Julio N/A N/A 0.96 0.0027
Agosto N/A N/A 1.00 0.0027
Septiembre N/A N/A 1.03 0.0027
Octubre N/A N/A 1.06 0.0027
Noviembre N/A N/A 1.12 0.0027
Diciembre N/A N/A 1.17 0.0027
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b) Riesgo de tipo de cambio:
Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el valor de la
moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en ddlares de los Estados
Unidos de América y, por lo tanto, no hay exposicion al riesgo cambiario. El Fondo no tiene
activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al délar de los Estados Unidos de
América.

c) Riesgo de tasa de Interés:
Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros del Fondo fluctue debido a cambios en
las tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo del Fondo estan influenciados
por estos cambios. Para méas informacion sobre limites y herramientas de medicién consultar
AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

d) Riesgo de precio:
Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o
factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atlantida
Capital administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado
de sus instrumentos financieros. Para mas informacién sobre limites y herramientas de
medicién consultar AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

e) Riesgo de liquidez:
Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de la
dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero por debajo
de su valor realizable. La Administracién del Fondo mitiga este riesgo a través de la aplicacion
de politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera inversiones de alta
liquidez y de corto plazo.
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El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 1 de enero al 30 de
junio de 2024 y del 1 enero al 31 de diciembre de 2023:

2024 2023
Alta Otros Alta Otros
Mes Liquidez % valores liquidez valores

Enero 2.00 98.00 4.00 96.00
Febrero 2.00 98.00 4.00 96.00
Marzo 2.00 98.00 5.00 95.00
Abril 1.00 99.00 4.00 96.00
Mayo 1.00 99.00 14.00 86.00
Junio 2.00 98.00 4.00 96.00
Julio N/A N/A 3.00 97.00
Agosto N/A N/A 4.00 96.00
Septiembre N/A N/A 4.00 96.00
Octubre N/A N/A 3.00 97.00
Noviembre N/A N/A 2.00 98.00
Diciembre N/A N/A 2.00 98.00

.  Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo
de liquidez al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023:

2024
Clasificacion Plazo Dias al
Titulo Valor de Riesgo en dias vencimiento
Cuentas corrientes:
Banco Atlantida El Salvador, S.A. 1,409.78 AA- 0 0
Banco de América Central, S.A. 14.35 AAA 0 0
Banco Agricola, S.A. 0.20 AAA 0 0
2023
Clasificacion Plazo Dias al
Titulo Valor de Riesgo endias vencimiento
Cuentas corrientes:
Banco Atlantida El Salvador, S.A. 1,710.96 AA- 0 0
Banco de América Central, S.A. 2.25 AAA 0 0
Banco Agricola, S.A. 0.20 AAA 0 0
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VI.

Pasivos financieros derivados liquidados sobre una base bruta y neta

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no contaba con instrumentos
financieros derivados.

Partidas fuera de balance general

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacion:

30 de
junio de 2024 Vencimiento
Garantias constituidas a favor de los participes $ 6,350.00 Menos de un afio
Valores propios en custodia Mas de un afio a cinco
77,645.64 afos
Total $83,995.64
31 de
diciembre de 2023 Vencimiento
Garantias constituidas a favor de los participes $ 5,350.00 Menos de un afio
Valores propios en custodia Mas de un afio a cinco
65,939.24 afos
Total $71,289.24

Riesgo de crédito

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con
sus obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

Activos financieros deteriorados

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no poseia activos financieros
deteriorados.

Valor de activos y pasivos financieros

i) Jerarquia del valor razonable
La clasificacién de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que
refleja la importancia de los insumos utilizados para la medicién, se establece de

acuerdo a los siguientes niveles:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.
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ii)

¢ Nivel 2: insumos de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son
observables para el activo o pasivo, sea directamente (precio) o indirectamente
(derivados de precios).

o Nivel 3: entradas para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado
observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicién de
valor razonable efectuada es determinado en su totalidad con base al insumo o dato del
nivel mas bajo que es significativo para la medicién. Para este propdsito, la relevancia
de un dato es evaluada en relacion con la medicion del valor razonable en su conjunto.
Si una medicién del valor razonable utiliza datos observables de mercado que requieren
ajustes significativos con base en datos no observables, esa medicion es clasificada
como de nivel 3. La evaluacion de la relevancia de un dato particular respecto de la
medicion del valor razonable en su conjunto requiere de juicio, considerando los factores
especificos para el activo o pasivo. La determinacion de que se constituye el término
“observable” requiere de criterio significativo de parte de la administraciéon del Fondo. Es
asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que
se pueden conseguir faciimente, se distribuyen o actualizan en forma regular, son
confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son proporcionados por
fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

Transferencia de activos y pasivos financieros entre los niveles 1y 2 de la jerarquia del
valor razonable.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y 30 de junio de 2024 (y entre el 1
de enero al 31 de diciembre de 2023), no se reportan transferencias de activos entre los
niveles superiores o inferiores en la jerarquia de valor razonable.

Activos financieros medidos al valor razonable

El siguiente cuadro muestra los activos del Fondo medidos al valor razonable al 30 de
junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

2024

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cuotas de participacion - $8,780.01 -
Total - $8,780.01 -
2023

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cuotas de Participacion - $8,594.21 -
Total - $8,594.21 -
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f)  Riesgo operacional
Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas, en
los sistemas de informacion y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional
incluye la gestién de la seguridad de la informacidn, la continuidad del negocio y el riesgo legal.

Se llevan controles de los eventos de riesgo operacional usando las herramientas
proporcionadas en los anexos 1, 2y 3 de la NRP 11, Normas Técnicas para la Gestion Integral
de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles. Asimismo, mediante el AC-008,
Manual para la Gestion Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de riesgo
operacional para evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante 2024 y 2023 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la
gestion del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por
medio de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La
unidad funcional de riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a los que se
encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicién del publico en su sitio
web, informacion referente a metodologia, politicas, y otras medidas para la gestion de los
riesgos.

6. Efectivo y equivalentes de efectivo
a) Composicion del rubro del efectivo y equivalentes de efectivo:

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 la composicion del rubro de efectivo y
equivalentes de efectivo era la siguiente:

2024 2023
Depdsitos en cuenta corriente $1,424.33 $1,713.41
Productos financieros por cobrar 7.16 7.84
Total $1,431.49 $1,721.25

b) Conciliacién del efectivo y equivalentes de efectivo con el estado de flujos de efectivo:

2024 2023
Depositos en cuenta corriente $1,424.33 $1,713.41
Productos financieros por cobrar 7.16 7.84
Total partidas del efectivo y equivalentes de efectivo $1,431.49 $1,721.25
Saldo de efectivo y equivalentes segun estado de
flujos de efectivo $1,431.49 $1,721.25
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Los criterios adoptados para determinar la composicidn de las partidas de efectivo y
equivalentes de efectivo son los siguientes:

Los depésitos son a la vista en cuenta corriente;

Los depésitos a plazo fijo tienen un vencimiento menor o igual a 90 dias;

Estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor; y

Se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo mas que para
propositos de inversion.

PoON~

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no poseia disponible restringido.
7. Inversiones financieras

7.1. Activos financieros mantenidos para negociar, a valor razonable:

Por Instrumento Valor razonable
Al 30 de junio de Al 31 de diciembre de
Tipo Instrumento 2024 2023
Inversiones en fondos de inversion $8,780.01 $8,594.21
Por Emisor Valor razonable
Al 30 de juniode Al 31 de diciembre de
Emisor Instrumento 2024 2023
Fondo de Inversion Cerrado de Participaciones
Capital de Riesgo Atlantida $8,780.01 $8,594.21

7.2. Activos financieros cedidos en garantia:

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo a la fecha de preparacién de los
Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.

7.3. Activos financieros pendientes de liquidacion:

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo a la fecha de preparacién de
los Estados Financieros no tenia activos pendientes de liquidar.

7.4. Inversiones financieras recibidas en pago:

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo a la fecha de preparacién de
los estados financieros no habia recibido inversiones financieras como pago.
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Limites de Inversion:

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo a la fecha de preparacion de
los estados financieros no excedio los limites permitidos de inversion en cartera financiera. Lo
anterior acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios.

8. Cuentas por cobrar

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el Fondo presenta saldos en cuentas por cobrar
de $190.29 y $173.94, respectivamente, que se compone de la siguiente forma.

2024 2023
Alquileres por cobrar $185.58 $173.74
Otras cuentas por cobrar 4.71 0.20
Total $190.29 $173.94

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los ultimos dias del mes
de junio 2024 y diciembre 2023.

9. Propiedades de inversion
9.1. Propiedades de inversion
a) Las propiedades de inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o
ambas, en vez de: Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; uso para
fines administrativos; o venta en el curso ordinario de las operaciones. Los criterios para

distinguir las propiedades de inversion se encuentran descritos en la nota 3, la cual trata
sobre las politicas contables significativas.
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b)

El saldo de las propiedades de inversion al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 se presenta de la siguiente manera:

Saldo al Mejoras Plusvalia
31/12/2022 Adquisicion y otros (Minusvalia)
Edificio Torre Futura $ 8,363.43 - - $ 149.81
Edificio Avante 5,395.20 - - 99.63
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,263.98 - $60.01 105.00
Inmuebles Confia (Condominio comercial
Loma Linda y terrenos Confia) 6,895.00 - - 106.00
Bodegas Westgate 8,325.00 - - 125.00
Edificio Insigne 5,428.54 - - 91.12
Nave 9 Zona Franca Internacional 4,006.40 - - 588.60
Edificio Centro Financiero Optima 1,052.52 - - 217.48
Local Torre Futura 334.24 - - 35.33
Inmueble SISA 1,352.53 - - 172.47
Inmueble San Antonio Abad 752.53 - - 42 .47
Inmueble Col. Maquilishuat - $ 6,804.45 - -
Edificio Construcciones Consolidadas - 403.79 - -
Condominio ElI Encuentro Opico - 676.99 - -
Condominio El Encuentro Sonsonate - 432.49 - -
Edificio Centro Confia Manuel E. Araujo - 7,506.30 - -
$52,169.37 $15.,824.02 $60.01  $1.732.91
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Plusvalia Saldo al
(Minusvalia) 30/06/2024

- $ 8,513.24
- 5,494.83
$166.01 10,595.00

- 7,001.00
- 8,450.00
- 5,519.66
- 4,595.00
- 1,270.00
- 369.57
- 1,525.00
- 795.00
84.55 6,975.00
81.22 485.01
- 676.99
- 432.49
- 7,506.30
- 753.66
- 489.22
- 358.08
- 943.92
- 383.18
- 743.97

Saldo al Mejoras
31/12/2023 Adquisiciéon y otros
Edificio Torre Futura $ 8,513.24 - -
Edificio Avante 5,494 .83 - -
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,428.99 - -
Inmuebles Confia (Condominio comercial Loma
Linda y terrenos Confia) 7,001.00 - -
Bodegas Westgate 8,450.00 - -
Edificio Insigne 5,519.66 - -
Nave 9 Zona Franca Internacional 4,595.00 - -
Edificio Centro Financiero Optima 1,270.00 - -
Local Torre Futura 369.57 - -
Inmueble SISA 1,525.00 - -
Inmueble San Antonio Abad 795.00 - -
Inmueble Col. Maquilishuat 6,804.45 - $86.00
Edificio Construcciones Consolidadas 403.79 - -
Condominio ElI Encuentro Opico 676.99 - -
Condominio El Encuentro Sonsonate 432.49 - -
Edificio Centro Confia Manuel E. Araujo 7,506.30 - -
Agencia Apopa - $ 753.66 -
Agencia Santa Tecla - 489.22 -
Agencia San Vicente - 358.08 -
Agencia San Miguel - 943.92 -
Agencia San Miguel Parqueo - 383.18 -
Agencia Soyapango - 743.97 -
$69,786.31 $3,672.03 $86.00
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Generando ingresos por rentas de $3,005.21 por el periodo terminado el 30 de junio de
2024 ($2,113.30 en 2023), el Fondo habia incurrido en gastos por mantenimiento de las
propiedades de inversion por un monto de $10.01 ($10.91 en 2023).

c) Restricciones cobro de ingresos derivados de las propiedades de inversion
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2024 y 2023 el Fondo no posee restricciones
de cobros, respectivamente.

d) Obligaciones contractuales por adquisiciéon o mantenimiento de propiedades de inversion
El Fondo no posee obligaciones que deriven de contratos por adquisicion o
mantenimiento de las Propiedades de Inversién por el periodo terminado el al 30 de junio
de 2024 y 2023.

9.2. Propiedades mantenidas para la venta

Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el Fondo
ha establecido un plan para su disposicion o bien un activo que ha sido reclasificado a esta
categoria. Para que una propiedad de inversion sea clasificada como mantenida para la venta,
debe seguir los siguientes criterios:

a) Suvalor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccion de venta;

b) Debe estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta sélo a
los términos habituales para las ventas de dichos activos;

c) Su venta debe ser altamente probable; y

d) Debe ser vendido realmente de acuerdo con el compromiso adquirido por el Fondo en el
plan de ventas desarrollado.

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no presenta propiedades
mantenidas para la venta.

Bienes inmuebles recibidos en pago
Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el Fondo no habia recibido bienes
inmuebles en pago.

10. Pasivos financieros a valor razonable

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 en el Fondo no existian saldos en pasivos
financieros.
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11. Cuentas por pagar

El saldo de las cuentas por pagar al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 fue de
$1,041.01 y $1,068.31, respectivamente, que se compone de la forma siguiente:

2024 2023
Comisiones por administracion $ 128.62 $ 115.24
Servicios de terceros 16.27 16.26
Retenciones impuesto sobre la renta 0.59 1.03
Otras cuentas por pagar 895.53 935.78

$1.041.01 $1.068.31

12. Comisiones por pagar

a) Comisiones pendientes de pago a la Gestora
Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el Fondo presentaba un monto de $128.62
($115.24 en 2023) en concepto de comisiones pendientes de pago a Atlantida Capital, S.A.
Gestora de Fondos de Inversion, los cuales forman parte de las cuentas por pagar.

b) Politica de remuneracion a la Gestora por la administracion del Fondo
Atlantida Capital, S.A, Gestora de Fondos de Inversion puede cobrar, en concepto de
administracion del Fondo, hasta un 3.00 % anual (provisionado a diario en base a dias
calendario y cobrada mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo. Actualmente, la
comisiéon de administracion es de un 2.00 %.

c) Comisiones pagadas a la Gestora
Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero al 30 de junio de 2024 se pago a la Gestora
Atlantida Capital, S.A. en concepto de comisiones por administracion del fondo la suma de
$746.42 ($1,105.62 en 2023).
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13. Préstamos por pagar

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el Fondo refleja los siguientes préstamos con
instituciones del sistema financiero e incluyen intereses devengados:

2024 2023
Préstamo N° 3120908271 por un monto de $8,000.00 a una
tasa de interés anual del 7.50 % por un plazo de 15 afos
otorgado por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado
el 18/05/2023, cuenta con garantia Hipotecaria. $ 7,680.70 $ 7,831.01

Préstamo N° 3120609780 por un monto de $4,000.00 a una

tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afos

otorgado por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado

el 11/09/2019, cuenta con garantia Hipotecaria. 3,486.07 3,545.26
Préstamo N° 3120700576 por un monto de $2,500.00 a una

tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afos

otorgado por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado

el 15/12/2020, cuenta con garantia Hipotecaria. 2,345.91 2,376.75

Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120908271

por un monto de $8,000.00 21.32 19.01

Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120603780

por un monto de $4,000.00 15.38 13.59

Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120700576

por un monto de $2,500.00 8.17 7.28

Total 13,557.55 13,792.90

Porcién que vence en un aiio (430.67) (5650.79)
Porcién a largo plazo $13,126.88 13,242.11

Los gastos por obligaciones financieras para periodo de 1 de enero y 30 de junio se detallan a
continuacion:

2024 2023
Gastos por intereses por obligaciones financieras $521.92 $492.84
Comisiones por obligaciones financieras 0.04 -
Total $521.96 $492.84
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14.

15.

Provisiones

Al 30 de junio de 2024 el Fondo no poseia provisiones. (Al 30 de junio de 2023 el saldo de las
provisiones ascendia por 25.00):

Patrimonio

a)

Cuotas de participacion
Numero de cuotas de participaciéon emitidas y pagadas

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el numero de cuotas de participacion del Fondo
asciende a 11,974 y 11,344, respectivamente, las cuales han sido emitidas y pagadas.

Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo no
recibe aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las condiciones estipuladas en
su Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el valor unitario de las cuotas de participacion
es de $5,787.14 y $5,734.77, respectivamente.

Conciliaciéon entre el numero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 30 de junio de 2024 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2024 $11,344
Aportes del periodo por nuevas emisiones 630
Saldo al 30 de junio 2024 $11,974

Al 31 de diciembre de 2023 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2023 $ 8,771
Aportes del periodo por nuevas emisiones 2,573
Saldo al 31 de diciembre 2022 $11,344

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de
participacion, incluyendo las restricciones sobre la distribucién de beneficios, cuando aplique.
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El Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases de
cuotas que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.

Estructura de participacion de los participes en el Fondo al 30 de junio de 2024 y 31 de
diciembre de 2023

Junio 2024
% de
Tipo de participe Cuotas participacion
Natural 167 1.39
Juridico 11,807 98.61
11,974 100.00
Diciembre 2023
% de
Tipo de participe Cuotas participacion
Natural 183 1.61
Juridico 11,161 98.39
11,344 100.00

Forma de asignacion de cuotas: en mercado primarioen T o T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo, éste
debe vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

b) Aumentos de capital

Durante el periodo que finalizé el 30 de junio de 2024 se realizé emision de nuevas cuotas de
participacion ascendiendo a $7,025.20, las cuales ya fueron pagadas.

Para el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023 se emitieron 2,573 nuevas cuotas de
participacion ascendiendo a $14,484.06, las cuales ya fueron pagadas.

c) Disminuciones de capital voluntarias y parciales.
Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 no se realizaron disminuciones de capital.
d) Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del periodo terminado el 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 que
acompafian a las participaciones asciende a $2,150.82 y $4,522.64, respectivamente.
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e)

9)

El Patrimonio restringido es resultado de la plusvalia de los inmuebles en los que ha invertido el
Fondo, ascendiendo el valor a $4,887.00 al 30 de junio de 2024 ($4,259.89 al 31 de diciembre de
2023).

Beneficios netos por distribuir:

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas,
intereses y dividendos sobre valores adquiridos, con una periodicidad trimestral, luego de
rebajar los gastos corrientes de manejo operativo y financiero y otros gastos extraordinarios del
Fondo, y aquellas reservas que se decidan constituir dentro del Fondo en algun periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario
siguientes al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes
que se encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacion del Fondo de
Inversion Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya sea 31 de
marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afo. El pago se realizara a la
totalidad de participes en una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizard mediante un hecho relevante
publicado en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista. El pago
se ejecutara por medio de CEDEVAL.

Al cierre del 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, los beneficios netos por distribuir
ascienden a $730.40 y $733.49, respectivamente.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio de 2023 el numero de cuotas emitidas asciende a 11,974 y el valor unitario de las
cuotas de participacion asciende a $5,787.14, totalizando un patrimonio de $69,295.23 y al 31
de diciembre de 2023 el numero de cuotas emitidas fueron 11,344 con valor unitario de las
cuotas de participacion de $5,734.77 con un patrimonio de $65,055.21.

Total de cuotas de participacion

La emisidn total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario de $5,000.00,
formando un patrimonio total de $150,000.00.

El Fondo cuenta con cinco afos para colocar toda la emision.
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16. Ingresos por intereses y dividendos

A continuacién, se detallan los ingresos por intereses y dividendos del Fondo correspondiente por el
periodo terminado el 30 de junio de 2024 y 2023, respectivamente.

a) Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del

Fondo.
Ingresos:
2024 2023
Intereses por depdsito en cuentas corrientes $ 18.35 $ 46.07
Ingresos por inversiones en fondos de inversion 295.34 280.78
Otros 4.45 -
Total $318.14 $326.85
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2024 y 2023 el Fondo no posee gastos por intereses y
dividendos.

Método de calculo de intereses aplicados

El método utilizado para el calculo de intereses es sobre una base de afio calendario o comercial
de acuerdo con el tipo de inversion efectuada, la cual consiste en multiplicar la tasa de interés
nominal o de rendimiento por el valor facial de la inversiéon dividiendo el resultado sobre la base
que corresponda segun el tipo de instrumento.

b) Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el Fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto
permitioé reconocer los ingresos de forma oportuna.

c) Intereses y dividendos pendientes de cobro

Al 30 de junio de 2024 y 2023 los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo
son los siguientes:

2024 2023
Ingresos no percibidos
Intereses por depdsito en cuentas corrientes - $ 10,46
Ingresos por inversiones en fondos de inversion $295.34 279.85
Total $295.34 $290.31
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17. Ingresos por arrendamientos
Arrendamiento operativo
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2024 el Fondo presenta un monto de $3,005.21 ($2,113.30
en 2023) en concepto de ingresos por arrendamiento operativo.

18. Ganancias o pérdidas en inversiones financieras

a) Ganancias o pérdidas por ventas de activos y pasivos financieros

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2024 y 2023 el Fondo presenta ingresos y gastos
generados por activos y pasivos financieros.

Ingresos:
Ingresos percibidos 2024 2023
Intereses por depdsitos en cuenta corriente $18.35 $ 46.07
Ingresos por inversiones en fondos de inversion - 280.78
Otros 4.45 -
$22.80 $326.85
Gastos:
Gastos pagados 2024 2023
Comisiones operaciones bursatiles $4.56 $ 8.85
Custodia de valores 1.61 4.42
Total $6.17 $13.27

b) Ganancias o pérdidas netas por cambios en el valor razonable de activos y pasivos financieros.

Al 30 de junio de 2024 y 2023 el Fondo no presenta cambios en valor razonable de activos y
pasivos financieros.
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Las ganancias o pérdidas provenientes de las variaciones en el valor razonable de activos y
pasivos financieros se muestran a continuacion, para los periodos terminados el 30 de junio de

2024 y 2023:

2024 2023
Medidas Activo Pasivo Activo Pasivo
Ganancias $295.34 - $280.78 -
Pérdidas - - - -
Resultado $295.34 - $280.78 -

c) Ganancias por reversion de deterioro y pérdidas por constitucién de deterioro de activos
financieros.

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2024 y 2023 el Fondo no presenta partidas en
concepto de constitucion o reversion de deterioro de activos financieros.

19. Ganancias o pérdidas netas en propiedades de inversién

Al 30 de junio de 2024 y 2023 el Fondo presenta ganancias por revaluo de sus propiedades de
inversion por un monto de $331.78 y $105.00, respectivamente.

20. Gastos por gestion

a) Remuneraciones por administracion del Fondo
El gasto de comisiones por administracion del Fondo por el periodo terminado el 30 de junio de
2024 y 2023 ascendid a $759.80 y $519.45, respectivamente.

b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracién
El Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 30 de junio de 2024 y al 30 de
junio de 2023, no ha realizado cambios a la comisiéon de administracién inicial del 2% anual,
provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo, con excepcién del periodo comprendido entre
el 03 al 28 de febrero de 2023, en el cual la comisién fue de 2.50%.

21. Gastos Generales de administracién y comités

Los gastos generales de administracion y de Comités por el periodo terminado el 30 de junio de 2024 y
2023 ascendieron a $216.38 y $95.50, respectivamente.
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22,

23.

24,

Otros ingresos o gastos

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2024 y 2023 el Fondo reporta otros ingresos y gastos — neto
en concepto de comisiones bancarias, seguros y garantias por un valor de ($0.04) y $20.92,
respectivamente.

Partes relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas a la
misma Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023.

Cuotas al Cuotas al 31

30 de junio Porcentaje de de diciembre Porcentaje de
Participe 2024 participacion 2023 participacion
Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de

Corredores de Bolsa - - 23 0.26%

Banco Atlantida El Salvador, S.A. 1,483 12.39% 853 3.39%
Atlantida Vida, S.A., Seguro de Personas 252 2.10% 257 2.93%
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos
de Inversion - - 86 0.76%
Seguros Atlantida, S.A. 32 0.27% - -
Total 1,767 14.76% 577 10.75%

Al 30 de junio el Fondo presentaba saldo en préstamos por pagar a Banco Atlantida El Salvador,
S.A., un valor de $13,512.68 ($13,753.02 al 31 de diciembre de 2022), para mayor ampliacién ver
nota 13. Asi mismo presenta saldo en cuentas corrientes con el mismo banco al 30 de junio de 2024
por $1,409.78 ($1,710.96 al 31 de diciembre de 2023).

Régimen fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, el Fondo se encuentra excluido de la
calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier otra clase de impuesto,
tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal, no obstante, el Fondo Inmobiliario tiene el caracter
de contribuyente para fines de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios.

El impuesto sobre la renta por los ingresos, réditos 0 ganancias provenientes de cuotas de

participacion para los participes personas naturales, tendran el tratamiento a que se refiere el numeral
5) del articulo 4 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta y demas leyes aplicables.

39



Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia
Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Notas a los estados financieros intermedios
(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participaciéon en Fondos de Inversion
obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario establecido en la Ley del
Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que perciba la persona juridica
provengan de inversiones en valores exentos del pago del impuesto sobre la renta, ese ingreso,
rédito o ganancia estard igualmente exento.

25. Informacidén sobre custodia de valores y otros activos

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 los activos financieros del Fondo estaban bajo
custodia de la Central de Depésitos de Valores, S.A. de C.V.

26. Garantia constituida
La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:
Detalle 30 de junio de 2024
Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los Fondo

de Inversion administrados por Atlantida Capital, S.A., Gestora
de Fondos de Inversion

N° Referencia 250182 por tramo de $750.00
251651 por tramo de $2,700.00
254172 por tramo de $900.00
259008 por tramo de $2,000.00

Emisores Seguros e Inversiones, S.A.
Representante de los Beneficiarios Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
Monto de la Garantia $6,350.00

% con relacion al Patrimonio del Fondo 9.16

Vigencia 22-5-2025 para tramo de $2,000.00; 6-12-2024 para tramo de
$900.00; 27-09-2024 para tramo de $2,700.00 y 9-08-2024 para
tramo de $750.00.
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27.

28.

29.

Detalle 31 de diciembre de 2023

Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los Fondo
de Inversion administrados por Atlantida Capital, S.A., Gestora
de Fondos de Inversion

N° Referencia 247390 por tramo de $1,000.00
250182 por tramo de $750.00
251651 por tramo de $2,700.00
254172 por tramo de $900.00

Emisores Seguros e Inversiones, S.A.
Representante de los Beneficiarios Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
Monto de la Garantia $5,350.00

% con relacion al Patrimonio del Fondo 8.22

Vigencia 6-12-2024 para tramo de $900.00; 27-09-2024 para tramo de
$2,700.00; 9-08-2024 para tramo de $750.00; y 22-05-2024
para tramo de $1,000.00

Limites, prohibiciones y excesos de inversiones

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no presentaba excesos en los limites
de inversion establecidos en las Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion
(NDMC-07). Y en las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).
Por otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de limites establecido en el
articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Litigios pendientes

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, no existian litigios pendientes en contra del
Fondo.

Tercerizacion de servicios
Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 los servicios de Auditoria Interna, Oficialia de

Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con quien se
tiene un contrato firmado de plazo indefinido.
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30. Pasivos y activos contingentes
Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, no existian activos y pasivos contingentes.
31. Calificacién de Riesgo

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes calificaciones
de riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.
Fecha de Comité: 29/04/2024

Riesgo Integral sv 2f
Riesgo Fundamental  |Sv A+f
Riesgo de Mercado Sv 2
Riesgo Fiduciario Sv AAf
Perspectiva Estable

e Perfil del Fondo M
Estos fondos de inversién estan dirigidos a los inversionistas que tienen un perfil de inversion
caracterizado por asumir un riesgo moderado, obteniendo una rentabilidad mayor con una
probabilidad baja de pérdidas inesperadas o con bajos niveles de severidad.

¢ Riesgo Integral 2
Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversién con una moderada vulnerabilidad a sufrir
pérdidas en el valor

¢ Riesgo Fundamental A
Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacién de la calidad y diversificacion de
los activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversion agrupados en este nivel poseen
carteras balanceadas cuyas emisiones y/o calidad de activos fluctuan entre niveles de calidad
crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con el objeto de tratar de aprovechar oportunidades
de rendimientos mayores.

¢ Riesgo de Mercado 2

Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversiéon con una moderada volatilidad ante
cambios en las condiciones de mercado.
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¢ Riesgo Fiduciario AA
La administracion del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una muy buena gestién de los
recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo como resultado de al menos la
concurrencia de la capacidad profesional de los administradores, el muy buen disefio organizacional y
de procesos, la efectiva ejecucion de dichos procesos, asi como por el uso de sistemas de
informacion de muy alta calidad.

o Perspectiva: Estable

Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesién ordinaria: N° 6052024.
Fecha de ratificacion: 23 de abril de 2024.

e Riesgo de crédito: scr A+(SLV).
La calidad y diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la generacion de flujos, las
fortalezas y debilidades de la administracion, presentan una adecuada probabilidad de cumplir con
sus objetivos de inversion, teniendo una adecuada gestion para limitar su exposicion al riesgo por
factores inherentes a los activos del Fondo y los relacionados con su entorno. Nivel bueno.

¢ Riesgo de mercado: Categoria 2.
Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de inversién en la
categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el
mercado. Es de esperar que el fondo presente alguna variabilidad a través de cambios en los
escenarios de mercado, ademas de una moderada exposicion a los riesgos del mercado al que
pertenecen de acuerdo con la naturaleza del fondo.

(+) o (-): las clasificaciones desde “scr AA” a “scr C” pueden ser modificadas por la adicién del
signo positivo o negativo para indicar la posicion relativa dentro de las diferentes categorias.

e Perspectiva: estable.
Se percibe una baja probabilidad de que la clasificacion varie en el mediano plazo.

(SLV)

Indicativo de pais para las clasificaciones que SCR EI Salvador otorga en El Salvador. El indicativo
no forma parte de la escala de clasificacion en El Salvador. La escala utilizada por la Clasificadora
esta en estricto apego a la Ley del Mercado de Valores y a las Normas técnicas sobre las
Obligaciones para las Sociedades Clasificadoras de Riesgo.
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Inversiones Financieras Atlantida, S. A.

Notas a los estados financieros intermedios
(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

32. Diferencias significativas entre las Normas de Contabilidad NIIF y las Normas emitidas por el
regulador

Al 30 de junio de 2024 y 2023 la administracion del Fondo de Inversién ha determinado las
diferencias principales entre el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversién, el cual es la base
para la elaboracién de los Estados Financieros a los cuales hacen referencia las Notas a los Estados
Financieros y las Normas de Contabilidad NIIF, de acuerdo con el siguiente detalle:

1. Las inversiones financieras se valtan de acuerdo con la normativa técnica regulatoria y
metodologia de valoracion propia a valor razonable con cambios en valor resultados. Segun las
NIIF la mediciéon puede ser a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado
integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre la base de los dos siguientes:
modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y de las caracteristicas de
los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

2. Parala medicion del valor razonable de las propiedades de inversion del fondo, se ha realizado
de acuerdo con la normativa técnica aplicable, considerando peritos valuadores elegibles. Segun
las NIIF para la medicién del valor razonable se recomienda a las entidades, pero no se les
obliga, a medir el valor razonable de sus propiedades de inversién a partir de una tasacion
practicada por un experto independiente.

3. Las NIIF requieren ciertas revelaciones adicionales para instrumentos financieros y propiedades
de inversion.

33. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
El Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.
34. Bienes y derechos recibidos en pago

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no reporta Bienes y derechos
recibidos en pago.
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KPMG, S.A,

Calle Loma Linda N° 266,
Colonia San Benito

San Salvador, El Salvador
Teléfono: (503) 2213-8400
Fax:(503) 2245-3070
kpmg.com

Informe de los Auditores Independientes

A los Participes del
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+:

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ (“el
Fondo”), que comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2023, y los estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas, y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre de 2023 y por el afio terminado en esa
fecha han sido preparados, en todos sus aspectos importantes, de conformidad con las Normas Contables para
Fondos de Inversion vigentes en El Salvador.

Bases de la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades
del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro informe. Somos independientes
del Fondo de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA), junto con requerimientos de
ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en El Salvador, y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica del
IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuestra opinion.

Asuntos de Enfasis

- Base de contabilidad: Llamamos la atencion a la nota (2) a los estados financieros, la cual describe las bases
de contabilidad y principales politicas contables. Los estados financieros y sus notas han sido preparados de
conformidad con las normas contables para fondos de inversion vigentes en El Salvador, cuyas diferencias
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera se detallan en la nota (32) a los estados

financieros.

- Companias afiliadas y relacionadas: Llamamos la atencién a la nota (23) a los estados financieros que
describe que el Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es miembro de un grupo de
compafiias aflliadas y relacionadas que estan bajo una misma direccién y control, existiendo transacciones
con las mismas. En consecuencia, es posible que las condiciones bajo las cuales se llevan a cabo las
transacciones no sean las mismas que resultarian de ser éstas con entidades independientes.

Estos asuntos no afectan nuestra opinién sobre los estados financieros.

KPMG, S.A., una Seociedad anonima salvadorens y una firma miembro de |s organizacion
global KFMG de firmas miembro independientes afiliadas a KPMG International Limitad,
una compania privada Inglesa limitada por garantia
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Asuntos Clave de la Auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido los mas
significativos en nuestra auditoria de los estados financieros al 31 de diciembre de 2023 y por el afio terminado
en esa fecha. Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en
su conjunto y en la formacion de nuestra opinion sobre éstos, y no expresamos una opinién por separado sobre

esos asuntos. El asunto es el siguiente:

Inversiones financieras y propiedades de inversién (véanse las notas a los estados financieros
relacionados con las inversiones financieras y propiedades de inversion)

Resumen del asunto clave

Como el asunto fue abordado en la auditoria

Al 31 de diciembre de 2023, las inversiones financieras
tienen un saldo de US$ 8,594.21 miles, los cuales son
significativos para los estados financieros.

Las inversiones financieras son reconocidas a valor
razonable con cambios en resultados. El Fondo
determina el valor razonable en base a la metodologia
desarrollada por la entidad, asi como ciertos supuestos
que se consideraron como significativos en nuestra
auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron, entre
otros:

o Pruebas de controles internos relevantes sobre
adquisiciones de inversiones del Fondo.

e Prueba de evaluacion de los modelos de valor
razonable usados y aprobados por el gobierno
corporativo del Fondo para la valuacion de los
instrumentos financieros y calculo independiente de
los precios de tales inversiones.

e Pruebas sobre la integridad, existencia y exactitud de
los saldos de inversiones financieras al 31 de
diciembre de 2023.

Al 31 de diciembre de 2023, las propiedades de inversion
tienen un saldo de US$ 69,786.31 miles, los cuales son
significativos para los estados financieros.

Las propiedades de inversion son reconocidas a valor
razonable con cambios en resultados. El Fondo
determina el valor razonable en base a la valoracién de
peritos en cumplimiento al requerimiento regulatorio.

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron, entre
otros:

e Pruebas de validacién de cumplimiento regulatorio
sobre la determinacion del valor razonable para las
propiedades de inversion.

» Pruebas sobre la integridad, existencia y exactitud de
los saldos de propiedades de inversion al 31 de
diciembre de 2023.

Otro Asunfto

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2022 y por el afo terminado en esa fecha, fueron
auditados por otro auditor quien en su informe del 20 de enero de 2023 expreso una opinion sin salvedades.

Oftra Informacién

La direccion es responsable por la otra informacion. La otra informacion comprende la memoria de labores de 2023
del Fondo, la cual se espera que esté disponible para nosotros despues de |a fecha de nuestro informe de auditoria
sobre los estados financieros.



Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresaremos ninguna forma de
conclusion de aseguramiento sobre ésta.

En conexién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra informacién
identificada arriba cuando esté disponible para nosotros, vy de esa forma, considerar si la otra informacion es
significativamente inconsistente con los estados financieros y nuestro conocimiento obtenido en la auditoria, o si

parece presentar inconsistencias significativas.

Cuando leamos la memoria de labores de 2023, en caso de que concluyamos que la misma contiene
inconsistencias significativas, se nos requiere reportar este hecho a los encargados del gobierno de la entidad.

Responsabilidades de la Direccién y los Encargados del Gobierno de la Entidad en Relacién con los
Estados Financieros

La direccion es responsable de la preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con las normas
contables para fondos de inversion vigentes en El Salvador, y del control interno que la direccion considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores significativos, debido a fraude o

equivocacion.

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la evaluacion de la capacidad del
Fondo de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el
negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si se tiene la intencién de
liguidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno de la entidad tienen la responsabilidad de la supervision del proceso de informacion
financiera del Fondo.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores significativos, debido a fraude o equivocacion, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte errores significativos
cuando existen. Los errores pueden deberse a fraude o equivocacion y se consideran significativos si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros debido a fraude o
equivocacion, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El
riesgo de no detectar errores significativos debido a fraude es mas elevado que en el caso de errores
significativos debido a equivocacion, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias.

e Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la direccion.



e Concluimos sobre lo adecuado de |a utilizacién, por la direccién, del principio contable de negocio en marcha,
y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
significativa relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como negocio en marcha. Si concluyéramos que existe una incertidumbre
significativa, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros, o si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta |a fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fondo

deje de ser un negocio en marcha.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad en relacion con, entre otros asuntos, el alcance y la
oportunidad planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

También proporcionamos a los encargados del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado a ellos acerca de todas
las relaciones y demas asuntos de los que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion a los encargados del gobierno del Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, determinamos los que han sido mas significativos en |la auditoria de
los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de la auditoria.
Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente dichos asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar
que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de tal comunicacion.

Informe sobre Ofros Requerimientos Legales y Regulatorios

De conformidad con la NRP-018, Normas Técnicas para la Prestacion de Servicios de Auditoria Externa, hemos
emitido informes que contienen nuestra opinién con esta misma fecha y por separado scbre el cumplimiento
del control interno de la entidad.

-
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Balance General

Al 31 de diciembre 2023 y 2022
(Cifras en miles de Dolares de los Estados Unidos de América, excepto el nimero de cuotas de participacion y su valor unitario)

Nota 2023 2022
Activo Us$ Us$
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 1,721.25 3,109.05

Inversiones financieras 7 8,594.21 8,332.66

Cuentas por cobrar netas 8 173.94 212.67

Impuestos 1.86 4.77

Otros activos 48.59 0.00
Activos no corrientes:

Propiedades de inversién 9 69,786.31 52,169.37
Total activos 80,326.16 63,828.52
Pasivo
Pasivos corrientes:

Préstamos con bancos y otras entidades del Sistema Financiero 13 550.79 8,164.74

Cuentas por pagar 11 1,068.31 809.87

Impuestos por pagar 32.13 23.59
Pasivos no corrientes:

Préstamos de largo plazo 13 13,242.11 5,981.54

Depdsitos en garantia recibidos a largo plazo 377.61 289.81
Total pasivos 15,270.95 15,269.55
Patrimonio: 15

Participaciones 60,795.32 46,311.25

Patrimonio restringido 4,259.89 2,247.74
Total patrimonio 65,055.21 48,558.99
Total pasivo y patrimonio 80,326.16 63,828.54
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas 11,344 8,771
Valor unitario de cuota de participacion 5,734.77 5,536.31

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras en miles de Dolares de los Estados Unidos de América, excepto el niUmero de cuotas de participacion)

Nota 2023 2022
Uss$ Us$

Ingresos de operacion:

Ingresos por inversiones 16,18 642.28 409.72

Ingresos por propiedades de inversion 91,17y 19 6,324.90 3,980.02
Gastos de operacion:

Gastos financieros por operaciones con instrumentos financieros 16, 18 (27.64) (61.52)

Gastos por gestion 20 (1,140.70) (846.91)

Gastos generales de administracion y comités 21 (293.96) (215.27)
Resultados de operacion 5,504.88 3,266.04
Gastos por obligaciones con instituciones financieras 13 (1,002.26) (823.30)
Otros ingresos y gastos 22 20.02 (66.25)
Utilidad del ejercicio 4,522.64 2,376.49
Otra utilidad integral

Inversién 0.00 1,797.71
Resultado integral total del periodo 4,522.64 4,174.20
Ganancias por titulo participacion basicas (expresada en moneda (US$)

dolares de los Estados Unidos de América por cuota): 0.44 0.28
Beneficios netos por cuota
Beneficios netos por distribuir 0.06 0.28
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas 11,344.00 8,771.00

Las notas que se acompanfan son parte integral de los estados financieros.




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de EI Salvador)

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras en miles de Dolares de los Estados Unidos de América)

Conceptos Nota

Balance al 31 de enero de 2022
Incremento por nuevas cuotas de participacion
Beneficios distribuidos
Ajuste por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversion
Utilidad del periodo
Balance al 31 de diciembre de 2022 15

Incremento por nuevas cuotas de participacion
Beneficios distribuidos
de inversion
Utilidad del periodo
Balance al 31 de diciembre de 2023 15

Las notas que se acompafan son parte integral de los estados financieros.

Resultados del Patrimonio
Participaciones presente ejercicio restringido Patrimonio_total
Uss Us$ Uss$ Uss
38,384.17 495.89 450.02 39,330.08
7,927.09 0.00 0.00 7,927.09
0.00 (2,872.37) 0.00 (2,872.37)
0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 1,797.71 1,797.71
0.00 2,376.48 0.00 2,376.48
46,311.26 0.00 2,247.73 48,558.99
14,484.06 0.00 0.00 14,484.06
0.00 (2,510.49) 0.00 (2,510.49)
0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 2,510.49 2,012.16 4,522.65
60,795.32 0.00 4,259.89 65,055.21




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Estado de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion:
Intereses recibidos
Dividendos recibidos
Depdsitos por arrendamientos operativos recibidos
Cobros a inquilinos
Pagos a proveedores de servicios
Pago de intereses sobre préstamos
Otros pagos relativos a la actividad
Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion:
Adquisicién de inversiones financieras
Adquisicién de inversiones inmobiliarias

Efectivo neto usado en actividades de inversién

Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento:
Aportes de los participes
Préstamos recibidos
Préstamos pagados
Pago de Beneficios a Participes
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento

Disminucion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalente de efectivo al 1 de enero
Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.

Nota 2023 2022
US$ US$
81.28 90.82
302.53 0.00
87.80 63.18
4,634.77 3,777.41
(1,205.06) (174.20)
(1,002.77) (864.63)
(50.91) (833.37)
2,847.64 2,059.21
0.00 (8,002.49)
(15,884.03) (7,559.93)
(15,884.03) (15,562.42)
14,484.06 7,927.09
8,000.00 8,000.00
(8,353.87) (170.12)
(2,481.60) (2,325.61)
11,648.59 13,431.36
(1,387.80) (71.85)
3,109.05 3,180.90
6 1,721.25 3,109.05




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022

(Cifras en miles de ddlares de los Estados Unidos de América, excepto las cuotas de participacion y su valor
unitario)

Nota 1 Identificacion del Fondo

a. Los estados financieros y las notas que acompafian corresponden al Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa+ (en adelante “el Fondo”), el cual fue autorizado segun resolucion del
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD 11/2019 de fecha 14 de marzo
de 2019, inscritos bajo los asientos registrales numeros FC-0001-2019.

El Fondo inicié operaciones el 10 de septiembre de 2019.

b. Los estados financieros en conjunto del Fondo estan conformados por: el Balance General, Estado de
Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, y las notas a
los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion en Balance
General es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo devengado.
El Estado de Resultado Integral clasifica los gastos desglosados y agrupados por su naturaleza. El
Estado de Flujos de Efectivo se prepara utilizando el método directo.

c. Los Estados Financieros que se presentan son, el Balance General al 31 de diciembre de 2023 y 2022,
y el resto de los estados financieros cubren el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023 y
2022.

d. El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como cerrado,
constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador,
El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio
Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

e. El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la inversion en
inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion en titulos valores de oferta
publica en el mercado salvadorefo, tanto del sector publico como del sector privado, asi como en
certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas de participacion en fondos de inversion abiertos, cuentas
de ahorro y corrientes. Es un Fondo de mediano a largo plazo debido a su composicién de cartera de
inversiones.

Este Fondo de Inversién esta recomendado para aquellos participes personas naturales o juridicas
que deseen manejar su inversién a mediano o largo plazo, que no necesiten liquidez inmediata, con
una tolerancia media — alta al riesgo y con previa experiencia en el Mercado de Valores.

f. El Fondo fue constituido por un plazo de 30 anos.




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

g. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2023 seran aprobados para su divulgacion en sesion
de Asamblea de Participes a celebrarse el 26 de febrero de 2024.

h. Los estados financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun por los
Participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema Financiero determine la existencia
de datos que alteren, modifiquen o afecten los estados financieros publicados, a las notas o que estas
Ultimas no han sido publicadas en su totalidad, podra requerir a la Gestora por cuenta del Fondo
efectle los cambios necesarios, por lo que se hara una nueva publicacién, en el mismo medio que fue
publicado originalmente, acompafado de su nota explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por
la Superintendencia.

i. ElFondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por Atlantida Capital,
S.A. Gestora de Fondos de Inversion, cuya actividad principal es la administracion de fondos de
inversion, es una sociedad salvadorena Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A., regida
por las leyes de El Salvador y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con
domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccién
es: 87 Av. Norte y calle EI Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro,
Oficina 10-02; Col. Escalén.

Nota 2 Bases de Preparacion

a) Declaracion sobre las bases de preparacion

Las normas utilizadas en la preparacion de los estados financieros han sido emitidas por el Comité de
Normas del Banco Central de Reserva. Los estados financieros han sido preparados por la Gestora
con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva que le son
aplicables y las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), prevaleciendo la normativa
emitida por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva, cuando haya conflicto con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Ademas, cuando éstas presenten diferentes formas y
opciones para medir y contabilizar un mismo elemento o evento se debera adoptar el criterio mas
conservador de las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Se debera presentar en nota
las principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N° 32.

b) Bases de medicion
Los estados financieros del Fondo han sido preparados con base al costo amortizado, con excepcion
de inversiones en titulos valores y las propiedades de inversion, las cuales estan valoradas al valor
razonable.

¢) Moneda funcional y de presentacion

La moneda de medicion y de presentacion de los estados financieros es el délar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las cifras de
los estados financieros y las de sus notas estan expresados en miles de ddlares de los Estados
Unidos de América con dos decimales, utilizando la regla de redondeo siguiente: si el digito a la
derecha del ultimo requerido es mayor que 5, el ultimo digito requerido se aumenta una unidad. Si
el digito a la derecha del ultimo requerido es menor que 5, el ultimo digito se deja intacto. El valor
unitario de las cuotas de participacion se expresa en cifras absolutas.
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Nota 3

d) Uso de estimaciones y criterios:

La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones y supuestos
que afectan los saldos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicion de los pasivos
contingentes por los periodos informados en los estados financieros. Los activos, pasivos, ingresos y
gastos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
economicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que
puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en
el mejor criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto
a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados
en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

e) Cambios en politicas contables

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no habia efectuado ningin cambio en las politicas
contables.

Politicas Contables Significativas

a)

b)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depésitos bancarios
en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente. Las partidas
incluidas en efectivo son: moneda, y depésitos bancarios en cuentas corrientes, de ahorro y depdsitos
a plazo fijo. En el Estado de Flujos de Efectivo, los flujos de efectivo se han clasificado en flujo de
efectivo proveniente de actividades de operacion, de inversion y de financiamiento, y su clasificacion
dependera de la naturaleza de las actividades que generaron esos flujos de efectivo.

Activos y pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

El Fondo reconoce un activo o un pasivo financiero en su Balance General, s6lo cuando pase a ser
parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el método de
la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

I. En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él en la fecha
de contratacion; y

Il. En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar correspondiente y
reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la fecha de contratacion.

El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su mediciéon posterior al valor
razonable.

Medicion del valor razonable
Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea un agente
especializado en valuacion de valores;
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c)

d)

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea un
agente especializado en valuacion de valores o un sistema de informacion bursatil o financiero
internacional reconocido por la Superintendencia; y

c) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de ninguna
de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia propia para la
valoracion de dichos instrumentos, la cual esta disponible en cualquier momento para ser
verificada por la Superintendencia.

Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estados financieros en délares de los Estados Unidos de América, ya que
ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en otras
monedas, si los hubiere, se convierten a dolares de los Estados Unidos de América al tipo de
cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se llevan a cabo
durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la
transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registran como
otros ingresos (gastos) en los estados de resultado integral que se incluyen.

Propiedades de inversion
El Fondo reconoce las propiedades de inversién como activos cuando y sélo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econdémicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia el Fondo; y

b) EIl costo del activo puede ser medido de forma confiable.

Las propiedades de inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas, en
vez de: a) Su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios; b) Uso para fines
administrativos; o ¢) Venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las propiedades de inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte. La
ubicaciéon de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a lo establecido en la
Ley de Fondos de Inversién.

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo de adquisicion mas los costos
transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicion se establece con base en el valuo de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una variacion
prudencial de un 5 % a 10 %, porcentaje que sera establecido en el Reglamento del Fondo.

Los costos transaccionales de una propiedad de inversion comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica y otros costos asociados a la
transaccion.

Cuando se efectuan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las propiedades de
inversion, estos montos se incluiran como parte del costo de las propiedades de inversién a sustituir,
al mismo tiempo se retirara el componente que se esta sustituyendo. El Fondo en el caso de las
construcciones y remodelaciones cuando concluya que el valor razonable de éstas no puede ser
medido en forma fiable, lo medira por su costo transitoriamente hasta que pueda determinar el valor
razonable al completar las construcciones y remodelaciones.
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Medicion posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial todas las inversiones inmobiliarias que el Fondo Cerrado
tenga, se mediran aplicando el modelo de valor razonable, hasta que disponga del mismo o bien
comience la transformacidon para venderlo en el curso ordinario de su actividad. Para la
determinacion del valor razonable de las propiedades de inversion, éstos deben ser valorados por
peritos inscritos en la Superintendencia, una vez cada doce meses de acuerdo con la normativa

técnica aplicable.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversion se registraran en los resultados en el periodo que ocurran.

Nota 4 Politica de Inversion

A continuacion, se detalla la politica de inversién del Fondo, respecto a los inmuebles:

Dimension

Descripcion

Tipo de inmuebles

Comercio, Restaurantes

Oficinas, Educacion

Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas francas
Hoteles, Servicios de salud

Sector Publico, Sector Privado

e Viviendas

e Rustico o urbano.

Zona geografica

Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador; sin embargo,
también podra ser en zonas urbanas al interior del pais.

Sectores de inversion por actividad
econdmica

Comercial, residencial, industrial (Bodegas, Ofibodegas, Zonas
Francas), salud, educacion, turismo, sector publico y sector privado

Generacion de flujos de ingreso

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las inversiones,
venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y otros ingresos
debidamente pactados en los contratos de arrendamiento.

Caracteristica de la inversion

De mediano a largo plazo.

Pais de ubicacion de inmuebles

100 % en El Salvador

Condiciones de Inmuebles

a) Estar completamente terminados;

b) Contar con la solvencia de la Administraciéon Tributaria del
propietario;

c) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitaciéon o
cualquier otra condicidon que imposibilite su explotacion por parte
del Fondo Inmobiliario;

d) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en
otras entidades cuyos registros ésta reconozca;

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

f) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.
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Dimension Descripcion

La ubicacion geografica de los inmuebles se escogera con relacion a las
expectativas de la zona en relacién a las plusvalias presentadas, la
cercania a los diferentes servicios y la proyeccién de desarrollo, todo de
acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se contaran con
evaluaciones cualitativas y cuantitativas (evitando zonas de
delincuencia).

Los inmuebles a ser incorporados deben tener antigiiedades,
preferiblemente, inferiores a los 15 afios o que en ocasion de las mejoras
realizadas a los mismos reflejen esta antigiiedad. Las propiedades a
adquirir pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (areas comunes, equipos y demas componentes de la
Criterios minimos exigidos a los propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

inmuebles
No se establece un monto minimo de inversién en edificio o inmueble

Los inquilinos podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras con
domicilio local que pertenezcan a los sectores de inversién establecidos
en el reglamento del fondo. Podran ser arrendatarios también personas
relacionadas a la Gestora que administra el fondo Inmobiliario, otros
Fondos de Inversion administrados por la misma Gestora o
administrados por Gestoras relacionadas a ella, las entidades que
formen parte del Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial de la
Gestora, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al
precio de mercado para este tipo de inmueble. La gestora revelara dicho
canon de ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario, en el momento que
se presente el evento.

50% con relacion al total de ocupacion por inmueble, o del cien por
ciento, en el caso que el Fondo posea mas de un inmueble, en funcién
de la vocacién o tipo de inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora
debera observar en todo momento, los limites aplicables en materia de
ingresos aplicables a rentas, establecido en el art.37 de la NDMC-17.

Concentraciéon maxima por
arrendatario

Concentracion maxima por

80% con relacion al patrimonio del Fondo.
Inmueble

Maximo de concentracion por zona

geografica 80% con relacion al patrimonio del Fondo.

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona
natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento de los
ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Concentracion de Ingresos
aplicables a rentas

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un

Politica de arrendamiento de maximo del 40 % del total del patrimonio del Fondo;

inmuebles a personas o compaiiias . ) .
relacionadas a participes La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden ser

(aprobacién de Junta Directiva). arrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de precios sean
acordes a niveles de mercado.
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Dimension Descripcion

Moneda en que se celebraran los

\ Délares de los Estados Unidos de América.
contratos de arrendamiento

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira de valoracion
Otras politicas de inversién previa, de conformidad con las normas establecidas en el Reglamento
Interno del Fondo.

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo, remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos. El costo
acumulado de estos en los ultimos doce meses debe ser igual 0 menor
a un veinticinco por ciento del valor del inmueble, determinado mediante
el ultimo valuo disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento vy
reparaciones por porcentajes mayores a los establecidos en el inciso
anterior, siempre y cuando responda a una necesidad de expansion o de
resarcimiento por dafios o desperfectos de un arrendatario del inmueble
0 a que este haya confirmado el uso que se dara al area que se desea
ampliar. En estos casos, se debera contar con un informe que considere
los aspectos siguientes:

Limites a remodelaciones, i. Estado actual del inmueble;

mantenimiento y reparaciones de ii. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la

inmuebles proyeccion de los flujos de caja esperados, asi como la simulacion
de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

iii. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

v. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones tendran sobre el rendimiento del Fondo;

vi. Permisos correspondientes; y

vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés
con la Gestora, sus socios, directivos y empleados, asi como a las
personas que formen parte de su Conglomerado Financiero o Grupo
Empresarial. Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos del Fondo
Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados por
la misma Gestora.

Para dar cumplimiento a los limites de inversién, en el caso que el Fondo
Plazo para el cumplimiento de Inmobiliario invierta en valores de oferta publica, debera cumplir con lo
limites en cartera financiera. establecido en las “Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos
de Inversién” (NDMC-07).

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo, segun
lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de la NDMC-17 Normas
Plazo para el cumplimiento de Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios, la Gestora
limites cartera inmobiliaria debera dar cumplimiento a los limites de inversion en un plazo que no
exceda a un afo partir del momento en que el Fondo alcance el
patrimonio y nimero minimo de participes.
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Dimension Descripcion

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma
inmediata a partir del momento que alcance el patrimonio y nimero
minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61 de
la Ley de Fondos.

Plazo para el cumplimiento de
limites endeudamiento

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la Gestora

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de
inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan por
causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados
a la Superintendencia en los tres dias habiles siguientes de ocurrido el
hecho, indicando ademas las causas de estos, los efectos para los
participes y las actividades que llevaradn a cabo para disminuir dichos
excesos.

La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias contado desde
la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del
Fondo a los porcentajes establecidos en su reglamento interno, cuando
los valores o instrumentos sean de oferta publica o de hasta seis meses
prorrogables por una sola vez por un periodo similar, si el exceso de
inversion corresponde a activos inmobiliarios.

Excesos a los limites de inversion
justificados o no atribuibles a la
Gestora

Los excesos a los limites de inversidn por causas no atribuibles a la
Gestora se producen en los casos siguientes:

a. Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupacién en los inmuebles que posee el Fondo
Inmobiliario;

c. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el
patrimonio y nimero minimo de participes al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos; y

d. Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.
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Politica de Inversion Financiera

El Fondo de Inversioén, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20 % en cualquiera de los activos
objeto de inversion establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con los limites
maximos 0 minimos que a continuacién se sefalan, cualquier limite por encima del porcentaje antes
mencionado requerira de autorizacion de la Junta Directiva de la Gestora:

Instrumentos Minimo Maximo

Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas de ahorro y/o corrientes, depositos
a plazo y reportos. 0% 100%

Cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos locales y fondos de inversion
abiertos y cerrados extranjeros que inviertan en valores de renta fija, titulos valores
de renta fija, Bonos y otros valores emitidos o garantizados por bancos locales y
Reportos con valores de oferta publica, Valores emitidos por el Estado de El Salvador
y el Banco Central de Reserva de El Salvador, colocados en ventanilla y Valores
emitidos en un proceso de titularizaciéon, de acuerdo a la regulacién salvadorefia.
Cualquier otro valor de renta fija debidamente inscrito en el Registro Publico Bursatil,
Certificados de Inversion, Papel Bursatil, Valores y bonos garantizados por estados
extranjeros, bancos centrales o entidades bancarias extranjeras u organismos

internacionales, valores respaldados por Estado salvadorefio. 0% 80%
Politica de Inversion
1. Titulos financieros Min Max Base
Valores de titularizacion 0% 50% De los activos del Fondo de titularizacion del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacion de

fondos abiertos 0% 50% De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacion de

fondos cerrados 0% 50% De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera financiera
Certificados de inversion 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Papel bursatil 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
2. Clasificacién de riesgo valores locales
Corto plazo desde N3 0% 100 % De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Mediano plazo desde BBB- 0% 100 % De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
3. Sector Econémico
Servicios 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Comercio 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
Finanzas 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Industrial 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
4. Origen de instrumentos
Local 0% 100 % De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera

5. Por concentracion de grupo

Emisiones realizadas por
vinculadas 0% 10% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera

6. Duracion del portafolio

0
Duracién promedio del portafolio dias 90 dias De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera

7. Por grado de liquidez

Alta Liquidez: Certificados

de depositos a plazo fijo,

LETES, CENELIS, reportos,

cuentas de ahorro y

corrientes 0% 100 % De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
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Limites de inversion
1 Por Emisor Min. Max.
Activos del emisor 0 % 30 %
Activos del Fondo 0 % 30 %
Misma emision 0 % 30 %
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 30 %
2 Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial
Activos del Fondo 0 % 25 %
3 Titularizaciones
Activos del Fondo de Titularizacion 0 % 50 %
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50 %
4 Inversiones en Valores de Entidades Vinculadas a la Gestora
Valores emitidos por vinculadas 0 % 10 %
5 Cuotas de Participacion
Cuotas de participacion de otro Fondo 0 % 50 %
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50 %

La Gestora podra realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender necesidades de
liquidez o para atender gastos del Fondo u otros casos indicados en el Reglamento Interno del Fondo y
con base en lo establecido en la Ley de Fondos, las cuales no podran exceder del veinte por ciento del
activo total del Fondo. Las condiciones de la operacion, asi como las garantias respectivas, deberan ser
establecidas conforme a lo regulado en la Ley del Mercado de Valores, demas leyes y normativa
aplicable a las operaciones de reporto.

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asi como los
limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la “Normas
Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversién” (NDMC-07), el cual literalmente dice:

a) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversion:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas del
ochenta por ciento del activo del Fondo.

b) Limites con relacion a los activos del emisor y mismo emisor:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas de
treinta por ciento del activo del emisor con base a los ultimos Estados Financieros publicados por el
emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversidon que puede realizar un Fondo en una
misma emision de valores. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto.

c) Limites con relacion al Grupo Empresarial o Conglomerado:

i. El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en valores
emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado financiero o
grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se incluyen en este limite los valores
emitidos con cargo a patrimonios independientes administrados por estas sociedades, asi como
los depdsitos de dinero, en el banco del referido conglomerado. También se incluyen los valores
que garantizan las operaciones de reporto. Se exceptuan de este limite las cuentas corrientes o
de ahorro que se utilicen para operatividad del Fondo; y
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Nota 5

i. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta fija
emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos instrumentos sean
grado de inversioén en el caso de valores extranjeros y los instrumentos de deuda local tengan
una clasificacién de riesgo de largo plazo no menor a la categoria A y N-2 para instrumentos de
corto plazo.

El Fondo no debera poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de
participacion colocadas por otro Fondo de Inversion. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas de
participacion adquiridas por fondos administrados por una Gestora no podra exceder del cincuenta
por ciento de las cuotas de participacion colocadas por un mismo Fondo de Inversion. En caso de
que las inversiones en cuotas de participacién sean de Fondos administrados por la misma Gestora,
esto debera ser comunicado a los participes;

El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacion hasta un cincuenta por ciento
de los activos del Fondo de Titularizacion. La sumatoria de los valores de titularizacion adquiridos
por fondos administrados por una Gestora, no podra exceder el cincuenta por ciento de los valores
emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion. Este tipo de valores no estaran incluidos dentro de
los valores representativos de deuda indicados en los literales a) y b) del presente articulo.

Gestion de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de instrumentos financieros
y al desarrollo de sus operaciones, esta expuesto a los siguientes riesgos:

a) Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del Fondo, asi como
sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por
cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado afectando
directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacioén, se muestra el indicador de Valor en Riesgo (Value at Risk, VaR por sus siglas en
inglés) que refleja la posicién de riesgos por medio del Valor en Riesgo, que refleja la probabilidad
de que el Fondo deba asumir una pérdida, proveniente de la cartera financiera, asumida durante el
periodo del 1 de enero al 31 de diciembre 2023 y 2022:

2023 2022
VaR VaR VaR VaR
Mes US$ % Us$ %

Enero 977.10 2.00 % 0.00 0.00 %
Febrero 963.71 1.97 % 0.00 0.00 %
Marzo 1,011.76 2.08 % 0.00 0.00 %
Abril 1,033.36 212 % 0.00 0.00 %
Mayo 1,278.88 2.28 % 310.93 0.78 %
Junio 1,334.59 2.40 % 409.87 1.04 %
Julio 1,268.53 2.24 % 504.13 1.12 %
Agosto 1,324.41 2.32% 495.64 1.10 %
Septiembre 1,362.27 2.40 % 739.53 1.65 %
Octubre 1,411.86 2.46 % 1,581.72 3.46 %
Noviembre 1,499.98 2.61 % 1,518.99 3.31%
Diciembre 1,772.18 2.72 % 1,507.42 3.10 %
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b)

d)

e)

2023
Duracién
Modificada

Mes Volatilidad (anos)
Enero 0.86 % 0.0027
Febrero 0.84 % 0.0027
Marzo 0.90 % 0.0027
Abril 0.91 % 0.0027
Mayo 0.98 % 0.0027
Junio 1.03 % 0.0027
Julio 0.96 % 0.0027
Agosto 1.00 % 0.0027
Septiembre 1.03 % 0.0027
Octubre 1.06 % 0.0027
Noviembre 1.12 % 0.0027
Diciembre 1.17 % 0.0027

Riesgo de tipo de cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctue debido a cambios en el valor de la
moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en doélares de los Estados Unidos
de Américay, por lo tanto, no hay exposicién al riesgo cambiario. El Fondo no tiene activos y pasivos
denominados en otra moneda distinta al ddlar de los Estados Unidos de América.

Riesgo de tasa de Interés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros del Fondo fluctie debido a cambios en las
tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo del Fondo estan influenciados por estos
cambios. Para mas informacion sobre limites y herramientas de medicion consultar AC-008 Manual
para la Gestion Integral de Riesgos.

Riesgo de precio:

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de mercado,
sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o factores
externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atlantida Capital administra
este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus instrumentos
financieros. Para mas informacion sobre limites y herramientas de medicién consultar AC-008
Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

Riesgo de liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de la
dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero por debajo de
su valor realizable. La Administracion del Fondo mitiga este riesgo a través de la aplicacion de
politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez
y de corto plazo.
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El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 1 de enero al 31 de

diciembre de 2023 y 2022:
2023 2022
Alta Otros Alta Otros
Mes liquidez valores liquidez valores

Enero 4% 96 % 6 % 94 %
Febrero 4% 96 % 6 % 94 %
Marzo 5% 95 % 6 % 94 %
Abril 4% 96 % 6 % 94 %
Mayo 14 % 86 % 6 % 94 %
Junio 4% 96 % 6 % 94 %
Julio 3% 97 % 3% 97 %
Agosto 4 % 96 % 5% 95 %
Septiembre 4 % 96 % 5% 95 %
Octubre 3% 97 % 4 % 96 %
Noviembre 2% 98 % 4% 96 %
Diciembre 2% 98 % 5% 95 %

I. Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de
liquidez al 31 de diciembre de 2023 y 2022:

2023
Valor Clasificacion Plazo Dias al

Titulo Us$ de Riesgo en dias vencimiento
Cuentas corrientes:

Banco Atlantida El Salvador, S.A. 1,710.96 AA- 0 0

Banco de América Central, S.A. 2.25 AAA 0 0

Banco Agricola, S.A. 0.20 AAA 0 0
2022

Valor Clasificacién Plazo Dias al

Titulo US$ de Riesgo endias vencimiento
Cuentas corrientes:

Banco Atlantida El Salvador, S.A. 3,095.73 AA- 0 0

Banco de América Central, S.A. 2.22 AAA 0 0

Banco Agricola, S.A. 0.20 AAA 0 0

ll. Pasivos financieros derivados liquidados sobre una base bruta y neta

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no contaba con instrumentos financieros derivados.
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lll. Partidas fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacion:

31 de
diciembre 2023 Vencimiento
Us$
Garantias constituidas a favor de los participes 5,350.00 Menos de un afio
. . 65939.24  Masdeunafioa
Valores propios en custodia cinco afios
Total 71,289.24
31 de
diciembre 2022 Vencimiento
Us$
Garantias constituidas a favor de los participes 3,950.00 Menos de un afo
Valores propios en custodia 50,047.39 Mas de~un anoa
— cinco afos
Total 53,997.39

IV. Riesgo de crédito

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

V. Activos financieros deteriorados

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.
VI. Valor de activos y pasivos financieros

i) Jerarquia del valor razonable

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja
la importancia de los insumos utilizados para la medicién, se establece de acuerdo con los
siguientes niveles:

o Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

¢ Nivel 2: insumos de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables
para el activo o pasivo, sea directamente (precio) o indirectamente (derivados de precios).

¢ Nivel 3: entradas para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado
observables.
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El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicién de valor
razonable efectuada es determinado en su totalidad con base al insumo o dato del nivel mas
bajo que es significativo para la medicion. Para este propdésito, la relevancia de un dato es
evaluada en relacion con la medicion del valor razonable en su conjunto. Si una medicion del
valor razonable utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativos con
base en datos no observables, esa medicion es clasificada como de nivel 3. La evaluacion de
la relevancia de un dato particular respecto de la medicién del valor razonable en su conjunto
requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo. La
determinacion de que se constituye el término “observable” requiere de criterio significativo de
parte de la administracién del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables
son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o
actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo),
y son proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado
pertinente.

i) Transferencia de activos y pasivos financieros entre los niveles 1 y 2 de la jerarquia del valor
razonable.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de 2023 y 2022 no se
reportan transferencias de activos entre los niveles superiores o inferiores en la jerarquia de
valor razonable.

iii) Técnicas de valuacién de insumos utilizados para la Medicién del Valor Razonable
La Gestora ha desarrollado un manual de valoracion, en donde se establecen los criterios
técnicos para la valoracion de los instrumentos en los que inviertan los Fondos, este
documento ha sido aprobado por la Junta Directiva de Atlantida Capital. Asimismo, no se
tienen observaciones por parte del ente supervisor.

e Para la valoracion de titulos locales, se parte del precio de mercado del instrumento y se
considera el valor de los flujos de capital e intereses del instrumento, descontados a la
tasa interna de retorno que iguale los flujos y el precio sucio del instrumento.

e Para la valoracion de titulos de deuda de emisores extranjeros y fondos de inversion
extranjeros, La Gestora Atlantida Capital, reconocera unicamente como precio de
referencia aquel reportado por el sistema de informacion electrénica “Bloomberg” al
cierre de la sesion bursatil.

e Para la valoracion de acciones y fondos cerrados extranjeros, las fuentes para la
obtencion de precios son: Bloomberg y las bolsas o mercados de valores considerados
primarios, es decir donde se encuentre listado el instrumento.

e Para valoracidon de acciones no inscritas en una bolsa, se utilizara el método de valor
presente de los flujos futuros de los accionistas (“Free Cash Flow To Equity (FCFE)")
correspondiente a cada una de las acciones emitidas por la empresa o sociedad objeto
de inversion.

e Par la valoracion de inmuebles, se considera el flujo de alquileres y gastos del activo,
descontados a una tasa estimada por medio del modelo CAPM (“Capital Asset Pricing
Model”).

e Para valoraciéon de titulos representativos de deuda no inscritos en una bolsa, se
valorizaran al valor presente de los flujos futuros de pago del instrumento, descontados
a la tasa interna de retorno el dia de valorizacion.
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f)

iv) Activos financieros medidos al valor razonable

El siguiente cuadro muestra los activos del Fondo medidos al valor razonable al 31 de
diciembre de 2023 y 2022:

2023

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
US$ Us$ US$

Cuotas de participacion 0.00 8,594.21 0.00

2022

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
USs$ USs$ Us$

Cuotas de Participacion 0.00 8,332.66 0.00

Riesgo operacional

Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas, en los
sistemas de informacion y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional incluye la
gestion de la seguridad de la informacién, la continuidad del negocio y el riesgo legal.

Se llevan controles de los eventos de riesgo operacional usando las herramientas proporcionadas
en los anexos 1, 2y 3 de la NRP 11, Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de las
Entidades de los Mercados Bursatiles. Asimismo, mediante el AC-008, Manual para la Gestion
Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de riesgo operacional para evaluar
mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante 2023 y 2022 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la gestion
del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por medio
de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La unidad
funcional de riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a los que se encuentra
expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicion del publico en su sitio web, informacion
referente a metodologia, politicas, y otras medidas para la gestion de los riesgos.
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Nota 6 Efectivo y Equivalentes de Efectivo
a) Composicion del rubro del efectivo y equivalentes de efectivo:

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la composicion del rubro de efectivo y equivalentes de efectivo
era la siguiente:

2023 2022

USs$ US$
Depositos en cuenta corriente 1,713.41 3,098.15
Productos financieros por cobrar 7.84 10.90
Total 1,721.25 3,109.05

b) Conciliacién del efectivo y equivalentes de efectivo con el Estado de Flujos de Efectivo:

2023 2022
Us$ USs$
Depdsitos en cuenta corriente 1,713.41 3,098.15
Productos financieros por cobrar 7.84 10.90
Total partidas del efectivo y equivalentes de efectivo 1,721.25 3,109.05
Saldo de efectivo y equivalentes segun Estado de
Flujos de Efectivo 1,721.25 3,109.05

Los criterios adoptados para determinar la composicion de las partidas de efectivo y equivalentes de
efectivo son los siguientes:

Los depésitos son a la vista en cuenta corriente;
Los depdsitos a plazo fijo tienen un vencimiento menor o igual a 90 dias;
Estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor; y

Se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo mas que para propositos de
inversion.

aooow

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no poseia disponible restringido.
Nota 7 Inversiones Financieras

a) Activos financieros mantenidos para negociar, a valor razonable:

Por Instrumento

Valor razonable

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
de de
Tipo Instrumento 2023 2022
USs$ US$
Inversiones en fondos de inversiéon 8,594.21 8,332.66
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Nota 8

Nota 9

Por Emisor _ Valor razonable
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
Emisor Instrumento 2023 2022
Us$ Us$

Fondo de Inversion Cerrado de
Capital de Riesgo Atlantida Participaciones 8,594.21 8,332.66

Activos financieros cedidos en garantia:

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los Estados Financieros
no habia cedido titulos en garantia.

Activos financieros pendientes de liquidacion:

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los Estados Financieros
no tenia activos pendientes de liquidar.

Inversiones financieras recibidas en pago:

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los Estados Financieros
no habia recibido inversiones financieras como pago.

Limites de Inversion:

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los Estados Financieros
no excedio los limites permitidos de inversion en cartera financiera. Lo anterior acorde al articulo
40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios.

Cuentas por Cobrar

Al

31 de diciembre 2023 y 2022 el Fondo presenta saldos en cuentas por cobrar de

US$ 173.94 y US$ 212.67, respectivamente, que se compone de la siguiente forma.

2023 2022

Us$ USs$
Alquileres por cobrar 173.74 212.67
Otras cuentas por cobrar 0.20 0.00
173.94 212.67

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los ultimos dias del mes de
diciembre 2023 y 2022.

Propiedades de Inversion

9.1 Propiedades de Inversién

a) Las propiedades de inversién son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas,
en vez de: su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; uso para fines
administrativos; o venta en el curso ordinario de las operaciones. Los criterios para distinguir las
propiedades de inversion se encuentran descritos en la nota 3, la cual trata sobre las politicas
contables significativas.
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b) El saldo de las propiedades de inversion por el afio finalizado al 31 de diciembre de 2023 se presenta de la siguiente manera:

Inmueble

Edificio Torre Futura

Edificio Avante

Edificio Centro Financiero Banco Atlantida
Inmuebles Confia (Condominio comercial

Loma Linda y terrenos Confia)
Bodegas Westgate
Edificio Insigne
Nave 9 Zona Franca Internacional
Edificio Centro Financiero Optima
Local Torre Futura
Inmueble SISA
Inmueble San Antonio Abad
Inmueble Col. Maquilishuat
Edificio Construcciones Consolidadas
Condominio EI Encuentro Opico
Condominio El Encuentro Sonsonate

Edificio Centro Confia Manuel E. Araujo

Saldo al Mejoras Plusvalia Saldo al
31/12/2022 Adquisicion y otros (Minusvalia) 31/12/2023

Us$ Us$ Us$ Uss Us$
8,363.43 0.00 0.00 149.81 8,513.24
5,395.20 0.00 0.00 99.63 5,494.83
10,263.98 0.00 60.01 105.00 10,428.99
6,895.00 0.00 0.00 106.00 7,001.00
8,325.00 0.00 0.00 125.00 8,450.00
5,428.54 0.00 0.00 91.12 5,519.66
4,006.40 0.00 0.00 588.60 4,595.00
1,052.52 0.00 0.00 217.48 1,270.00
334.24 0.00 0.00 35.33 369.57
1,352.53 0.00 0.00 172.47 1,525.00
752.53 0.00 0.00 42.47 795.00
0.00 6,804.45 0.00 0.00 6,804.45
0.00 403.79 0.00 0.00 403.79
0.00 676.99 0.00 0.00 676.99
0.00 432.49 0.00 0.00 432.49
0.00 7,506.30 0.00 0.00 7,506.30
52,169.37 15,824.02 60.01 1,732.91 69,786.31
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Por el afo finalizado al 31 de diciembre de 2022 el siguiente detalle:

Saldo al Mejoras Plusvalia Saldo al
Inmueble 31/12/2021 Adquisicién y otros (Minusvalia) 31/12/2022

Us$ Us$ Us$ Us$ USs$
Edificio Torre Futura 8,238.27 0.00 32.63 92.54 8,363.44
Edificio Avante 5,319.60 0.00 0.00 75.59 5,395.19
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,005.97 0.00 29.08 228.93 10,263.98
jnmuebles gi’gfizncfgg;‘i‘;g)'”"’ comercial 6,687.44 0.00 0.00 207.56 6,895.00
Bodegas Westgate 7,806.25 0.00 0.00 518.75 8,325.00
Edificio Insigne 4,754.20 0.00 0.00 674.34 5,428.54
Nave 9 Zona Franca Internacional 0.00 4,006.40 0.00 0.00 4,006.40
Edificio Centro Financiero Optima 0.00 1,052.52 0.00 0.00 1,052.52
Local Torre Futura 0.00 334.24 0.00 0.00 334.24
Inmueble SISA 0.00 1,352.53 0.00 0.00 1,352.53
Inmueble San Antonio Abad 0.00 752.53 0.00 0.00 752.53

42,811.73 7,498.22 61.71 1,797.71 52,169.37
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Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2023 los ingresos generados por rentas de
los inmuebles fueron de US$ 4,591.99 (US$ 3,980.02 en 2022), el Fondo habia incurrido en
gastos por mantenimiento de las propiedades de inversion por un monto de US$ 36.76 en el
mismo periodo reportado en 2023 (US$ 27.75 en 2022).

c) Restricciones cobro de ingresos derivados de las propiedades de inversion
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no posee restricciones de
cobros, respectivamente.

d) Obligaciones contractuales por adquisicion o mantenimiento de propiedades de inversion. El
Fondo no posee obligaciones que deriven de contratos por adquisicion o mantenimiento de las
Propiedades de Inversion por el afo terminado el al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

9.2 Propiedades mantenidas para la venta

Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el Fondo ha

establecido un plan para su disposicidon o bien un activo que ha sido reclasificado a esta categoria.

Para que una propiedad de inversién sea clasificada como mantenida para la venta, debe seguir los

siguientes criterios:

a) Su valor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccion de venta;

b) Debe estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta sélo a los
términos habituales para las ventas de dichos activos;

¢) Su venta debe ser altamente probable; y

d) Debe ser vendido realmente de acuerdo con el compromiso adquirido por el Fondo en el plan de
ventas desarrollado.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la venta.
Bienes inmuebles recibidos en pago
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en pago.

Nota 10 Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 en el Fondo no existian saldos en pasivos financieros medidos a
valor razonable.
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Nota 11 Cuentas por Pagar

Nota 12

El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue de
US$ 1,068.31 y US$ 809.87, respectivamente, que se compone de la forma siguiente:
2023 2022
Us$ Us$
Comisiones por administracion 115.24 80.15
Servicios de terceros 16.26 3.82
Rentas recibidas por anticipado 0.00 20.36
Retenciones impuesto sobre la renta 1.03 0.94
Otras cuentas por pagar 935.78 704.60
1,068.31 809.87
Las otras cuentas por pagar se detallan a continuacion:
2023 2022
US$ US$
Beneficios por pagar 733.49 568.29
Anticipos de clientes 202.29 136.31
Total 935.78 704.60

Los Beneficios por pagar correspondientes al 2023 seran distribuidos a méas tardar el viernes 19 de
enero de 2024 a la totalidad de los participes inscritos al 31 de diciembre de 2023.

Comisiones por Pagar

a)

c)

Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 31 de diciembre de 2023 el Fondo presentaba un monto de US$ 115.24 (US$ 80.15 en 2022) en
concepto de comisiones pendientes de pago a Atlantida Capital, S.A. Gestora de Fondos de
Inversion, los cuales forman parte de las cuentas por pagar.

Politica de remuneracion a la Gestora por la Administraciéon del Fondo

Atlantida Capital, S.A, Gestora de Fondos de Inversion puede cobrar, en concepto de administracion
del Fondo, hasta un 3.00 % anual (provisionado a diario en base a dias calendario y cobrada
mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo. Actualmente, la comisién de administracion
es de un 2.25 %.

Comisiones pagadas a la Gestora

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 se pago a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en

concepto de comisiones por administracion del fondo la suma de US$ 1,105.62 (US$ 831.73 en
2022).
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Nota 13 Préstamos por Pagar

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo refleja los siguientes préstamos con instituciones del
sistema financiero:

2023 2022
Us$ Us$
Préstamo N° 3120908271 por un monto de
US$ 8,000.00 a una tasa de interés anual del 7.50 % por un plazo
de 15 afios otorgado por el Banco Atlantida El Salvador, S.A,,
otorgado el 18/05/2023, cuenta con garantia Hipotecaria. 7,831.01 0.00

Préstamo N° 3120814076 por un monto de US$ 8,000.00 a una
tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 1 afio otorgado
por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el 16/05/2022,
cuenta con garantia Hipotecaria. 0.00 8,000.00

Préstamo N° 3120609780 por un monto de US$ 4,000.00 a una
tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afios otorgado
por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el 11/09/2019,
cuenta con garantia Hipotecaria. 3,545.26 3,665.36

Préstamo N° 3120700576 por un monto de US$ 2,500.00 a una
tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afios otorgado
por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el 15/12/2020,

cuenta con garantia Hipotecaria. 2.376.75 2.440.52

Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120908271 por
un monto de US$ 8,000.00 19.01 0.00
Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120814076 por
un monto de US$ 8,000.00 0.00 19.97
Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120603780 por
un monto de US$ 4,000.00 13.59 13.39
Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120700576 por
un monto de US$ 2,500.00 7.28 7.04

Total 13,792.90 14,146.28
Porcién que vence en un afio (550.79) (8,164.74)

Porcién a largo plazo 13,242.11 5,981.54

Los gastos por obligaciones financieras por el afio terminado el 31 de diciembre se detallan a
continuacion:

2023 2022

Us$ USs$
Gastos por intereses por obligaciones financieras 1,002.26 783.11
Comisiones por obligaciones financieras 0.00 40.19
Total 1,002.26 823.30
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Nota 14

Nota 15

Provisiones
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no tenia provisiones.
Patrimonio

a. Cuotas de participacion

Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el numero de cuotas de participacion del Fondo asciende a 11,344
y 8,771, respectivamente, las cuales han sido emitidas y pagadas.

Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo no recibe
aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las condiciones estipuladas en su
Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el valor unitario de las cuotas de participacion es de US$ 5,734.77
y US$ 5,536.31, respectivamente.

Conciliacion entre el nimero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 31 de diciembre de 2023 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2023 8,771
Aportes del periodo por nuevas emisiones 2,573
Saldo al 31 de diciembre 2023 11,344

Al 31 de diciembre de 2022 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2022 7,303
Aportes del periodo por nuevas emisiones 1,468
Saldo al 31 de diciembre 2022 8,771

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases de cuotas
que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.
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Estructura de participacion de los participes en el Fondo al 31 de diciembre de 2023 y 2022

Diciembre 2023

% de
Tipo de participe Cuotas participacion
Natural 183 1.61 %
Juridico 11,161 98.39 %
11,344 100.00 %
Diciembre 2022
% de
Tipo de participe Cuotas participacion
Natural 114 1.30 %
Juridico 8,657 98.70 %
8,771 100.00 %

Forma de asignacioén de cuotas: en mercado primario en T o T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo, éste debe
vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

b. Aumentos de capital

Por el afo terminado el 31 de diciembre 2023 se realizé emision de 2,573 nuevas cuotas de
participacion ascendiendo a US$ 14,484.06, las cuales ya fueron pagadas.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022 se emitieron 1,468 nuevas cuotas de participacion
ascendiendo a US$ 7,927.09, las cuales ya fueron pagadas.

c. Disminuciones de capital voluntarias y parciales.

Durante el periodo que finalizé al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no se realizaron disminuciones de
capital.

d. Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del periodo terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 que acompafan a las
participaciones asciende a US$ 4,522.64 y US$ 2,376.49, respectivamente.

El Patrimonio restringido es resultado de la plusvalia de los inmuebles en los que ha invertido el Fondo,
ascendiendo el valor a US$ 4,259.89 al 31 de diciembre de 2023, de esto US$ 3,980.65 es por plusvalias
y US$ 279.24 restante por inversiones en cuotas de participacién en Fondos de Inversion (US$ 2,247.74
por plusvalias en 2022).
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Nota 16

e. Beneficios netos por distribuir:

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas, intereses
y dividendos sobre valores adquiridos, con una periodicidad trimestral, luego de rebajar los gastos
corrientes de manejo operativo y financiero y otros gastos extraordinarios del Fondo, y aquellas
reservas que se decidan constituir dentro del Fondo en algun periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario siguientes
al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes que se
encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacion del Fondo de Inversion
Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya sea 31 de marzo, 30 de junio,
30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio. El pago se realizara a la totalidad de participes en
una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante publicado
en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista. El pago se ejecutara
por medio de CEDEVAL.

Al cierre del 31 de diciembre de 2023 y 2022, los beneficios netos por distribuir ascienden a
US$ 733.49 y US$ 568.29, respectivamente.

f. Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre de 2023 el numero de cuotas emitidas asciende a 11,344 y el valor unitario de las
cuotas de participacion asciende a US$ 5,734.77, totalizando un patrimonio de US$ 65,055.21 y al
31 de diciembre de 2022 el numero de cuotas emitidas fueron 8,771 con valor unitario de las cuotas
de participacion de US$ 5,536.31. con un patrimonio de US$ 48,558.99.

g. Total de cuotas de participacion

La emisién total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario inicial de US$ 5,000.00,
formando un patrimonio total de US$ 150,000.00.

El Fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emision.

Ingresos por Intereses y Dividendos

A continuacién, se detallan los ingresos por intereses y dividendos del Fondo correspondiente por el

afio terminado el 3 de diciembre 2023 y 2022, respectivamente.

a) Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del Fondo

Ingresos:
2023 2022
Us$ Uss$
Intereses por depdsito en cuentas corrientes 78.21 78.75
Intereses por instrumentos de reporto 0.00 0.67
Ingresos por inversiones en fondos de inversion 0.00 330.29
Total 78.21 409.71
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Gastos: 2023 2022
US$ Us$
Comisiones Operaciones Bursatiles 18.29 36.30
Custodia de Valores 5.29 2.69
Otros 0.01 22.41
Total 23.59 _61.40

Método de calculo de intereses aplicados
El método utilizado para el célculo de intereses es sobre una base de ano calendario o comercial de
acuerdo con el tipo de inversion efectuada, la cual consiste en multiplicar la tasa de interés nominal o
de rendimiento por el valor facial de la inversién dividiendo el resultado sobre la base que corresponda
segun el tipo de instrumento.

b) Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el Fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto permitié
reconocer los ingresos de forma oportuna.

¢) Intereses, Ingresos financieros y dividendos pendientes de cobro

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 los ingresos financieros devengados y no
percibidos por el Fondo son los siguientes:

2023 2022
Ingresos no percibidos Us$ US$
Intereses por deposito en cuentas corrientes 0.00 10.90
Ingresos por inversiones en fondos de inversion 279.24 330.29
Total 279.24 341.19

Nota 17 Ingresos por Arrendamientos
Arrendamiento operativo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 el Fondo presenta un monto de US$ 4,591.99,
(US$ 3,980.02 en 2022) en concepto de ingresos por arrendamiento operativo.
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Nota 18 Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras
a) Ganancias o pérdidas por ventas de activos y pasivos financieros

Por el periodo terminado el 31 de diciembre 2023 y 2022 el Fondo no presenta ingresos y gastos
generados por ventas de activos y pasivos financieros.

b) Ganancias o pérdidas netas por cambios en el valor razonable de activos y pasivos financieros.

Las ganancias o pérdidas provenientes de las variaciones en el valor razonable de activos y pasivos
financieros se muestran a continuacion, para el ano terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022:

2023 2022
Medidas Activo Pasivo Activo Pasivo
US$ US$ US$ USS$
Ganancias 564.07 000 131.92 0.00
Pérdidas (4.05)  0.00 (0.12) 0.00
Resultado 560.02  0.00 131.80 0.00

c) Ganancias por reversion de deterioro y pérdidas por constitucion de deterioro de activos financieros.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no presenta partidas en concepto
de constitucion o reversion de deterioro de activos financieros.

Nota 19 Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo presenta ganancias por revaluio de sus
propiedades de inversion por un monto de US$ 1,732.91 y US$ 1,797.71, respectivamente.

Nota 20 Gastos por Gestion
a) Remuneraciones por administracion del Fondo

El gasto de comisiones por administracion del Fondo por el periodo terminado el 31 de diciembre de
2023 y 2022 ascendié a US$$ 1,140.70 y US$ 846.91, respectivamente.

b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, durante el 2023 realizé cambios a la
comisién de administracion inicial del 2.00% anual, provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo,

incrementando en octubre a 2.50 %, y disminuyendo en noviembre a 2.25 %. Durante 2022 la
comision fue del 2.00 %, sin presentar cambios en los porcentajes.
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Nota 21

Nota 22

Nota 23

Gastos Generales de Administracion y Comités

Los gastos generales de administracion y de Comités por el afio terminado el 31 de diciembre 2023 y
2022 ascendieron a US$ 293.96 y US$ 215.27, respectivamente.

Otros Ingresos o Gastos

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo reporta otros ingresos y gastos — neto
en concepto de comisiones bancarias, seguros y garantias por un valor de US$ 20.02 y
US$ 66.25, respectivamente.

Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas a la misma
Al 31 de diciembre 2023 y 31 de diciembre de 2022.

Cuotas al Porcentaie Cuotas al
31 de (i 31 de Porcentaje
diciembre articipacion diciembre de
Participe 2023 participacion 2022 participacion
Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa 23 0.20 % 23 0.26 %

Banco Atlantida El Salvador, S.A. 853 752 % 297 3.39 %
Atlantida Vida, S.A., Seguro de Personas 257 2.27 % 257 2.93 %
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos 86 0.76 % 0 0.00 %
de Inversion.
Total 1,219 10.75 % 577 6.58 %

Al 31 de diciembre de 2023 el Fondo presentaba saldo en préstamos por pagar a Banco Atlantida El
Salvador, S.A., un valor de US$ 13,753.02 (US$ 14,146.27 al 31 de diciembre de 2022), para mayor
ampliacién ver nota 13. Asi mismo presenta saldo en cuentas corrientes con el mismo banco al 31 de
diciembre de 2023 por US$ 1,710.96 (US$ 3,095.73 al 31 de diciembre de 2022). El Fondo ha cancelado
en concepto de comisién por administracién a Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion,
de acuerdo en lo indicado en el literal “c”, de la nota 12.

Durante el afio 2023, se ha pagado en concepto de intereses al Banco Atlantida El Salvador, S.A., un
valor que asciende a US$ 1,002.77, (US$ 864.63 en 2022) por los prestamos detallados en la nota 13.

Durante el afio 2023, se adquirié inmueble a Administradora de Fondos de Pensiones Confia, S.A. por
US$ 7,506.30, no hubo transacciones de este tipo para 2022.
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Nota 24

Nota 25

Nota 26

La facturacion en concepto de alquileres y servicios a partes relacionadas se resume a continuacion:

2023 2022
Alquileres US$ US$
Administradora de Fondos de Pensiones Confia, S.A. 607.28 540.12
Atlantida Securities, S.A., de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa 28.08 9.22
Banco Atlantida El Salvador, S.A. 917.90 833.25
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos
de Inversién 0.79 0.00
Seguros Atlantida, S.A. 111.06 0.00
Total 1,665.11 1,382.59
Régimen Fiscal
De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, el Fondo se encuentra excluido de la
calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier otra clase de impuesto, tasas
y contribuciones especiales de caracter fiscal, no obstante, el Fondo Inmobiliario tiene el caracter de
contribuyente para fines de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios.
Los participes personas naturales estaran exentas del pago del impuesto sobre la renta por los ingresos,
réditos o ganancias provenientes de sus cuotas de participacion por un plazo de cinco afios a partir de la
constitucién del primer fondo de inversion en El Salvador; la exencion estara vigente hasta el afio 2021.
Vencido el plazo anterior, dichas rentas o ganancias tendran el tratamiento a que se refiere el numeral 5)
del articulo 4 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y demas leyes aplicables.
Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacion en Fondos de Inversion
obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario establecido en la Ley del
Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que perciba la persona juridica provengan de
inversiones en valores exentos del pago del impuesto sobre la renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara
igualmente exento.
Informacién sobre Custodia de Valores y Otros Activos
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de la Central
de Depdsitos de Valores, S.A. de C.V.
Garantia Constituida
La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:
Detalle 31 de diciembre 2023
Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los Fondo de
Inversién administrados por Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos
de Inversién
N° Referencia SISA Seguros:
247390 por tramo de US$1,000.00
250182 por tramo de US$ 750.00
251651 por tramo de US$ 2,700.00
254172 por tramo de US$ 900.00
Emisores SISA Seguros
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Detalle

31 de diciembre 2023

Representante de los Beneficiarios
Monto de la Garantia

% con relacion al Patrimonio del Fondo
Vigencia

Central de Dep6sito de Valores, S.A. de C.V.

US$ 5,350.00

8.22 %

6-12-2024 para tramo de US$ 900.00; 27-09-2024 para tramo de
US$ 2,700.00; 9-08-2024 para tramo de US$ 750.00; y 22-05-2024
para tramo de US$1,000.00

Detalle

31 de diciembre de 2022

Especificacion de Garantia

N° Referencia

Emisores

Representante de los Beneficiarios
Monto de la Garantia

% con relacién al Patrimonio del
Fondo

Vigencia

De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los Fondo de
Inversion administrados por Atlantida Capital, S.A., Gestora de
Fondos de Inversion

SISA Seguros:

235143 por tramo de US$  750.00

236984 por tramo de US$  685.00

236319 por tramo de US$ 1,515.00

240291 por tramo de US$ 500.00

233437 por tramo de US$  500.00

SISA Seguros

Central de Deposito de Valores, S.A. de C.V.

US$ 3,950.00

8.13%

18/10/2023 para tramo de US$ 685.00; 27-09-2023 para tramo de
USs$ 1,515.00, 09-08-2023 para tramo de
US$ 750.00, 08-12-2023 para tramo de US$ 500.00 vy
06-06-2023 para tramo de US$ 500.00.

Nota 27 Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones

Nota 28

Nota 29

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no presentaba excesos en los limites de inversion
establecidos en las Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversiéon (NDMC-07). Y en
las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). Por otro lado, el Fondo
se encuentra en el plazo para el cumplimiento de limites establecido en el articulo 40 de las Normas
Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Litigios Pendientes

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existian litigios pendientes en contra del Fondo.

Tercerizacion de Servicios

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 los servicios de Auditoria Interna, Oficialia de Cumplimiento y
Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con quien se tiene un contrato firmado

de plazo indefinido.
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Notas a los Estados Financieros

Nota 30 Pasivos y Activos Contingentes

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existian activos y pasivos contingentes.

Nota 31 Calificacion de Riesgo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes calificaciones de

riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.

Fecha de Comité: 16/10/2023

Riesgo Integral sv M2f
Riesgo Fundamental | Sv MA+f
Riesgo de Mercado Sv M2
Riesgo Fiduciario Sv AAf

Perfil del Fondo M

Estos fondos de inversion estan dirigidos a los inversionistas que tienen un perfil de inversion
caracterizado por asumir un riesgo moderado, obteniendo una rentabilidad mayor con una
probabilidad baja de pérdidas inesperadas o con bajos niveles de severidad.

Riesgo Integral 2
Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversiéon con una moderada vulnerabilidad a sufrir
pérdidas en el valor

Riesgo Fundamental A

Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacion de la calidad y diversificacion de
los activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversidon agrupados en este nivel poseen
carteras balanceadas cuyas emisiones y/o calidad de activos fluctian entre niveles de calidad
crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con el objeto de tratar de aprovechar oportunidades
de rendimientos mayores.

Riesgo de Mercado 2
Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversion con una moderada volatilidad ante cambios
en las condiciones de mercado.

Riesgo Fiduciario AA

La administracién del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una muy buena gestién de los
recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo como resultado de al menos la
concurrencia de la capacidad profesional de los administradores, el muy buen disefio organizacional
y de procesos, la efectiva ejecucién de dichos procesos, asi como por el uso de sistemas de
informacion de muy alta calidad.

Perspectiva: Estable
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Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesién ordinaria: N° 6172023.
Fecha de ratificacion: 30 de octubre de 2023.

Riesgo de crédito: scr A-(SLV).

La calidad y diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la generacién de flujos, las
fortalezas y debilidades de la administracion, presentan una adecuada probabilidad de cumplir con
sus objetivos de inversion, teniendo una adecuada gestion para limitar su exposicién al riesgo por
factores inherentes a los activos del Fondo y los relacionados con su entorno. Nivel bueno.

Riesgo de mercado: Categoria 2.

Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de inversiéon en la
categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado.
Es de esperar que el fondo presente alguna variabilidad a través de cambios en los escenarios de
mercado, ademas de una moderada exposicién a los riesgos del mercado al que pertenecen de
acuerdo con la naturaleza del fondo.

Perspectiva: Estable.
Se percibe una baja probabilidad de que clasificacion varie en el mediano plazo.

Nota 32 Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las
Normas Emitidas por el Regulador

Nota 33

Nota 34

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la administracion del Fondo de Inversion ha determinado las
diferencias principales entre el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion, el cual es la base para
la elaboracién de los Estados Financieros a los cuales hacen referencia las Notas a los Estados
Financieros y las Normas Internacionales de Informacién Financiera, de acuerdo con el siguiente detalle:

1.

Las inversiones financieras se valuan de acuerdo con la normativa técnica regulatoria y metodologia
de valoracién propia a valor razonable con cambios en valor resultados. Segun las NIIF la medicion
puede ser a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor
razonable con cambios en resultados sobre la base de los dos siguientes:

* modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y
» de las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Para la medicion del valor razonable de las propiedades de inversion del fondo, se ha realizado de
acuerdo con la normativa técnica aplicable, considerando peritos valuadores elegibles. Segun las
NIIF para la medicion del valor razonable se recomienda a las entidades, pero no se les obliga, a
medir el valor razonable de sus propiedades de inversion a partir de una tasacion practicada por un
experto independiente.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones adicionales para instrumentos financieros y propiedades de
inversion.

Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

En el Fondo no reporta hechos relevantes posteriores a la fecha de los estados financieros.

Bienes y Derechos Recibidos en Pago

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no reporta bienes y derechos recibidos en pago.
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Balance General

Al 31 de diciembre 2023 y 2022
(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de América, excepto el nimero de cuotas de participacion y su valor unitario)

Nota 2023 2022
Activo us$ Uss
Activos cormrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 1,721.25 3,109.05

Inversiones financieras 7 8,594.21 8,332.66

Cuentas por cobrar netas 8 173.94 212.67

Impuestos 1.86 477

Otros activos 48.59 0.00
Activos no corrientes:

Propiedades de inversion 9 69,786.31 52,169.37
Total activos 80,326.16 63,828.52
Pasivo
Pasivos corrientes:

Préstamos con bancos y otras entidades del Sistema Financiero 13 550.79 8,164.74

Cuentas por pagar 11 1,068.31 809.87

Impuestos por pagar 32.13 23.59
Pasivos no corrientes:

Préstamos de largo plazo 13 13,242.11 5,981.54

Depédsitos en garantia recibidos a largo plazo 377.61 289.81
Total pasivos 15,270.95 15,269.55
Patrimonio; 18

Participaciones 60,795.32 46,311.25

Patrimonio restringido 4,259.89 2,247.74
Total patrimonio 65,055.21 48,558.99
Total pasivo y patrimonio 80,326.16 63,828.54
Niimero de cuotas de participacion emitidas y pagadas 11,344 8,771
Valor unitario de cuota de participacion 5,734,77 5,536.31

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.

Representante Yegal

Jocelyn Yamileth Colorado de Osorio
Contador General

CONTADOR
JOCELYN YAMILETH COLORADO DE OSORIO
INSCRIPCION No. 13332
) CVPCPA
REPUBLICA DE EL SALVADOR
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(San Salvador, Republica de El Salvador)
Estado de Resultado Integral

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras en miles de Ddlares de los Estados Unidos de América, excepto el nimero de cuotas de participacion)

Nota 2023 2022
us§g uss
Ingresos de operacién:
Ingresos por inversiones 16,18 642.28 409.72
Ingresos por propiedades de inversidn 91,17y 19 6,324.90 3,980.02
Gastos de operacién:
Gastos financieros por operaciones con instrumentos financieros 16, 18 (27.64) (61.52)
Gastos por gestion 20 (1,140.70) (846.91)
Gastos generales de administracion y comités 21 (293.96) (215.27)
Resuiltados de operacion 5,504.88 3,266.04
Gastos por obligaciones con instituciones financieras 13 (1,002.26) (823.30)
Oftros ingresos y gastos 22 20.02 (66.25)
Utilidad del ejercicio 4,522.64 2,376.49
Otra utilidad integral
Inversion 0.00 1,797.71
Resultado integral total del periodo 4,522.64 4,174.20
Ganancias por titulo participacion basicas (expresada en moneda (US$)
délares de los Estados Unidos de América por cuota): 0.44 0.28
Beneficios netos por cuota
Beneficios netos por distribuir 0.06 0.28
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas 11,344.00 8,771.00

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.

Jocelyn Yamﬁem éoérado de Osorio
Contador General

CONTADOR
JOCELYN YAMILETH COLORADO DE OSORIO
INSCRIPCION No. 13332
CVPCPA
REPUBLICA DE EL SALVADOR
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Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Repliblica de E| Salvador)
Estado de Cambios en el Patrimonio

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de América)

Resultados del
presente Patrimonio Patrimonio
Conceptos Nota Participaciones ejercicio restringido total
uss uss usg uss
Balance al 31 de enero de 2022 38,384.17 495,89 450.02 39,330.08
Incremento por nuevas cuotas de participacién 7,927.09 0.00 0.00 7,927.09
Beneficios distribuidos 0.00 (2,872.37) 0.00 (2,872.37)
Ajuste por cambios en el valor razonable de 0.00 0.00 0.00 0.00
propiedades de inversion 0.00 0.00 1,797.71 1,797.71
Utilidad del periodo 0.00 2,376.48 0.00 2,376.48
Balance al 31 de diciembre de 2022 15 46,311.26 0.00 2,247.73 48,558.99
Incremento por nuevas cuotas de participacién 14,484.06 0.00 0.00 14,484.06
Beneficios distribuidos 0.00 (2,510.49) 0.00 (2,510.49)
de inversion 0.00 0.00 0.00 0.00
Utilidad del periodo 0.00 2,510.49 2,012.16 4,522.65
Balance al 31 de diciembre de 2023 15 60,795.32 0.00 4,259.89 65,055.21

Las notas que se acomparfian son parte integral de los estados financieros.

o

Frarcisco Javjer Mayora Re
'\ Gerente General

Gabyfel Eduardo Delgado Syezo
Representante Le

-
|
<

Jocelyn Yamileth Colorado de Osorio CONTADOR

Contador General JOCELYN YAMILETH COLORADO DE OSORIO
INSCRIPCION No. 13332
CVPCPA

REPUBLICA DE EL SALVADOR
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Estado de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Nota 2023 2022
Uss Ussg

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacién:

Intereses recibidos 81.28 90.82

Dividendos recibidos 302.53 0.00

Depésitos por arrendamientos operativos recibidos 87.80 63.18

Cobros a inquilinos 4,634.77 3,777.41

Pagos a proveedores de servicios (1,205.06) (174.20)

Pago de intereses sobre préstamos (1,002.77) (864.63)

Otros pagos relativos a la actividad (50.91) (833.37)
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 2,847.64 2,059.21
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion:

Adquisicion de inversiones financieras 0.00 (8,002.49)

Adgquisicién de inversiones inmobiliarias (15,884.03) ! (7,559.93)
Efectivo neto usado en actividades de inversion (15,884.03) (15,562.42)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento:

Aportes de los participes 14,484.06 7,927.09

Préstamos recibidos 8,000.00 8,000.00

Préstamos pagados (8,353.87) (170.12)

Pago de Beneficios a Participes (2,481.60) (2,325.61)
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 11,648.59 13,431.36
Disminucién neta en el efectivo y equivalentes de efectivo (1,387.80) (71.85)
Efectivo y equivalente de efectivo al 1 de enero 3,109.05 3,180.90
Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre 6 1,721.25 3,109.05

Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros.

| Eduardo Delgado Sugfo

Francisco Javie}*{wayom Re
Representante Legal,

erente General

!
.

Jocelyn Yamiletty Célorado de Osorio
Contador General

CONTADOR
JOCELYN YAMILETH COLORADO DE OSORIO
INSCRIPCION No. 13332
CVPCPA
REPUBLICA DE EL SALVADOR
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KPMG, S.A.

Calle Loma Linda N° 288,

Colonia San Benito

San Salvador, El Salvador

Teléfono: (503) 2213-8400
Fax:{503) 2245-3070

kpmg.com

Informe de Revision de Informacion Financiera intermedia

A los Participes del
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+:

Introduccion

Hemos revisado el balance general intermedio que se acompafia del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+ al 30 de junio de 2023, y los estados de resultado integral intermedio, de cambios en el
patrimonio intermedio y de flujos de efectivo intermedio por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2023, y un resumen de las principales politicas contables y sus notas explicativas. La Administracién es
responsable por la preparacion y presentacion de esta informacién financiera intermedia de conformidad con las
normas contables para fondos de inversidén vigentes en El Salvador, cuyas diferencias con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera se presentan en la nota (32) a los estados financieros intermedios.
Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre esta informacién financiera intermedia con base en

nuestra revisién.

Alcance de la Revisién

Efectuamos nuestra revisién de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision 2410, Revisién de
Informacion Financiera Intermedia Desempenada por el Auditor Independiente de Ja Entidad. Una revision de
informacion financiera intermedia consiste en hacer averiguaciones, principalmente con las personas
responsables de los asuntos financieros y contables, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos
de revision. Una revisién es, sustancialmente, menor en alcance que una auditoria conducida de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de identificar
todos los asuntos importantes que podrian ser identificados en una auditorfa. En consecuencia, no expresamos

una opinién de auditoria.

Conclusion

Con base en nuestra revision, nada ha llamado a nuestra atencién gue nos haga creer que la informacién
financiera intermedia que se acompafia del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ al 30 de
junio de 2023 y por el periodo de seis meses terminado en esa fecha, no esta preparada, en todos sus aspectos
importantes, de conformidad con las normas contables para fondos de inversidn vigentes en El Salvador.

Otro Asunto

El balance general al 31 de diciembre de 2022 del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
fue auditado por ofros auditores guienes expresaron una opinion sin salvedades en su informe del 20 de enero
de 2023. Los estados de resultado integral intermedio, de cambios en el patrimonio intermedio y de flujos de
efectivo intermedio por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022, fueron revisados por oiros
auditores quienes expresaron una conclusién sin salvedades en su informe del 15 de agosto de 2022.
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, $.A.)

(San Salvador, Republica de E! Saivador)

Balance General Intermedio

Saldos al 30 de junio 2023 (no auditados) 31 de diciembre 2022 (auditados)

(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de América, excepto el nimero de participaciones y su valor unitario)

Activo

Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones financieras
Cuentas por cobrar netas
Impuestos
Otros activos

Activos no corrientes:
Propiedades de Inversién

Total activos

Pasivo

Pasivos corrientes:
Préstamos con bancos y otras entidades del Sistema Financiero
Cuentas por pagar
Impuestos por pagar

Pasivos no corrientes:
Préstamos de largo plazo
Depésitos en garantia recibidos a largo plazo
Provisiones

Total pasivos

Patrimonio:
Participaciones
Resultados por aplicar
Patrimonio restringido

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Nimero de cuotas de participacion emitidas y pagadas
Valor unitario de cuota de participacion

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados financieros intermedios.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo
Representante Legal

José Javier Ibafiez Sanchez
Contador General

Nota

o~

8.1

13
"

13

18

2023 2022

ussg Uss$
2,906.34 3,109.05
8,314.97 8,332.66
190.82 212.68
6.30 4.77
103.59 0.00
59,542.61 52,169.37
71,064.63 63,828.53
44487 8,164.74
323.58 809.87
19.03 23.59
13,586.03 5,981.53
331.30 289.81
25.00 0.00
14,729.81 15,269.54
53,336.45 46,311.25
645.63 0.00
2,352.74 2,247.74
56,334.82 48,558.99
71,064.83 63,828.53
10,040.00 8,771.00
5,546.73 5,536.31

Francisco Javier Mayora Re

Gerente General




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Aflantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado integral Intermedio

(No auditados)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2023 y 2022

(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de Ameérica, excepto el niimero de participaciones)

Ingresos de operacién:
Ingresos por inversiones
Ingresos por propiedades de inversion

Gastos de operacién:
Gastos financieros por operaciones con instrumentos financieros
Gastos por gestién
Gastos generales de administracién y comités

Resultados de operacién
Gastos por obligaciones con instituciones financieras

Otros ingresos y gastos

Utilidad del ejercicio y resultado integral total del periodo

Ganancias por titulo participacion basicas (expresada en moneda (US$)
délares de los Estados Unidos de América por cuota):

Beneficios netos por cuota
Beneficios netos por distribuir

Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros intermedios.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo
Representante Legal

José Javier Ibafiez Sanchez
Contador General

Nota 2023 2022
US$ Us$
16,18 326.85 102.71
9.1y 17 2,113.30 1,863.94
18 (13.27) (22.47)
20 (519.45) (389.00)
21 (95.50) (108.73)
1,811.93 1,448.45
13 (492.83) (285.36)
22 20.92 11.69
1,340.02 1,172.78
0.13 0.16
0.13 0.16
10,040.00 7,397.00

Francisco Javier Mayora Re
Gerente General




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+

Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, $.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio

{No auditados)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2023 y 2022

(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de América)

Conceptos

Balance al 31 de diciembre de 2021

Incremento por nuevas cuotas de participacion

Beneficios distribuidos

Ajuste por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversion

Utilidad del periodo

Balance al 30 de junio de 2022

Balance al 31 de diciembre de 2022

Incremento por nuevas cuotas de participacion

Beneficios distribuidos

Ajuste por cambios en el valor razonable de propiedades
de inversion

Utilidad del periodo

Balance al 30 de junio de 2023

Nota

Otro
Resultados del Patrimonio resultado
Participaciones presente gjercicio restringido entegral Patrimonio total
Uss USs$ us$ uss uss
38,384.17 485.89 450.02 0.00 39,330.08
489.85 0.00 0.00 0.00 499.85
0.00 (1,094.45) 0.00 0.00 {1,084 .45)
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 228.93 0.00 228.93
0.00 1,172.78 0.00 0.00 1,172.78
38,884.02 574.22 678.95 0.00 40,137.19
46,311.25 0.00 2,247.74 0.00 48,558.99
7,025.20 0.00 0.00 0.00 7,025.20
0.00 (694.39) 0.00 0.00 (694.39)
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 105.00 0.00 105.00
0.00 1,340.02 0.00 0.00 1,340.02
53,336.45 645.63 2,352.74 0.00 56,334.82

Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros intermedios.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo
Representante Legal

Contador General

José Javier Ibafiez Sénchez

Francisco Javier Mayora Re
Gerente General




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atiantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A)
(San Salvador, Replblica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo Intermedio
(No auditados)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2023 y 2022
(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Nota

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion:
Intereses recibidos
Beneficios recibidos
Depositos por arrendamientos operativos recibidos
Cobros a inquilinos
Pagos a proveedores de servicios
Pago de intereses sobre préstamos
Ofros pagos relativos a la actividad

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion:
Adquisicién de inversiones inmobiliarias
Adguisicion de inversiones financieras

Efectivo neto usado en actividades de inversién

Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento:
Aportes de los participes
Pago de dividendos
Préstamos recibidos
Préstamos pagados

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento

(Disminucién) incremento neto en el efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y Equivalente de Efectivo al 1 de enero
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 30 de junio 6

Las notas que se acomparfian son parte integral de los estados financieros intermedios.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo
Representante Legal

José Javier Ibafiez Sanchez
Contador General

2023 2022
US$ US$
47.00 102.50
297.54 0.00
41.49 0.00
2,187.94 1,739.80
(182.41) (162.41)
(507.69) (289.36)
(513.60) (389.84)
1,370.27 1,000.69
(7,243.24) (42.73)
0.00 (8,066.20)
(7,243.24) (8,108.93)
7,025.20 499.85
(1,241.15) (1,094.45)
0.00 8,000.00
(113.79) (84.52)
5,670.26 7,320.88
(202.71) 212.64
3,109.05 3,180.90
2,906 .34 3,393.54

Francisco Javier Mayora Re
Gerente General




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, $.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Al 30 de junio de 2023

(Cifras en Miles de Délares de los Estados Unidos de América, excepto el nimero de participaciones y su valor unitario)

Nota1 Identificacion del Fondo

a)

b)

Los estados financieros intermedios y las notas que acomparian corresponden al Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ (en adelante ‘el Fondo”), el cual fue autorizado segun
resolucién del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD 11/2018 de fecha
14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros FC-0001-2019.

El Fondo inicié operaciones el 10 de septiembre de 2019.

Los estados financieros intermedios en conjunto del Fondo estan conformados por: el Balance Generall
Intermedio, Estado de Resultado Integral Intermedio, Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio,
Estado de Flujos de Efectivo Intermedio, y las notas a los estados financieros intermedios.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion en Balance
General Intermedio es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los activos de mayor
liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacién sobre la base de lo devengado.
El estado de resultado intermedio clasifica los gastos desglosados y agrupados por su naturaleza. El
estado de flujos de efectivo intermedio se prepara utilizando el método directo.

Las cifras presentadas en los estados financieros intermedios y las de sus notas, tienen su origen en
los saldos definitivos del Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo con los modelos
establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion NDMC-08.

Los estados financieros intermedios que se presentan son el Balance General al 30 de junio de 2023
y 31 de diciembre de 2022, y el resto de los estados financieros intermedios cubren un periodo del 1
de enero al 30 de junio de 2023 y 2022.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como cerrado,
constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador,
El Salvador, y su direccién es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio
Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la inversion en
inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion en titulos valores de oferta
pliblica en el mercado salvadorefio, tanto del sector plblico como del sector privado, asi como en
certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas de participacion en fondos de inversion abiertos, cuentas
de ahorro y corrientes. Es un Fondo de mediano a largo plazo debido a su composicion de cartera de
inversiones.

Este Fondo de Inversion esta recomendado para aquellos participes personas naturales o juridicas
que deseen manejar su inversion a mediano o largo plazo, gue no necesiten liquidez inmediata, con
una tolerancia media — alta al riesgo y con previa experiencia en el Mercado de Valores.




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Nota 2

g) ElFondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

h) Los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2023 fueron aprobados por Junta Directiva

)

N°® 08/2023 N° de fecha 17 de agosto 2023 para su respectiva divulgacion.

Los estados financieros intermedios no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun
por los participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema Financiero determine la
existencia de datos que alteren, modifiquen o afecten los estados financieros intermedios publicados,
a las notas o que estas Gltimas no han sido publicadas en su totalidad, podra requerir a la Gestora por
cuenta del Fondo efectlie los cambios necesarios, por lo que se hara una nueva publicacion, en el
mismo periédico de circulacion nacional que fue publicada originalmente, acompafiado de su nota
explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

El Fondo de Inversion Cerrado [nmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por Atlantida Capital,
S.A. Gestora de fondos de inversién, cuya actividad principal es la administracién de fondos de
inversion, es una sociedad salvadorefia Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A., regida
por las leyes de El Salvador y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con
domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion
es: 87 Av. Norte y calle EI Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro,
Oficina 10-02; Col. Escalén.

Bases de Preparacion

a) Declaracion sobre las bases de preparacion

Las normas utilizadas en la preparacion de los estados financieros intermedios han sido emitidas por
el Comité de Normas del Banco Central de Reserva. Los estados financieros intermedios han sido
preparados por la Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del Banco Central
de Reserva que le son aplicables y las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
prevaleciendo la normativa emitida por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva, cuando
haya conflicto con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Ademas, cuando éstas
presenten diferentes formas y opciones para medir y contabilizar un mismo elemento o evento se
debera adoptar el criterio mas conservador de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Se debera presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la nota N° 32.

b) Bases de medicion

Los estados financieros intermedios del Fondo han sido preparados con base al costo amortizado,
con excepcion de inversiones en titulos valores y las propiedades de inversion, las cuales estan
valoradas al valor razonable.

¢) Moneda funcional y de presentacion

La moneda de medicién y de presentacion de los estados financieros intermedios es el délar de los
Estados Unidos de América (USS$), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las
cifras de los estados financieros intermedios y las de sus notas estan expresados en miles de délares
de los Estados Unidos de América con dos decimales. utilizando la regla de redondeo siguiente: si el
digito a la derecha del ultimo requerido es mayor que 5, el ultimo digito requerido se aumenta una
unidad. Si el digito a la derecha del (ltimo requerido es menor que 5, el tltimo digito se deja intacto.
El valor unitario de las cuotas de participacion se expresa en cifras absolutas.




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaifiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A.)
(San Salvador, Reptiblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Nota 3

d) Uso de estimaciones y criterios:

La preparacion de los estados financieros intermedios requiere que se realicen ciertas estimaciones
y supuestos que afectan los saldos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicion de los
pasivos contingentes por los periodos informados en los estados financieros intermedios. Los activos,
pasivos, ingresos y gastos son reconocidos en los estados financieros intermedios cuando es
probable que futuros beneficios econémicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes
partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas
estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Administracion a la fecha de los
estados financieros intermedios, se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los
estimados y supuestos originales serén adecuadamente modificados en el periodo en que se
produzcan tales efectos y cambios.

e) Cambios en politicas contables

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no habfa efectuado ningun cambio en
las politicas contables.

Politicas Contables Significativas

a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depositos bancarios
en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente. Las partidas
incluidas en efectivo son: moneda, y depésitos bancarios en cuentas corrientes, de ahorro y depdsitos
a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de efectivo se han clasificado en flujo de
efectivo proveniente de actividades de operacién, de inversion y de financiamiento, y su clasificacion
dependera de la naturaleza de las actividades que generaron esos flujos de efectivo.

b) Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

El Fondo reconoce un activo o un pasivo financiero en su Balance General Intermedio, s6lo cuando
pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el metodo de
la fecha de contratacién aplicando los siguientes:

I. En caso de compra, se reconoceré el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él en la fecha
de contratacién; y

[l. En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar correspondiente y
reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la fecha de contratacion.

El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su medicién posterior al valor
razonable.

Medicién del valor razonable
Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea un agente
especializado en valuacién de valores;




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

c)

d)

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea un
agente especializado en valuacién de valores o un sistema de informacién bursatil o financiero
internacional reconocido por la Superintendencia; y

¢) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de ninguna
de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia propia para la
valoracién de dichos instrumentos, la cual esta disponible en cualquier momento para ser
verificada por la Superintendencia.

Transacciones en moneda exiranjera

El Fondo elabora sus estados financieros intermedios en délares de los Estados Unidos de
Ameérica, ya que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos
registrados en ofras monedas, si los hubiere, se convierten a délares de los Estados Unidos de
Ameérica al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se
llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la
fecha de la transaccién. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se
registran como otros ingresos (gastos) en los estados de resultado integral gue se incluyen.

Propiedades de inversién
El Fondo reconoce las propiedades de inversién como activos cuando y sélo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econémicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversién fluyan hacia el Fondo; y
b) El costo del activo puede ser medido de forma confiable.

Las propiedades de inversién son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas, en
vez de: a) Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; b) Uso para fines
administrativos; o ¢) Venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las propiedades de inversién son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte. La
ubicacion de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a lo establecido en ia
Ley de Fondos de Inversion.

Las propiedades de inversién se miden inicialmente al costo de adquisicién mas los costos
transaccionales directos asociados. )

El costo de adquisicion se establece con base en el valio de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, més o menos una variacion
prudencial de un 5 % a 10 %, porcentaje que sera establecido en el Reglamento del Fondo, el cual
sera validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una propiedad de inversién comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica y otros costos asociados a Ia
transaccién.

Cuando se efectuan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las propiedades de
inversién, estos montos se incluirdn como parte del costo de las propiedades de inversion a sustituir,
al mismo tiempo se retirara el componente que se esté sustituyendo. El Fondo en el caso de las
construcciones y remodelaciones cuando concluya que el valor razonable de éstas no puede ser
medido en forma fiable, lo medira por su costo transitoriamente hasta que pueda determinar el valor
razonable al completar las construcciones y remodelaciones.
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compadia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Medicién posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial todas las inversiones inmobiliarias que el Fondo Cerrado
tenga se mediran aplicando el modelo de valor razonable, hasta que disponga del mismo o bien
comience la transformacién para venderlo en el curso ordinario de su actividad. Para la
determinacion del valor razonable de las propiedades de inversion, éstos deben ser valorados por
peritos inscritos en la Superintendencia.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversion se registraran en los resultados en el periodo que ocurran.

Nota4 Politica de Inversion

A coniinuacion, se detalla la politica de inversién del Fondo:

Dimension Descripcion

Comercio, Restaurantes

Oficinas, Educacion

Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas francas
Hoteles, Servicios de salud

Sector Publico, Sector Privado

Viviendas

Rustico o urbano.

Tipo de inmuebles

Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador; sin embargo,

Zona geografica . . L .
geog también podra ser en zonas urbanas al interior del pais.

Sectores de inversién por actividad | Comercial, residencial, industrial (bodegas, ofibodegas, zonas francas),

econémica salud, educacion, turismo, sector plblico y sector privado
Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las inversiones,
Generacién de flujos de ingreso venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y otros ingresos
debidamente pactados en los contratos de arrendamiento.
Caracteristica de la inversion De mediano a largo plazo.
Pais de ubicacion de inmuebles 100 % en El Salvador

a) Estar completamente terminados;

b) Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria del
propietario;

¢) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion o
cualquier otra condicién que imposibilite su explotacion por parte
del Fondo Inmobiliario;

d) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en
otras entidades cuyos registros ésta reconozca;

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

f) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.

Condiciones de Inmuebles
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Dimension Descripcién

La ubicacién geografica de los inmuebles se escogera con relacién a las
expectativas de la zona en relacion a las plusvalias presentadas, la
cercania a los diferentes servicios y la proyeccion de desarrollo, todo de
acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se contaran con
evaluaciones cualitativas y cuantitativas (evitando zonas de
delincuencia).

Los inmuebles a ser incorporados deben tener antigliedades,
preferiblemente, inferiores a los 15 afios o que en ocasién de las mejoras
realizadas a los mismos reflejen esta antigliedad. Las propiedades a
adquirir pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
L . . instalaciones (dreas comunes, equipos y deméas componentes de la
Criterios minimos exigidos a los propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

inmuebles
No se establece un monto minimo de inversién en edificio o inmueble

Los inquilinos podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras con
domicilio local que pertenezcan a los sectores de inversién establecidos
en el reglamento del fondo. Podran ser arrendatarios también personas
relacionadas a la Gestora que administra el fondo Inmobiliario, otros
Fondos de Inversién administrados por la misma Gestora o
administrados por Gestoras relacionadas a ella, las entidades que
formen parte del Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial de la
Gestora, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al
precio de mercado para este tipo de inmueble. La gestora revelara dicho
canon de ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario, en el momento que
se presente el evento.

50% con relacién al total de ocupacion por inmueble, o del cien por
ciento, en el caso que el Fondo posea mas de un inmueble, en funcién
de la vocacion o tipo de inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora
debera observar en todo momento, los limites aplicables en materia de
ingresos aplicables a rentas, establecido en el art.37 de la NDMC-17.

Concentracién maxima por
arrendatario

Concentraciéon maxima por

80% con relacion al patrimonio del Fondo.
Inmueble

Maximo de concentracién por zona

geografica 80% con relacién al patrimonio del Fondo.

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona
natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento de los
ingresos mensuales del Fondo Inmabiliario.

Concentracién de Ingresos
aplicables a rentas

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un
Politica de arrendamiento de méaximo del 40 % del total del patrimonio del Fondo;

inmuebles a personas o compaiiias -, . .
relacionadas a participes La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden ser

(aprobacién de Junta Directiva). arrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de precios sean
acordes a niveles de mercado.
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Dimensién Descripcién

Moneda en que se celebraran los

. Délares de los Estados Unidos de América.
contratos de arrendamiento

La adquisicién y venta de los bienes inmuebles requerira de valoracion
Otras politicas de inversién previa, de conformidad con las normas establecidas en el Reglamento
interno del Fondo.

Las Gestoras podréan efectuar, con cargo al Fondo, remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos. El costo
acumulado de estos en los Ultimos doce meses debe ser igual o menor
a un veinticinco por ciento del valor del inmueble, determinado mediante
el dliimo valtio disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento vy
reparaciones por porcentajes mayores a los establecidos en el inciso
anterior, siempre y cuando responda a una necesidad de expansion o de
resarcimiento por dafios o desperfectos de un arrendatario del inmueble
o0 a que este haya confirmado el uso que se dara al 4rea que se desea
ampliar. En estos casos, se debera contar con un informe que considere
los aspectos siguientes:

Limites a remodelaciones, i. Estado actual del inmueble;

mantenimiento y reparaciones de ii. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la

inmuebles proyeccion de los flujos de caja esperados, asi como la simulacion
de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

iii. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

v. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones tendran sobre el rendimiento del Fondo;

vi. Permisos correspondientes; y

vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicio de interés
con la Gestora, sus socios, directivos y empleados, asi como a las
personas gue formen parte de su Conglomerade Financiero o Grupo
Empresarial. Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos del Fondo
Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados por
la misma Gestora.

Para dar cumplimiento a los limites de inversién, en el caso que el Fondo
Plazo para el cumplimiento de inmobiliario invierta en valores de oferta publica, debera cumplir con lo
limites en cartera financiera. establecido en las “Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos
de Inversién” (NDMC-07).

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo, segin
lo establecido en los articulos 34, literal @) y 35 de la NDMC-17 Normas
Plazo para el cumplimiento de Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios, la Gestora
limites cartera inmobiliaria debera dar cumplimiento a los limites de inversiéon en un plazo gue no
exceda a un afo partir del momento en que el Fondo alcance el
patrimonio y nimero minimo de participes.
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Dimensién

Descripcién

Plazo para el cumplimiento de
limites endeudamiento

La Gestora debera cumplir los [imites de endeudamiento de forma
inmediata a partir del momento que alcance el patrimonio y ndmero
minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61 de
la Ley de Fondos.

Excesos a los limites de inversién justificados o no atribuibles a la Gestora

Excesos a los limites de inversion
justificados o no atribuibles a la
Gestora

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de
inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan por
causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados
a la Superintendencia en los tres dias habiles siguientes de ocurrido el
hecho, indicando ademas las causas de estos, los efectos para los
participes y las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos
excesos.

La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias contado desde
la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del
Fondo a los porcentajes establecidos en su reglamento interno, cuando
los valores o instrumentos sean de oferta publica o de hasta seis meses
prorrogables por una sola vez por un periodo similar, si el exceso de
inversion corresponde a activos inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversion por causas no atribuibles a la
Gestora se producen en [os casos siguientes:

a. Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupacion en los inmuebles que posee el Fondo
Inmobiliario;

c. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el
patrimonio y nimero minimo de participes al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos; y

d. Los ocurridos por la materializacién de catastrofes naturales.
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El Fondo de Inversion, podra invertir en cartera financiera méximo en un 20 % en cualquiera de los activos
objeto de inversién establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con los limites
maximos o minimos que a continuacién se sefialan, cualquier limite por encima del porcentaje antes
mencionado requerird de autorizacion de la Junta Directiva de la Gestora:

Instrumentos Minimo Maximo

Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas de ahorro y/o corrientes, depositos
a plazo y reportos. 0% 100%

Cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos locales y fondos de inversién
abiertos y cerrados extranjeros que inviertan en valores de renta fija, titulos valores
de renta fija, Bonos y otros valores emitidos o garantizados por bancos locales y
Reportos con valores de oferta publica, Valores emitidos por el Estado de El Salvador
y el Banco Central de Reserva de El Salvador, colocados en ventanilla y Valores
emitidos en un proceso de titularizacion, de acuerdo a la regulacion salvadorefia.
Cualquier ofro valor de renta fija debidamente inscrito en el Registro Publico Bursatil,
Certificados de Inversion, Papel Bursétil, Valores y bonos garantizados por estados
extranjeros, bancos centrales o entidades bancarias extranjeras u organismos

internacionales, valores respaldad 8! 0% 80%
] paldados por Estado salvadorefio.
Politica de Inversion
1. Titulos financieros Min Max Base
Valores de titularizacion 0%  50% De los activos del Fondo de titularizacién del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacion de

fondos abiertos 0% 50% De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacién de

fondos cerrados 0%  50% De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera financiera
Certificados de inversién 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Papel bursatil 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
2. Clasificacién de riesgo valores locales
Corto plazo desde N3 0%  100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Mediano plazo desde BBB- 0% 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
3. Sector Econdémico
Servicios 0% 80% De los activos de! Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Comercio 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Finanzas 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
Industrial 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
4. Origen de instrumentos
Local 0% 100% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
5. Por concentracion de grupo
Emisiones realizadas por
vinculadas 0% 10% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
6. Duracién del portafolio
Duracién promedio dal pertafolio 0% 90dias De los activos del Fendo de Inversién del 20% de la cartera financiera
7. Por grado de liquidez
Alta Liquidez: Certificados
de dep6sitos a plazo fijo,
LETES, CENELIS, reportos,
cuentas de ahorro y
corrientes 0% 100% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
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Limites de inversion
1 Por Emisor Min. Max.
Activos del emisor 0% 30%
Activos del Fondo 0% 30%
Misma emision 0% 30%
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 30%
2 Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial
Activos del Fondo 0% 25%
3 Titularizaciones
Activos del Fondo de Titularizacidn 0% 50%
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50%
4 Inversiones en Valores de Entidades Vinculadas a la Gestora
Valores emitidos por vinculadas 0% 10%
5 Cuotas de Participacién
Cuotas de participacién de otro Fondo 0% 50%
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50%

La Gestora podra realizar operaciones de reporto pasivas, lnicamente para atender necesidades de
liquidez o para atender gastos del Fondo u otros casos indicados en el Reglamento Interno del Fondo y
con base en lo establecido en la Ley de Fondos, las cuales no podran exceder del veinte por ciento del
activo total del Fondo. Las condiciones de la operacion, asi como las garantias respectivas, deberan ser
establecidas conforme a lo regulado en la Ley del Mercado de Valores, demas leyes y normativa
aplicable a las operaciones de reporto.

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector pablico y privado, asi como los
limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la “Normas
Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversién” (NDMC-07), el cual literalmente dice:

a) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversion:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas del
ochenta por ciento del activo del Fondo.

b) Limites con relacién a los activos del emisor y mismo emisor:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas de
treinta por ciento del activo del emisor con base a los Gltimos Estados Financieros publicados por el
emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversion que puede realizar un Fondo en una
misma emisién de valores. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto.

c¢) Limites con relacion al Grupo Empresarial o Conglomerado:

i. El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en valores
emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado financiero o
grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se incluyen en este limite los valores
emitidos con cargo a patrimonios independientes adminisirados por estas sociedades, asi como
los depositos de dinero, en el banco del referido conglomerado. También se incluyen los valores
que garantizan las operaciones de reporto. Se exceptiian de este limite las cuentas corrientes o
de ahorro que se utilicen para operatividad del Fondo; y
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Nota 5

d)

ii. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta fija
emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos instrumentos sean
grado de inversién en el caso de valores extranjeros y los instrumentos de deuda local tengan
una clasificacion de riesgo de largo plazo no menor a la categoria A 'y N-2 para instrumentos de
corto plazo.

El Fondo no deberd poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de
participacién colocadas por otro Fondo de Inversién. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas de
participacién adquiridas por fondos administrados por una Gestora no podra exceder del cincuenta
por ciento de las cuotas de participacion colocadas por un mismo Fondo de Inversion. En caso de
que las inversiones en cuotas de participacién sean de Fondos administrados por la misma Gestora,
esto debera ser comunicado a los participes;

El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacién hasta un cincuenta por ciento
de los activos del Fondo de Titularizacion. La sumatoria de los valores de titularizacién adquiridos
por fondos administrados por una Gestora, no podra exceder el cincuenta por ciento de los valores
emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion. Este tipo de valores no estaran incluidos dentro de
los valores representativos de deuda indicados en Ios literales a) y b) del presente articulo.

Gestién de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de instrumentos financieros
y al desarrollo de sus operaciones esta expuesto a los siguientes riesgos:

a)

Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interes y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del Fondo, asi como
sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por
cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado afectando
directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacién, se muestra la posicién de riesgos por medio del Valor en Riesgo, que refleja la
probabilidad de que el Fondo deba asumir una pérdida, proveniente de la cartera financiera,
asumida durante el periodo del 1 de enero al 30 de junio 2023 y del 1 de enero al 31 de diciembre
de 2022:

2023 2022
VAR VAR VAR VAR
Mes Uss % Us$ %

Enero 1,632.75 3.1403% 1,324.42 3.3929%
Febrero 1,627.37 3.1145% 1,310.56 3.3399%
Marzo 1,517.35 3.1248% 1,283.65 3.3055%
Abrit 1,519.33 3.1150% 1,272.24 3.2596%
Mayo 1,764.99 3.1479% 1,289.37 3.2459%
Junio 1,771.39 3.1808% 1,276.73 3.2271%
Julio 1,484.77 3.3086%
Agosto 1,478.28 3.2776%
Septiembre 1,449.68 3.2382%
Octubre 1,466.01 3.2061%
Noviembre 1,460.07 3.1769%
Diciembre 1,538.45 3.1682%
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b)

2023 2022
Duracién Duracién
Modificada Modificada

Mes Volatilidad (afios) Volatilidad (afos)
Enero 1.35% 0.0027 1.46% 0.0027
Febrero 1.34% 0.0027 1.44% 0.0027
Marzo 1.34% 0.0027 1.42% 0.0027
Abril 1.34% 0.0027 1.40% 0.0027
Mayo 1.35% 0.0027 1.40% 0.0027
Junio 1.37% 0.0027 1.38% 0.0027
Julio N/A N/A 1.42% 0.0027
Agosto N/A N/A 1.41% 0.0027
Septiembre N/A N/A 1.39% 0.0027
Octubre N/A N/A 1.38% 0.0027
Noviembre N/A N/A 1.37% 0.0027
Diciembre N/A N/A 1.36% 0.0027

Riesgo de tipo de cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctte debido a cambios en el valor de Ia
moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en délares de los Estados Unidos
de América y, por lo tanto, no hay exposicion al riesgo cambiario. El Fondo no tiene activos y pasivos
denominados en ofra moneda distinta al délar de los Estados Unidos de América.

Riesgo de tasa de [nterés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros del Fondo flucttie debido a cambios en las
tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo del Fondo estan influenciados por estos
cambios. Para més informacién sobre limites y herramientas de medicién consultar AC-008 Manual
para la Gestion Integral de Riesgos.

Riesgo de precio:

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de mercado,
sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o factores
externos gue afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atiantida Capital administra
este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus instrumentos
financieros. Para mas informacién sobre limites y herramientas de medicién consultar AC-008
Manual para la Gestién Integral de Riesgos.

Riesgo de liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de la
dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero por debajo de
su valor realizable. La Administracién del Fondo mitiga este riesgo a través de la aplicacién de
politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez
y de corto plazo.
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El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 1 de enero al 30 de junio

de 2023 y del 1 enero al 31 de diciembre de 2022:

2023 2022
Alta Otros Alta Otros
Mes liquidez valores liquidez valores

Enero 4% 96% 6% 94%
Febrero 4% 96% 6% 94%
Marzo 5% 95% 6% 94%
Abril 4% 96% 6% 94%
Mayo 14% 86% 6% 94%
Junio 4% 96% 6% 94%
Julio 3% 97%
Agosto 5% 95%
Septiembre 5% 95%
Octubre 4% 96%
Noviembre 4% 96%
Diciembre 5% 95%

I. Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de

liquidez al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022:

2023
Valor Clasificacién Plazo Dias al

Titulo US$ de Riesgo en dias vencimiento
Cuentas corrientes:

Banco Atlantida, S.A. 2,869.04 AA- 0 0

Banco de América Central, S.A. 0.20 AAA 0 0

Banco Agricala, S.A. 0.20 AAA 0 0

SAC Multimoney, S.A. 26.43 BBB- 0 0
2022

Valor Clasificacién Plazo Dias al

Titulo US$ de Riesgo endias vencimiento
Cuentas corrientes:

Banco Atlantida, S.A. 3,095.73 AA- 0 0

Banco de América Central, S.A. 222 AAA 0 0

Banco Agricola, S.A. 0.20 AAA 0 0

Il. Pasivos financieros derivados liquidados sobre una base bruta y neta

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no contaba con instrumentos

financieros derivados.
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Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

lll. Partidas fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacién:

30 de
junio 2023
Us$
Garantias constituidas a favor de los participes 4.450.00
Valores propios en custodia 57,296.26
Obligaciones por operaciones de reporto 0.00
Solicitudes de rescates
pendientes de cancelar 0.00
Total 61.746.26
31 de
diciembre 2022
Us$
Garantias constituidas a favor de los participes 3,950.00
Valores propios en custodia 50,047.39
Obligaciones por operaciones de reporto 0.00
Solicitudes de rescates
pendientes de cancelar 0.00
Total 53,997

IV. Riesgo de crédito

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus

obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

V. Activos financieros deteriorados

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no poseia activos financieros

deteriorados.
VI. Valor de activos y pasivos financieros

i) Jerarquia del valor razonable

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja
la importancia de los insumos utilizados para la medicion, se establece de acuerdo a los

siguientes niveles:

» Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos.

» Nivel 2: insumos de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables
para el activo o pasivo, sea directamente (precio) o indirectamente (derivados de precios).

» Nivel 3: enfradas para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado

observables.
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Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion de valor
razonable efectuada es determinado en su totalidad con base al insumo o dato del nivel mas
bajo que es significativo para la medicion. Para este propésito, la relevancia de un dato es
evaluada en relacién con la medicién del valor razonable en su conjunto. Si una medicion del
valor razonable utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativos con
base en datos no observables, esa medicién es clasificada como de nivel 3. La evaluacion de
la relevancia de un dato particular respecto de la medicién del valor razonable en su conjunto
requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo. La
determinacién de que se constituye el término “observable” requiere de criterio significativo de
parte de la administracién del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables
son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o
actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo),
y son proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado
pertinente.

ii) Transferencia de activos y pasivos financieros entre los niveles 1y 2 de la jerarquia del valor
razonable.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y 30 de junio de 2023 (y entre el 1 de
enero al 31 de diciembre de 2022), no se reportan transferencias de activos entre los niveles
superiores o inferiores en la jerarquia de valor razonable.

iii) Activos financieros medidos al valor razonable

El siguiente cuadro muestra los activos del Fondo medidos al valor razonable al 30 de junio
de 2023 y 31 de diciembre de 2022:

2023

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
us$ US$ US$

Cuotas de participacion 0.00 8,314.97 0.00

Total 0.00 8.314.97 0.00

2022

Activo Nivel 1 Nivel 2  Nivel 3
UsS$ Us$ Us$

Cuotas de Participacion 0.00 8,332.66 0.00

Total 0.00 8.332.66 0.00
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Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

f) Riesgo operacional
Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas, en los
sistemas de informacidn y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional incluye la
gestion de la seguridad de la informacién, la continuidad del negocio y el riesgo legal.

Se llevan controles de los eventos de riesgo operacional usando las herramientas proporcionadas
en los anexos 1, 2y 3 de la NRP 11, Normas Técnicas para la Gestién Integral de Riesgos de las
Entidades de los Mercados Bursétiles. Asimismo, mediante el AC-008, Manua/ para la Gestion
Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de riesgo operacional para evaluar
mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante 2023 y 2022 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la gestion
del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por medio
de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La unidad
funcional de riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a los que se encuentra
expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicion del pablico en su sitio web, informacion
referente a metodologia, politicas, y ofras medidas para la gestién de los riesgos.

Nota 6 Efectivo y Equivalentes de Efectivo
a) Composicion del rubro del efectivo y equivalentes de efectivo:

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 la composicién del rubro de efectivo y equivalentes
de efectivo era la siguiente:

2023 2022

Uss Us$
Depésitos en cuenta corriente 2,895.88 3,098.15
Productos financieros por cobrar : 10.46 10.90
Total 2,906.34 3,108.05

b) Conciliacién del efectivo y equivalentes de efectivo con el estado de flujos de efectivo:

2023 2022
US$ US$
Depésitos en cuenta corriente 2,895.88 3,098.15
Productos financieros por cobrar 1046 10.90
Total partidas del efectivo y equivalentes de efectivo 2,906.34 3,109.05
Saldo de efectivo y equivalentes
segun estado de flujos de efectivo 2,906.34 3,109.05
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Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Los criterios adoptados para determinar la composicién de las partidas de efectivo y equivalentes de
efectivo son los siguientes:

ooow

inversion.

Los depdsitos son a la vista en cuenta corriente;
Los depésitos a plazo fijo tienen un vencimiento menor o igual a 90 dias;
Estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor; y

Se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo méas que para propositos de

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no poseia disponible restringido.

Nota 7 Inversiones Financieras

a) Activos financieros mantenidos para negociar, a valor razonable:

d)

Por Instrumento Valor razonable

Al 30 de Al 31 de
junio de diciembre de
Tipo Instrumento 2023 2022
ussg USs$
Inversiones en fondos de inversion 8.314.97 8,332.66
8.314.97 8.332.66
Por Emisor Valor razonable
Al 30 de Al 31 de
junio de diciembre de
Emisor Instrumento 2023 2022
Uss Uss$
Fondo de Inversion Cerrado de
Capital de Riesgo Atlantida Participaciones 8,314.97 8,332.66
8.314,97 8.332.66

Activos financieros cedidos en garantia:

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los
Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.

Activos financieros pendientes de liquidacion:

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los
Estados Financieros no tenia activos pendientes de liquidar.

Inversiones financieras recibidas en pago:

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los
estados financieros no habia recibido inversiones financieras como pago.

Limites de Inversion:

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo a la fecha de preparacion de los
estados financieros no excedio los limites permitidos de inversion en cartera financiera. Lo anterior
acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios.
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Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Nota 8 Cuentas por Cobrar

Al 30 de junio 2023 y 31 de diciembre 2022 el Fondo presenta saldos en cuentas por cobrar de
US$ 190.82 y US$ 212.68, respectivamente, que se compone de la siguiente forma.

2023 2022

Uss$ Us$
Alquileres por cobrar 190.62 212.68
Otras cuentas por cobrar 0.20 0.00
190.82 212.68

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los Gltimos dias del mes de
junio 2023 y diciembre 2022.

Nota 9 Propiedades de Inversién
9.1 Propiedades de Inversion
a) Las propiedades de inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas,
en vez de: Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; uso para fines
administrativos; o venta en el curso ordinario de las operaciones. Los criterios para distinguir las

propiedades de inversién se encuentran descritos en la nota 3, la cual trata sobre las politicas
contables significativas.
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A)
(San Salvador, Repiiblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Generando ingresos por rentas de US$ 2,113.30 por el periodo terminado el 30 de junio de 2023
(US$ 1,863.94 en 2022), el Fondo habia incurrido en gastos por mantenimiento de las
propiedades de inversion por un monto de US$ 10.91 en el mismo periodo reportado en 2023
(US$ 22.71 en 2022).

c¢) Restricciones cobro de ingresos derivados de las propiedades de inversion
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo no posee restricciones de cobros,
respectivamente.
d) Obligaciones contractuales por adquisicién o mantenimiento de propiedades de inversion
El Fondo no posee obligaciones que deriven de contratos por adquisicion o mantenimiento de
las Propiedades de Inversién por el periodo terminado el al 30 de junio de 2023 y 2022.
9.2 Propiedades mantenidas para la venta
Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el Fondo ha
establecido un plan para su disposicién o bien un activo que ha sido reclasificado a esta categoria.
Para que una propiedad de inversién sea clasificada como mantenida para la venta, debe seguir los
siguientes criterios:

a) Su valor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccién de venta;

b) Debe estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta sélo a los
términos habituales para las ventas de dichos activos;

c) Su venta debe ser altamente probable; y

d) Debe ser vendido realmente de acuerdo con el compromiso adquirido por el Fondo en el plan de
ventas desarrollado.

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no presenta propiedades mantenidas
para la venta.

Bienes inmuebles recibidos en pago

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en
pago.

Nota 10 Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 en el Fondo no existian saldos en pasivos financieros.
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Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Nota 11 Cuentas por Pagar

El saldo de las cuentas por pagar al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre 2022 fue de
US$ 323.58 y US$ 809.87, respectivamente, que se compone de la forma siguiente:

2023 2022

Us$ US$
~omisiones por administracién 92.34 80.15
>uentas por pagar a partes relacionados 0.00 0.00
Servicios de terceros 248 3.83
Rentas recibidas por anticipado 16.27 20.36
Retenciones impuesto sobre la renta 0.68 0.93
Jtras cuentas por pagar 211.81 704.60

323.58 809.87

Nota 12 Comisiones por Pagar

a)

Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el Fondo presentaba un monto de US$ 92.34 (US$
80.15 en 2022) en concepto de comisiones pendientes de pago a Atlantida Capital, S.A. Gestora de
Fondos de Inversion, los cuales forman parte de las cuentas por pagar.

Politica de remuneracion a la Gestora por la Administracién del Fondo

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn puede cobrar, en concepto de administracion
del Fondo, hasta un 3.00 % anual (provisionado a diario en base a dias calendario y cobrada
mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo. Actualmente, la comision de administracion
es de un 2.00 %.

Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero al 30 de junio de 2023 se pagé a la Gestora

Atlantida Capital, S.A. en concepto de comisiones por administracion del fondo la suma de
US$ 507.26 (US$ 387.76 en 2022).
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Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
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(San Salvador, Replblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Nota 13 Préstamos por Pagar

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el Fondo refleja los siguientes préstamos con
instituciones del sistema financiero e incluyen intereses devengados:

2023 2022
Us$ uss
Préstamo N° 3120808271 por un monto de
US$ 8,000.00 a una tasa de interés anual del 7.50 % por un plazo
de 15 afios otorgado por el Banco Atlantida El Salvador, S.A.,
otorgado el 18/05/2023, cuenta con garantia Hipotecaria 7,975.73 0.00

Préstamo N° 3120814076 por un monto de US$ 8,000.00 a una
tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 1 afio otorgado
por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el 16/05/2022,
cuenta con garantia Hipotecaria 0.00 8,019.97

Préstamo N° 3120609780 por un monto de US$ 4,000.00 a una
tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afios otorgado
por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el 11/09/2019,
cuenta con garantia Hipotecaria 3,572.64 3,678.74

Préstamo N° 3120700576 por un monto de US$ 2,500.00 a una
tasa de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afios otorgado
por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el 15/12/2020,
cuenta con garantia Hipotecaria 2,482.53 2,447.56

Total 14,030.90 14,146.27
Porcién que vence en un afio (444.87) (8,164.74)

Porcién a largo plazo 13,586.03 5,981.53

Los gastos por obligaciones financieras para periodo de 1 de enero y 30 de junio se detallan a
continuacion:

2023 2022

Us$ Us$
Gastos por intereses por obligaciones financieras 492.84 283.88
Comisiones por obligaciones financieras 0.00 1.48
Total 492.84 285.36

Nota 14 Provisiones

Al 30 de junio de 2023 el Fondo poseia provisiones segtin siguiente detalle:

ussg
Saldo inicial al 1 de enero de 2023 0.00
Provision por escrituracion de inmueble Multimoney
descontados en el precio del pacto 25.00
Saldo al 30 de junio 2023 25.00

Al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no tenia provisiones.
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Notas a los Estados Financieros Intermedios (No auditados)

Nota 15 Patrimonio
a. Cuotas de participacion
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el nimero de cuotas de participacion del Fondo
asciende a 10,040 y 8,771, respectivamente, las cuales han sido emitidas y pagadas.

Cuotas de participacién por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo no recibe
aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las condiciones estipuladas en su
Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el valor unitario de las cuotas de participacion es
de US$ 5,546.73 y US$ 5,536.31, respectivamente.

Conciliacién entre el niimero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 30 de junio de 2023 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2023 8,771
Aportes del periodo por nuevas emisiones 1,269
Saldo al 30 de junio 2023 10,040

Al 31 de diciembre de 2022 las cuotas de participacién presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2022 7,303
Aportes del periodo por nuevas emisiones 1,468
Saldo al 31 de diciembre 2022 8,771

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de participacion,
incluyendo las restricciones sobre la distribucion de beneficios, cuando aplique.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases de cuotas
gue originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.
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Estructura de participacién de los participes en el Fondo al 30 de junio de 2023 y 31 de
diciembre de 2022

Junio 2023
% de
Tipo de participe Cuotas participaciéon
Natural 173 1.72%
Juridico 9,867 98.28%
10,040 100.00%
Diciembre 2022
% de
Tipo de participe Cuotas participacion
Natural 114 1.30%
Juridico 8,657 98.70%
8,771 100.00%

Forma de asignacion de cuotas: en mercado primario en T o T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo, éste debe
vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

b. Aumentos de capital

Durante el periodo que finalizé el 30 de junio 2023 se realiz6 emisién de 1,269 nuevas cuotas de
participacion ascendiendo a US$ 7,074.88, las cuales ya fueron pagadas.

Para el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022 se emitieron 1,468 nuevas cuotas de
participacién ascendiendo a US$ 7,956.87, las cuales ya fueron pagadas.

c¢. Disminuciones de capital voluntarias y parciales.
Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 no se realizaron disminuciones de capital.
d. Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 que acompaiian a las participaciones
asciende a US$ 1,340.02 y US$ 1,172.78, respectivamente.

El Patrimonio restringido es resultado de la plusvalia de los inmuebles en los que ha invertido el Fondo,
ascendiendo el valor a US$ 2,352.74 al 30 de junio de 2023 (US$ 2,247.74 al 31 de diciembre de 2022).
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e. Beneficios netos por distribuir:

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas, intereses
y dividendos sobre valores adguiridos, con una periodicidad trimestral, luego de rebajar los gastos
corrientes de manejo operativo y financiero y otros gastos extraordinarios del Fondo, y aquellas
reservas que se decidan constituir dentro del Fondo en algtin periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario siguientes
al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes que se
encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacion del Fondo de Inversién
Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya sea 31 de marzo, 30 de junio,
30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio. El pago se realizara a la totalidad de participes en
una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante publicado
en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista. El pago se ejecutara
por medio de CEDEVAL.

Al cierre del 30 de junio de 2023 y 2022, los beneficios netos por distribuir ascienden a
US$ 645.63 y US$ 574.22, respectivamente.

f. Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio de 2023 el niimero de cuotas emitidas asciende a 10,040 y el valor unitario de las
cuotas de participacién asciende a US$ 5,546.73, totalizando un patrimonio de US$ 56,334.82 y al
31 de diciembre de 2022 el nimero de cuotas emitidas fueron 8,771 con valor unitario de las cuotas
de participacion de US$ 5,536.31. con un patrimonio de US$ 48,558.99.

g. Total de cuotas de participacion

La emision total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario de US$ 5,000.00,
formando un patrimonio total de US$ 150,000.00.

Ei Fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emision.

Nota 16 Ingresos por Intereses y Dividendos

A continuacién se detallan los ingresos por intereses y dividendos del Fondo correspondiente por el
periodo terminado el 30 de junio 2023 y 2022, respectivamente.

a) Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del Fondo

Ingresos:
2023 2022
UsS$ Us$
Intereses por depésito en cuentas corrientes 46.07 38.88
Intereses por instrumentos de reporto 0.00 63.83
Ingresos por inversiones en fondos de inversién 280.78 0.00
Total 326.85 102.71

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo no posee gastos por intereses y
dividendos.
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b)

c)

Método de célculo de intereses aplicados

El método utilizado para el célculo de intereses es sobre una base de afio calendario o comercial de
acuerdo con el tipo de inversion efectuada, la cual consiste en multiplicar la tasa de interés nominal o
de rendimiento por el valor facial de la inversién dividiendo el resultado sobre la base que corresponda
segun el tipo de instrumento.

Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el Fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, ésto permitié
reconocer los ingresos de forma oportuna.

Intereses vy dividendos pendientes de cobro

Al 30 de junio de 2023 y 2022 los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo son
los siguientes:

2023 2022
Ingresos no percibidos Us$ US$
Intereses por depdsito en cuentas corrientes 10.46 11.49
Ingresos por inversiones en fondos de inversion 279.85 63.83
Total 290.31 75.32

Nota 17 Ingresos por Arrendamientos

Arrendamiento operativo

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 el Fondo presenta un monto de US$ 2,113.30
(US$ 1,863.94 en 2022) en concepto de ingresos por arrendamiento operativo.

Nota 18 Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras

a)

Ganancias o pérdidas por ventas de activos y pasivos financieros

Por el periodo terminado el 30 de junio 2023 y 2022 el Fondo presenta ingresos y gastos generados
por activos y pasivos financieros.

Ingresos:
Ingresos percibidos 2023 2022
USs$ USs$
Intereses por depésitos en cuenta corriente 46.07 39.10
Ingresos por inversiones en fondos de
inversion 280.78 63.61
326.85 102.71
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n

Gastos:

Gastos pagados 2023
Us$

Comisiones operaciones bursétiles 8.85

Custodia de valores 4.42

Total 13.27

b) Ganancias o pérdidas netas por cambios en el valor razonable de activos y pasivos financieros.

Al 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo no presenta cambios en valor razonable de activos y pasivos

financieros.

Las ganancias o pérdidas provenientes de las variaciones en el valor razonable de activos y pasivos
financieros se muestran a continuacion, para los periodos terminados el 30 de junio de 2023 y 2022:

2023 2022
Medidas Activo Pasivo Activo Pasivo
US$ Us$ US$¢ US$
Ganancias 280.78 0.00 63.83 0.00
Pérdidas 0.00 0.00 (0.12) 0.00
Resultado 280.78 0.00 63.71 0.00

c) Ganancias por reversion de deterioro y pérdidas por constitucion de deterioro de activos financieros.

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo no presenta partidas en concepto

de constitucion o reversion de deterioro de activos financieros.

Nota 19 Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion

Al 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo presenta ganancias por revallo de sus propiedades de inversion

por un monto de US$ 105.00 y US$ 228.93, respectivamente.
Nota 20 Gastos por Gestién

a) Remuneraciones por administracion del Fondo

El gasto de comisiones por administracién del Fondo por el periodo
y 2022 ascendi6 a US$ 519.45 y US$ 389.00, respectivamente.

b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion

terminado el 30 de junio de 2023

E| Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 30 de junio de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022, no ha realizado cambios a la comisién de administracion inicial del 2% anual,

provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo.
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Nota 21

Nota 22

Nota 23

Nota 24

Gastos Generales de Administracién y Comités

Los gastos generales de administracién y de Comités por el periodo terminado el 30 de junio 2023 y 2022
ascendieron a US$ 95.50 y US$ 108.73, respectivamente.

Otros Ingresos o Gastos

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 el Fondo reporta otros ingresos y gastos — neto en
concepto de comisiones bancarias, seguros y garantias por un valor de US$ 20.92 y US$ 11.69,
respectivamente.

Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas a la misma
Al 30 de junio 2023 y 31 de diciembre de 2022.

Cuotas al
Cuotas al Porcentaje 31de Porcentaje
30 de junio de diciembre de
Participe 2023 participacion 2022 participacién

Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de

Corredores de Bolsa 23.00 0.23% 23 0.26%
Banco Atlantida EIl Salvador, S.A. 853.00 8.50% 297 3.39%
Atlantida Vida, S.A., Seguro de Personas 257.00 2.56% 257 2.93%
Total 1.133.00 11.29% ST 6.58%

Al 30 de junio el Fondo presentaba saldo en préstamos por pagar a Banco Atlantida el Salvador, S.A., un
valor de US$ 14,030.80 (US$ 14,146.27 al 31 de diciembre de 2022), para mayor ampliacién ver nota 13.
Asi mismo presenta saldo en cuentas corrientes con el mismo banco al 30 de junio de 2022 por US$
2,869.04 (US$ 3,095.73 al 31 de diciembre de 2023).

Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversidn, el Fondo se encuentra excluido de la
calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier otra clase de impuesto, tasas
y contribuciones especiales de caracter fiscal, no obstante, el Fondo Inmobiliario tiene el caracter de
contribuyente para fines de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios.

Los participes personas naturales estaran exentas del pago del impuesto sobre |a renta por los ingresos,
réditos o ganancias provenientes de sus cuotas de participacion por un plazo de cinco afios a partir de la
constitucion del primer fondo de inversion en El Salvador; la exencion estara vigente hasta el afio 2021.
Vencido el plazo anterior, dichas rentas o ganancias tendran el fratamiento a que se refiere el numeral 5)
del articulo 4 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y demas leyes aplicables.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacién en Fondos de Inversion
obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario establecido en la Ley del
Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que perciba la persona juridica provengan de
inversiones en valores exentos del pago del impuesto sobre la renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara
igualmente exento.
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Nota 25 Informaci6n sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 los activos financieros del Fondo estaban bajo
custodia de la Central de Depdsitos de Valores, S.A. de C.V.

Nota 26 Garantia Constituida
La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle 30 de junio 2023
Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los Fondo
de Inversién administrados por Atlantida Capital, S.A., Gestora
de Fondos de Inversion
N° Referencia SISA Seguros:
247390 por tramo de US$1,000.00
240291 por tframo de US$ 500.00
236984 por tramo de US$ 685.00
236319 por tramo de US$1,515.00
235143 por tramo de US$ 750.00

Emisores SISA Seguros

Representante de los Beneficiarios Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.
Monto de la Garantia US$ 4,450.00

% con relaciéon al Patrimonio del 7.99%

Fondo

Vigencia SISA Seguros:

22-05-2024 para tramo de US$ 1,000.00; 08-12-2023 para
tramo de US$ 500.00; 18-10-2023 para tramo de
US$ 685.00; 27-09-2023 para tramo de US$ 1,515.00; y 09-08-
2023 para tramo de US$ 750.00
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Detalle

31 de diciembre de 2022

Especificacion de Garantia

N° Referencia

Emisores

Representante de los Beneficiarios
Monto de la Garantia

% con relacion al Patrimonio del
Fondo

Vigencia

De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los Fondo
de Inversién administrados por Atlantida Capital, S.A., Gestora
de Fondos de Inversién

SISA Seguros:

235143 por tramo de US$  750.00

236984 por tramo de US$ 685.00

236319 por tramo de US$ 1,515.00

240291 por tramo de US$  500.00

233437 por tramo de US$ 500.00

SISA Seguros

Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.

US$ 3,950.00

8.13%

SISA Seguros:

18/10/2023 para tramo de US$ 685.00; 27-09-2023 para tramo
de US$ 1,515.00, 09-08-2023 para ftramo de
US$ 750.00, 08-12-2023 para tramo de US$ 500.00 y
06-06-2023 para tramo de US$ 500.00.

Nota 27

Nota 28

Nota 29

Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no presentaba excesos en los limites de
inversion establecidos en las Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversién (NDMC-
07).Y en las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). Por otro lado,
el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de limites establecido en el articulo 40 de las
Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Litigios Pendientes

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, no existian litigios pendientes en contra del Fondo.

Tercerizacion de Servicios

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 los servicios de Auditoria Interna, Oficialia de
Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con quien se tiene un

contrato firmado de plazo indefinido.
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Nota 30 Pasivos y Activos Contingentes

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, no existian activos y pasivos contingentes.

Nota 31 Calificacion de Riesgo

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes calificaciones de
riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, S.A. de C.V.
Comité de Clasificacién Ordinario: 21 de abril de 2023.

Riesgo de crédito y mercado: Afii.sv

Fondos calificados Afii; muestran una media-alta capacidad para preservar el valor del capital, sin incurrir
en pérdidas por exposicién a riesgo de crédito. Los activos del Fondo y su portafolio de inversiones son
discretamente sensibles frente a variaciones en las condiciones econémicas o de mercado.

Riesgo administrativo y operacional: Adm 2.sv

El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y procedimientos para la administracion
del fondo de inversién

Perspectiva: Estable

Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesion ordinaria: N° 6072023.
Fecha de ratificacién: 20 de abril de 2023.

Riesgo de crédito: scr A-(SLV).

La calidad y diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la generacion de flujos, las
fortalezas y debilidades de la administracion, presentan una adecuada probabilidad de cumplir con
sus objetivos de inversién, teniendo una adecuada gestién para limitar su exposicion al riesgo por
factores inherentes a los activos del Fondo vy los relacionados con su entorno. Nivel bueno.

Riesgo de mercado: Categoria 2.

Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de inversion en la
categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado.
Es de esperar que el fondo presente alguna variabilidad a través de cambios en los escenarios de
mercado, ademas de una moderada exposicion a los riesgos del mercado al que pertenecen de
acuerdo con la naturaleza del fondo.

Perspectiva: estable.

Nota 32 Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Normas
Emitidas por el Regulador

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no reporta diferencias significativas en la
aplicacion de criterios contables entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Normas
Emitidas por el Regulador.
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Nota 33 Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.

Nota 34 Bienes y Derechos Recibidos en Pago

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no reporta Bienes y derechos recibidos en
pago.
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Balance General Intermedio

Saldos al 30 de junio 2023 (no auditados) 31 de diciembre 2022 (auditados)
(Cifras en miles de Ddlares de los Estados Unidos de América, excepto el nimero de participaciones y su valor unitario)

Nota 2023 2022
Activo US$ Us$
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 2,906.34 3,109.05

Inversiones financieras 7 8,314.97 8,332.66

Cuentas por cobrar netas 8 190.82 212.68

Impuestos 6.30 4.77

Otros activos 103.59 0.00
Activos no corrientes:

Propiedades de Inversion 9.1 59,542.61 52,169.37
Total activos 71,064.63 63,828.53
Pasivo
Pasivos corrientes:

Préstamos con bancos y otras entidades del Sistema Financiero 13 44487 8,164.74

Cuentas por pagar 11 323.58 809.87

Impuestos por pagar 19.03 23.59
Pasivos no corrientes:

Préstamos de largo plazo 13 13,586.03 5,981.53

Depdsitos en garantia recibidos a largo plazo 331.30 289.81

Provisiones 25.00 0.00
Total pasivos 14,729.81 15,269.54
Patrimonio: 15

Participaciones 53,336.45 46,311.25

Resultados por aplicar 645.63 0.00

Patrimonio restringido 2,352.74 2,247.74
Total patrimonio 56,334.82 48,558.99
Total pasivo y patrimonio 71,064.63 63,828.53
Nimero de cuotas de participacién emitidas y pagadas 10,040.00 8,771.00
Valor unitario de cuota de participacién 5,546.73 5,536.31

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros intermedios.
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral Intermedio
(No auditados)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2023 y 2022

(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de América, excepto el nimero de participaciones)

Ingresos de operacién:
Ingresos por inversiones
Ingresos por propiedades de inversién

Gastos de operacién:
Gastos financieros por operaciones con instrumentos financieros
Gastos por gestidn
Gastos generales de administracién y comités

Resultados de operacién

Gastos por obligaciones con instituciones financieras

Oftros ingresos y gastos

Utilidad del ejercicio y resultado integral total del periodo

Ganancias por titulo participacion basicas (expresada en moneda (USS$)
délares de los Estados Unidos de América por cuota):

Beneficios netos por cuota

Beneficios netos por distribuir

Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados financieros intermedios.

Nota

16,18
9.1y17
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20
21

13
22

CONTADOR
JOSE JAVIER IBANEZ SANCHEZ
INSCRIPCION No. 7498
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1,811.93 1,446.45
-492.83 -285.36
20.92 11.69
1,340.02 1,172.78
0.13 0.16
0.13 0.16
10,040.00 7,397.00
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Fondo de Inversi6n Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A.)

(San Salvador, Repiiblica de El Salvador)
Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio

(No auditados)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2023 y 2022
(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de América)

Conceptos

Balance al 31 de diciembre de 2021

Incremento por nuevas cuotas de participacion

Beneficios distribuidos

Ajuste por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversién

Utilidad del periodo

Balance al 30 de junio de 2022

Balance al 31 de diciembre de 2022

Incremento por nuevas cuotas de participacion

Beneficios distribuidos

Ajuste por cambios en el valor razonable de propiedades
de inversién

Utilidad del periodo

Balance al 30 de junio de 2023

r
o

15

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros intermedios.

Reprasantame Legal

Otro
Resultados del Patrimonio resultado

Participaciones presente ejercicio restringido entegral Patrimonio total

Uss Ussg Ussg Us$ Uss
38,384.17 495.89 450.02 0.00 39,330.08
499.85 0.00 0.00 0.00 499.85
0.00 (1,094.45) 0.00 0.00 (1,094.45)
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 228.93 0.00 228.93
0.00 1,172.78 0.00 0.00 1,172.78
38,884.02 574.22 678.95 0.00 40,137.19
46,311.25 0.00 2,247.74 0.00 48,558.99
7,025.20 0.00 0.00 0.00 7,025.20
0.00 (694.39) 0.00 0.00 (694.39)
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 105.00 0.00 105.00
0.00 1,340.02 0.00 0.00 1,340.02
53,336.45 845.63 2,352.74 0.00 56,334.82
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Administrado por: Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A)
(San Salvador, Reptiblica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo Intermedio
{No auditados)

Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2023 y 2022
(Cifras en miles de Délares de los Estados Unidos de América)

Nota 202 2022
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion:
Intereses recibidos 47.00 102.50
Beneficios recibidos 297.54 0.00
Depésitos por arrendamientos operativos recibidos 41.49 0.00
Cobros a inquilinos 2,187.94 1,739.80
Pagos a proveedores de servicios (182.41) (162.41)
Pago de intereses sobre préstamos (507.69) (289.36)
Otros pagos relativos a la actividad (513.60) (389.84)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 1,370.27 1,000.69
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversién:
Adquisicién de inversiones inmobiliarias (7,243.24) (42.73)
Adquisicién de inversiones financieras 0.00 (8,066.20)
Efectivo neto usado en actividades de inversién (7,243.24) (8,108.93)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento:
Aportes de los participes 7,025.20 499.85
Pago de dividendos (1,241.15) (1,094.45)
Prestamos recibidos 0.00 8,000.00
Préstamos pagados (113.79) (84.52)
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 5,670.26 7,320.88
(Disminucion) incremento neto en el efectivo y equivalentes de efectivo (202.71) 212.64
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 1 de enero 3,109.05 3,180.80
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 30 de junio 6 2,906.34 3,393.54

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financiero
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Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
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Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

Informe de los Auditores Independientes y Estados
financieros al 31 de diciembre de 2022
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San Benito, San Salvador, El Salvador
ASOC[ADOS info@mya.com.sv | Tel. 2523-5394

.' \ MONROY & Edificio Insigne, Nivel 7, Oficina 7

Informe de los auditores independientes

Senores
Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que comprenden el balance general, estado de
resultado integral, estado de cambios en el patrimonio, estado de flujos de efectivo y las
notas explicativas correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2022 del
Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, administrado por Atlantida
Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos significativos, la posicién financiera, asi como de sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2022, del Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ de conformidad con el Manual y
Catalogo de Cuentas para Fondos de Inversion vigente en El Salvador emitido por el
Banco Central de Reserva de El Salvador, como se describe en la Nota 2 a los estados
financieros

Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del Auditor por la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica

" para Contadores Publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica
(IESBA), adoptadas por el Consejo de Vigilancia de la Profesién de Contaduria Publica
y Auditoria de la Republica de El Salvador y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
razonable para nuestra opinién

Asunto de énfasis

Hacemos referencia a la Nota 2 a los estados financieros, en la cual se describe que los
estados financieros y las notas respectivas del Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+, son elaborados de conformidad con las practicas contables
contenidas en el Manual de Contabilidad para las Fondos de Inversion vigente en El
Salvador, las cuales establecen el contenido minimo y los procedimientos para la
elaboracién de los estados financieros, asi como el contenido de los estados financieros
y las notas respectivas. Nuestra opinién no es calificada con relacién a este asunto
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San Benito, San Salvador, El Salvador
ASOC[ADQS info@mya.com.sv | Tel. 2523-5394

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de la
entidad en relacion con los estados financieros del Fondo

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las disposiciones sobre informacion financiera
establecidas en el Manual y Catalogo de Cuentas para Fondos de Inversion vigente en
El Salvador emitido por el Banco Central de Reserva de El Salvador, y del control interno
que la administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error. En la preparacion de los
estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la capacidad del Fondo
de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en
marcha, a menos que la administracion tenga la intencién de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista

Responsabilidad de los auditores por la auditoria de los estados financieros
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores significativos, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista.
Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en conjunto, puede influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros. Como parte de una auditoria de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

= |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo
de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado de aquel que
resulta de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errébneas o anulacion
del control interno.

» Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno del Fondo.
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= Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la
administracion.

= Concluimos sobre el uso apropiado por la administracién de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como negocio en marcha. Si llegamos a la
conclusion de que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones correspondientes
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que el Fondo deje
de continuar como un negocio en marcha.

= Evaluamos la presentacién global, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las transacciones y los hechos subyacentes de un modo que logren una
presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables de la administracion del Fondo en relacién con,
entre otros asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de la auditoria, asi como los
hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos durante nuestra auditoria

" Otros asuntos
Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2021, fueron auditados por otros
auditores independientes, quienes emitieron una opinién sin salvedad sobre dichos
estados financieros, con fecha 10 de febrero de 2022

Monroy y Asociados

Registro nimero 2087 ONROy T
-- & g e
i — .. / :?i »{._"-\
LT e gllSCRlPCIO!% ,{; INSCRIPCION 7.\
A = S 2 = No. 2087 ; ll.jf No. 6106 > |
Rebeca Antonia Monroy Sanchez S cvecrn S iz cvecra o
. . b (= = /
Socio, registro nimero 6106 s S \% o
Xpnras

20 de enero de 2023




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compaiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Balance General

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2022 y de 2021

(Cifras expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Nota
Activo
Activos Corrientes
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 6
Inverisiones financieras
Cuentas por Cobrar Netas 8
Impuestos
Otros Activos

Activos No Corrientes
Propiedades de Inversién 9.1

Total Activos

Pasivo
Pasivos Corrientes
Préstamos con Bancos y Otras Entidades del Sistema Financiero 13

Cuentas por Pagar 11
Impuestos por Pagar

Pasivos No Corrientes
Prestamos de Largo Plazo 13
Depositos en Garantia Recibidos a Largo Plazo

Total Pasivos

Patrimonio 15
Participaciones

Resultados Por Aplicar

Patrimonio Restringido 19
Total Patrimonio

Total Pasivoy Patrimonio

Numero de Cuotas de Participacion emitidas y pagadas
Valor Unitario de Cuota de Participacion

2022 2021
11,659,157.74 3,341,200.91
3,109,053.39 3,180,902.48
8,332,663.45 -
212,669.46 56,837.53
4,771.44 3,401.13
- 100,059.77

52,169,370.33
52,169,370.33

42,811,729.93
42,811,729.93

63,828,528.07

46,152,930.84

8,998,187.57 552,595.22
8,164,735.44 252,579.87
809,865.39 275,617.83
23,586.74 24,397.52
6,271,350.32 6,270,257.89
5,981,536.31 6,043,625.06
289,814.01 226,632.83
15,269,537.89 6,822,853.11

46,311,252.88

2,247,737.30

38,384,166.74
495,886.09
450,024.90

48,558,990.18

39,330,077.73

63,828,528.07

46,152,930.84

8,771.00
5,536.31

7,303.00
5,385.47

Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros



Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2022 y de 2021

(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

Nota 2022 2021

INGRESOS DE OPERACION 4,389,742.74 1,775,552.21
Ingresos por Inversiones 16,18 409,721.30 33,358.96
Ingresos por Propiedades de Inversion 17 3,980,021.44 1,742,193.25
GASTOS DE OPERACION 1,123,706.19 436,597.14
Gastos Financieros por Operaciones con Instrumentos Financieros 18 61,517.30 19,242.32
Gastos por Gestion 20 846,914.45 329,324.41
Gastos Generales de Administracion y Comités 21 215,274.44 88,030.41
RESULTADOS DE OPERACION 3,266,036.55 1,338,955.07
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras 13 823,299.24 447,725.63
Otros Gastos 22 66,252.69 194.41
UTILIDAD DEL EJERCICIO 2,376,484.62 891,035.03
OTRA UTILIDAD INTEGRAL

Ganancias por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversion 19 1,797,712.40 224,268.86
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO 4,174,197.02 1,115,303.89
Ganancias por Titulo Participacion Basicas (expresada en moneda (US$) délares de los Estados Unidos

de America por cuota): + 284.51 152.72
Beneficios Netos por Cuota

Beneficios Netos por Distribuir 15.1 284.51 152.72
No. De Cuotas de Participacion emitidas y pagadas 8,771 7,303

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2022 y de 2021
(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

Participaciones Resulta_dos por Patrirnopio Otro Resultado Patrimonio Total
CONCEPTOS Nota aplicar restringido Integral
Balance al 31 de diciembre 2020 6,715,010.00 84,679.25 225,756.04 7,025,445.29
Incremento por nuevas cuotas de participacion 31,709,291.74 31,709,291.74
Reducciones en cuotas de participacion por derecho de retiro -
Transferencias netas de beneficios distribuibles (40,135.00) (40,135.00)
Beneficios distribuidos (479,828.19) (479,828.19)
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura -
Ajuste por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversion 224,268.86 224,268.86
Utilidad del periodo 891,035.03 891,035.03
Balance al 31 de diciembre de 2021 15 38,384,166.74 495,886.09 450,024.90 39,330,077.73
Incremento por nuevas cuotas de participacion 7,927,086.14 7,927,086.14
Reducciones en cuotas de participacion por derecho de retiro -
Transferencias netas de beneficios distribuibles -
Beneficios distribuidos (2,872,370.71) (2,872,370.71)
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura -
Ajuste por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversion 1,797,712.40 1,797,712.40
Utilidad del periodo 2,376,484.62 2,376,484.62
Balance al 31 de diciembre de 2022 15 46,311,252.88 - 2,247,737.30 48,558,990.18

Las notas que se acompafan son parte integral de los estados financieros



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2022 y de 2021
(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Intereses Recibidos

Depositos por arrendamientos Operativos Recibidos

Cobros a inquilinos

Pagos a proveedores de servicios

Pago de intereses sobre prestamos

Otros pagos relativos a la actividad

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion
Adquisicion de inversiones finanieras

Adquisicion de inversiones inmobiliarias

Efectivo neto (usado) por actividades de inversion

Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aportes de los participes

Préstamos Recibidos

Préstamos Pagados

Pago de Beneficios a Participes

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento

(Disminucion) aumento Neto en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de enero 2021
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31 de diciembre 2022

Nota 2022 2021

90,821.44 24,368.63
63,181.18 146,437.80
3,777,413.91 1,769,063.09
(174,198.93) (118,121.12)
(864,632.52) (465,469.02)
(833,373.46) (252,684.50)
2,059,211.62 1,103,594.88

(8,002,488.00) -
(7,559,928.00) (29,386,268.21)
(15,562,416.00) (29,386,268.21)
7,927,086.14 31,709,291.74

8,000,000.00 -
(170,117.20) (103,874.74)
(2,325,613.65) (479,828.19)
13,431,355.29 31,125,588.81
(71,849.09) 2,842,915.48
3,180,902.48 337,987.00
6 3,109,053.39 3,180,902.48

Las notas que se acomparfian son parte integral de los estados financieros



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 1. Identificacion del Fondo

a.

Los Estados Financieros y las notas que acompafian corresponden al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+ el cual fue autorizado segun resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero CD 11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros FC-0001-2019.

El fondo inicié operaciones el 10 de septiembre de 2019.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su origen en los saldos definitivos del
Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo a los modelos establecidos en el Capitulo V del Manual de
Contabilidad para Fondos de Inversion NDMC-08.

Los Estados Financieros que se presentan cubren un periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2022 y del 01 de
enero al 31 de diciembre de 2021. Las cifras del Balance General se presentan de manera comparativa para los
periodos antes mencionados.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como cerrado, constituido en El
Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion es:
87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresat+, tiene por objeto la inversidn en inmuebles ubicados
en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversién en titulos valores de oferta publica en el mercado salvadorefio,
tanto del sector publico como del sector privado, asi como en certificados de depésitos a plazo fijo, cuotas de
participacién en Fondos de Inversién Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes. Es un Fondo de mediano a largo plazo
debido a su composicion de cartera de inversiones.

Este Fondo de Inversion estd recomendado para aquellos participes personas naturales o juridicas que deseen
manejar su inversién en mediano o largo plazo, que no necesiten liquidez inmediata, con una tolerancia media - alta
al riesgo y con previa experiencia en el Mercado de Valores.

El fondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2022 fueron aprobados por Asamblea ordinaria de participes No.
01/2023 de fecha 09 de febrero 2023 para su respectiva divulgacion.

Los Estados Financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun por los participes del Fondo,
amenos que la Superintendencia del Sistema Financiero determine la existencia de datos que alteren, modifiquen o
afecten los Estados Financieros publicados, a las notas o que estas Ultimas no han sido publicadas en su totalidad,
podra requerir a la Gestora por cuenta del fondo efectiie los cambios necesarios, por lo que se hara una nueva
publicacién, en el mismo periédico de circulacidn nacional que fue publicada originalmente, acompafiado de su nota
explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por Atlantida Capital, S.A. Gestora
de fondos de inversion, una sociedad salvadorefia Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A., regida por
las leyes de El Salvador y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio en la ciudad de
San Salvador, Departamento de San Salvador, EI Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador,
Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.
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Nota 2. Bases de Preparacion.

2.1. Declaracion Sobre las Bases de Preparacion:

22

23.

24.

2.5.

Las normas utilizadas en la preparacién de los Estados Financieros han sido emitidas por el Comité de Normas del Banco
Central. Los Estados Financieros han sido preparados por la Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de
Normas del Banco Central que le son aplicables y las Normas Internacionales de Informacién Financiera, prevaleciendo la
normativa emitida por el Comité de Normas del Banco Central, cuando haya conflicto con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Ademas, cuando éstas presenten diferentes formas y opciones para medir y contabilizar un mismo
elemento o evento se debera adoptar el criterio mas conservador de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Se debera presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N°32.
Bases de Medicion:

Los estados financieros del Fondo han sido valorados al costo histérico de las transacciones con excepcion de inversiones
en titulos valores, las cuales estan valoradas al valor de mercado.

Moneda Funcional y de Presentacion:

La moneda de medicion y de presentacion de los estados financieros es el dolar de los Estados Unidos de América (US$),
moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las cifras de los Estados Financieros y las de sus notas estan
expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando la regla de redondeo
siguiente: si el digito a la derecha del dltimo requerido es mayor que 5, el Ultimo digito requerido se aumenta una unidad.
Si el digito a la derecha del ultimo requerido es menor que 5, el tltimo digito requerido se deja intacto.

Uso de Estimaciones y Criterios:

La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos
de los activos y pasivos, y la exposicién de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y
pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro
estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Administracidn a la fecha de los estados financieros,
se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

Cambios en Politicas Contables:

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no habia efectuado ninglin cambio en las politicas contables.

Nota 3. Politicas Contables Significativas

3.1

3.2

Base de presentacion

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas en el Manual de
Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08).

Declaracion de cumplimiento con Normas de Informacion Financiera adoptadas en El Salvador
Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha 9 de julio de 2010, se establece
que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 01 de enero de 2011, las empresas deberan presentar sus estados

financieros con propdsito general con base a Normas Internacionales de Informacién Financiera (version completa) o con
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3.3

34

35

base a la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).
El mismo acuerdo establece que en tanto no adopten la normativa contable internacional, no estaran incluidos en este
acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas por la Superintendencia del Sistema
Financiero, asi como los intermediarios financieros no bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de pensiones y los fondos de
pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de Pensiones; ni las casas de
corredores de bolsa, las sociedades de depdsito y custodia de valores, almacenes generales de depésito, Sociedad
gestora de fondos de inversion y Bolsas de Valores, que aplican las normas contables emitidas por Banco Central de
Reserva de El Salvador supervisadas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Esta misma disposicion del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria seria aplicable a las sociedades
constituidas con el propésito Unico de constituir y administrar fondos de inversion de acuerdo con la Ley de Fondos de
Inversién.

Estados financieros basicos

Los estados financieros en conjunto del Fondo estan conformados por el Balance General, Estado de Resultado Integral,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion en el estado de situacion
financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo devengado. El estado de
resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara
utilizando el método directo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depositos bancarios en cuentas
corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son:
moneda, y depdsitos bancarios en cuentas corrientes, de ahorro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo,
los flujos de efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacion, de inversion y de
financiamiento, y su clasificacién dependera de la naturaleza de las actividades que generaron esos flujos de efectivo.
Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los costos de transaccion.

El Fondo reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en su Balance General, solo cuando ella pase a ser parte
de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el método de la fecha de
contratacién aplicando los siguientes:

l En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él en la fecha de contratacion; y

Il. En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar correspondiente y reconozca la ganancia

o pérdida del activo desapropiado en la fecha de contratacion.
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El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su medicion posterior al valor razonable.
Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea un agente especializado en
valuacion de valores;

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea un agente especializado en
valuacion de valores o un sistema de informacion bursatil o financiero internacional reconocido por la Superintendencia;

y

c) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de ninguna de las fuentes citadas
anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia propia para la valoracion de dichos instrumentos, la cual esta
disponible en cualquier momento para ser verificada por la Superintendencia.

3.6 Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion del Fondo realice ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros
beneficios econdémicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede
ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la
Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados
y supuestos originales seran adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

3.7 Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estados financieros en délares de los Estados Unidos de América, ya que ésta es una moneda
de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en otras monedas, si los hubiere, se convierten a
ddlares de los Estados Unidos de América al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las
transacciones que se llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la
fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registran como otros
ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen.

Nota 4. Politica de Inversién
A continuacion, se detalla la politica de inversion del Fondo:

Dimensién Descripcion

Comercio, Restaurantes

Oficinas, Educacion

Bodegas, Ofi-bodegas, Parques Industriales, Zonas francas
Hoteles, Servicios de salud

Sector Publico, Sector Privado

Viviendas

Rustico o urbano.

Tipo de inmuebles
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Zona geografica

Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador, sin embargo,
también podra ser en zonas urbanas al interior del pais.

Sectores de inversion por actividad
economica

Comercial, residencial, Industrial (Bodegas, Ofi-bodegas, Zonas Francas),
salud, educacién, turismo, sector publico y sector privado

Generacion de flujos de ingreso

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las inversiones, venta
de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y otros ingresos debidamente
pactados en los contratos de arrendamiento.

Caracteristica de la inversion

De mediano a largo plazo.

Pais de ubicacion de inmuebles

100% en El Salvador

Condiciones de Inmuebles

a) Estar completamente terminados;
b) Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria del propietario;

C) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacién o
cualquier otra condicidén que imposibilite su explotacién por parte del
Fondo Inmobiliario;

d) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en otras
entidades cuyos registros ésta reconozca;

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

f) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.

Criterios minimos exigidos a los inmuebles

La ubicacion geogréfica de los inmuebles se escogera con relacién a las
expectativas de la zona con relacién a las plusvalias presentadas, la cercania
a los diferentes servicios y la proyeccién de desarrollo, todo de acuerdo con
el criterio de un especialista en la materia. Se contaran con evaluaciones
cualitativas y cuantitativas (evitando zonas de delincuencia).

Los inmuebles al ser incorporados deben tener antigliedades,
preferiblemente, inferiores a los 15 afios 0 que en ocasion de las mejoras
realizadas a los mismos reflejen esta antigliedad. Las propiedades por
adquirir pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (areas comunes, equipos y demas componentes de la
propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversion en edificio o inmueble

Los inquilinos podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras con
domicilio local que pertenezcan a los sectores de inversion establecidos en
el reglamento del fondo. Podran ser arrendatarios también personas
relacionadas a la Gestora que administra el fondo Inmobiliario, otros Fondos
de Inversion administrados por la misma Gestora o administrados por
Gestoras relacionadas a ella, las entidades que formen parte del
Conglomerado Financiero o grupo Empresarial de la Gestora, siempre y
cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para
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este tipo de inmueble. La gestora revelara dicho canon de ingresos
mensuales del Fondo Inmobiliario, en el momento que se presente el evento.

Concentracion maxima por arrendatario

50% con relacion al total de ocupacién por inmueble, o del cien por ciento,
en el caso que el Fondo posea mas de un inmueble, en funcién de la
vocacion o tipo de inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora debera
observar en todo momento, los limites aplicables en materia de ingresos
aplicables a rentas, establecido en el art.37 de la NDMC-17.

Concentracién maxima por Inmueble

80% con relacion al patrimonio del Fondo.

Maximo de concentracion por zona

geografica

80% con relacion al patrimonio del Fondo.

Concentracion de Ingresos aplicables a
rentas

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona
natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento de los
ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario

Politica de arrendamiento de inmuebles a
personas o compaiias relacionadas a
participes (aprobacion de Junta Directiva).

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un
méaximo del 40% del total del patrimonio del Fondo;

La Gestora y compafilas del mismo grupo empresarial, pueden ser
arrendatarios del fondo, siempre y cuando los cénones de precios sean
acordes a niveles de mercado.

Moneda en que se celebraran los contratos de
arrendamiento

Dolares de los Estados Unidos de América.

Otras politicas de inversion

La adquisicién y venta de los bienes inmuebles requerira de valoracién
previa, de conformidad con las normas establecidas en el Reglamento
Interno del Fondo.

Limites a remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones de inmuebles

Las Gestoras podrédn efectuar, con cargo al Fondo Inmobiliario,
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos.
El costo acumulado de estos en los Ultimos doce meses debe ser igual o
menor a un veinticinco por ciento del valor del inmueble, determinado
mediante el tltimo vallo disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y reparaciones
por porcentajes mayores a los establecidos en el inciso anterior, siempre y
cuando responda a una necesidad de expansion o de resarcimiento por
dafios 0 desperfectos de un arrendatario del inmueble o0 a que este haya
confirmado el uso que se dara al area que se desea ampliar. En estos casos,
se deberé contar con un informe que considere los aspectos siguientes:

|. Estado actual del inmueble;

ii. En el caso de ampliaciones, andlisis de la demanda potencial, la
proyeccion de los flujos de caja esperados, asi como la simulacién de
escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

ii. Ventajas y desventajas asociadas a las
mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

V. Andlisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones tendran sobre el rendimiento del Fondo;

Vi. Permisos correspondientes; y
Vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

remodelaciones,
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Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés
con la Gestora, sus socios, directivos y empleados, asi como a las personas
que formen parte de su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial.
Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos del Fondo Inmobiliario o
inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados por la misma Gestora.

Plazo para el cumplimiento de limites en
cartera financiera.

Para dar cumplimiento a los limites de inversion, en el caso que el Fondo
Inmobiliario invierta en valores de oferta publica, debera cumplir con lo
establecido en las “Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de
Inversion” (NDMC-07).

Plazo para el cumplimiento de limites cartera
inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo, segun lo
establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de la NDMC-17 Normas
Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios, la Gestora debera
dar cumplimiento a los limites de inversién en un plazo que no exceda a un
afio partir del momento en que el Fondo alcance el patrimonio y nimero
minimo de participes.

Plazo para el cumplimiento de limites
endeudamiento

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma inmediata
a partir del momento que alcance el patrimonio y nimero minimo de
participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61 de la Ley de
Fondos.

Excesos a los limites de

inversion justificados o no atribuibles a la Gestora

Excesos a los limites de inversion
justificados o no atribuibles a la Gestora

Los excesos a los limites de inversién definidos en la politica de inversiones
de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan por causas atribuibles
0 no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la Superintendencia
en los tres dias habiles siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademas
las causas de estos, los efectos para los participes y las actividades que
llevaran a cabo para disminuir dichos excesos.
La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias contado desde la
fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del Fondo
a los porcentajes establecidos en su reglamento interno, cuando los valores
o instrumentos sean de oferta publica o de hasta seis meses prorrogables
por una sola vez por un periodo similar, si el exceso de inversion corresponde
a activos inmobiliarios.
Los excesos a los limites de inversidn por causas no atribuibles a la Gestora
se producen en los casos siguientes:
a. Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;
b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que provoque
desocupacion en los inmuebles que posee el Fondo Inmobiliario;
¢. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el
patrimonio y nimero minimo de participes al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos; y
d. Los ocurridos por la materializacién de catastrofes naturales.

El Fondo de Inversion, podra invertir en cartera financiera méximo en un 20% en cualquiera de los Activos Objeto de Inversion
establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con los limites maximos o minimos que a continuacion
se sefialan, cualquier limite por encima del porcentaje antes mencionado requerira de autorizacién de la Junta Directiva de la

Gestora:
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Instrumentos Minimo Maximo

Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas de ahorro y/o

. L 0% 100%
corrientes, depésitos a plazo y reportos.

Cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos locales
y fondos de inversion abiertos y cerrados extranjeros que
inviertan en valores de renta fija, titulos valores de renta fija,
Bonos y otros valores emitidos o garantizados por bancos locales
y Reportos con valores de oferta publica, Valores emitidos por el
Estado de El Salvador y el Banco Central de Reserva de El
Salvador, colocados en ventanilla y Valores emitidos en un 0% 80%
proceso de ftitularizacion, de acuerdo a la regulacién
salvadorefia. Cualquier otro valor de renta fija debidamente
inscrito en el Registro Publico Bursatil, Certificados de Inversion,
Papel Bursétil, Valores y bonos garantizados por estados
extranjeros, bancos centrales o entidades bancarias extranjeras
u organismos internacionales, valores respaldados por Estado
salvadorefio.

Politica de Inversién

L.Titulos financieros Min Max Base

Valores de titularizacion 50% De los activos del Fondo de titularizacién del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacién de Fondos Ablertos 50% De las cuotas colocadas por otro Fondo del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacién de Fondos Cerrados 50% De las cuotas colocadas por otro Fondo del 20% de la cartera financiera
Certificados de inversion 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera
Papel bursatil 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Otros 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
2.Clasificacion de riesgo-valores locales

Corto plazo Desde N3 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Mediano Plazo Desde BBB- 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
3. Sector Economico

serviclos 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Comerclo 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financlera
Finanzas 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Industrial 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Otros 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
4. Origen de instrumentos

Local 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
5. Por concentracion de grupo

Emisiones realizadas por vinculadas 10% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
6, Duracion del Portafolio

Duracién Promedio del Portafolio 90 dfas De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera financiera

7. Por grado de liguldez

Alta Liquidez: Certificados de depdsitos a plazo

fijo, LETES, CENELIS, Reportos, cuentas de 0% 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
ahorro y corrientes

15



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Limites de Inversion

1. Por emisor Min Max
Activos del emisor 0% 30%
Activos del Fondo 0% 30%
Misma emisién 0% 30%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 30%

2. Conglomerado financiero o grupo empresarial

Activos del Fondo 0% 25%
3. Titularizaciones

Activos del Fondo de Titularizacion 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%

4. Inversiones envalores de Entidades vinculadas ala Gestora

Valores emitidos porvinculadas 0% 10%
5. Cuotas de participacion

Cuotas de participacién de otro Fondo 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%

“La Gestora podra realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender necesidades de liquidez o para atender
gastos del Fondo u otros casos indicados en el Reglamento Interno del Fondo y con base en lo establecido en la Ley de Fondos,
las cuales no podran exceder del veinte por ciento del activo total del Fondo. Las condiciones de la operacién, asi como las
garantias respectivas, deberan ser establecidas conforme a lo regulado en la Ley del Mercado de Valores, demas leyes y
normativa aplicable a las operaciones de reporto”

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asi como los limites de garantia
establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la “Normas Técnicas para las
Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el cual literalmente dice:

b) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversion:

i. EI Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas del ochenta por ciento del activo
del Fondo; y

¢) Limites con relacion a los activos del emisor y mismo emisor:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas de treinta por ciento del activo del
emisor con base a los Ultimos Estados Financieros publicados por el emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversién
que puede realizar un Fondo en una misma emisién de valores. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto; y

d)Limites con relacion al grupo empresarial o conglomerado:

i. El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en valores emitidos o garantizados por
sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado financiero o grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se
incluyen en este limite los valores emitidos con cargo a patrimonios independientes administrados por estas sociedades, asi como
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los depdsitos de dinero, en el banco del referido conglomerado. También se incluyen los valores que garantizan las operaciones
de reporto. Se exceptuan de este limite las cuentas corrientes o de ahorro que se utilicen para operatividad del Fondo; y

ii. EI Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta fija emitidos por una entidad vinculada
ala Gestora, siempre y cuando estos instrumentos sean grado de inversién en el caso de valores extranjeros y los instrumentos
de deuda local tengan una clasificacién de riesgo de largo plazo no menor a la categoria A y N-2 para instrumentos de corto plazo.

e) El Fondo no debera poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de participacion colocadas por otro
Fondo de Inversion. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas de participacion adquiridas por fondos administrados por una
Gestora no podra exceder del cincuenta por ciento de las cuotas de participacion colocadas por un mismo Fondo de Inversion.
En caso de que las inversiones en cuotas de participacion sean de Fondos administrados por la misma Gestora, esto debera ser
comunicado a los participes;

f) El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacién hasta un cincuenta por ciento de los activos del Fondo de
Titularizacién. La sumatoria de los valores de titularizacion adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podra exceder
el cincuenta por ciento de los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion. Este tipo de valores no estaran incluidos
dentro de los valores representativos de deuda indicados en los literales b) y ¢) del presente articulo.

Nota 5. Gestion de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de instrumentos financieros y al desarrollo de
sus operaciones esta expuesto a los siguientes riesgos:

5.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y precios de mercado
afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del Fondo, asi como sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este
riesgo en determinados activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta determinado principalmente por el
riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos
activos en el mercado afectando directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacion, se muestra la posicidn de riesgos, proveniente de la cartera financiera, asumida durante el periodo del 01
de enero al 31 de diciembre 2022:

Mes VAR § VAR %
Enero $0.00 0.00%
Febrero $0.00 0.00%
Marzo $0.00 0.00%
Abril $0.00 0.00%
Mayo $310,932.39 0.78%
Junio $409,874.33 1.04%
Julio $504,129.98 1.12%
Agosto $495,642.31 1.10%
Septiembre $739,532.72 1.65%

17



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021
(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Octubre

Noviembre

Diciembre
Medida Enero Febrero Marzo Abril
VAR 0.00% 0.00%  0.00%  0.00%
$VAR $0.00 $0.00  $0.00  $0.00
Dura.c.w" 0.0027 0.0027 = 0.0027 0.0027
modificada

5.1.1 Riesgo de Tipo de Cambio:

Mayo
0.78%
$0.00

0.00

$1,581,717.58
$1,518,994.79
$1,507,421.25

Junio Julio
1.04% 1.12%
$0.00 $0.00
0.00 0.00

3.46%
3.31%
3.10%

Agosto  Septiembre Octubre Noviembre
1.10% 1.65% 3.46% 3.31%
$0.00 $0.00 $0.00 $0.00

0.00 0.00 0.00 0.00

Diciembre
3.10%
$0.00

0.00

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el valor de la moneda extranjera. Todas
las operaciones estan denominadas en délares de los Estados Unidos de América y, por lo tanto, no hay exposicién al riesgo
cambiario. Atlantida Capital no tiene activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al délar de los Estados Unidos
de América.

5.1.2 Riesgo de Tasa de Interés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de Atlantida Capital fluctie debido a cambios en las tasas de interés
de mercado. Elingreso y flujos de efectivo de Atlantida Capital estén influenciados por estos cambios. Para méas informacion
sobre limites y herramientas de medicion consultar AC-008 Manual para la Gestién Integral de Riesgos.

5.1.3 Riesgo de Precio:

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de mercado, sean éstos causados
por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o factores externos que afectan a todos los instrumentos
cotizados en el mercado. Atlantida Capital administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de
mercado de sus instrumentos financieros. Para mas informacion sobre limites y herramientas de medicién consultar AC-008
Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

5.2. Riesgo de Liquidez:

Medida

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus  compromisos relacionados a
instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial
o vender un activo financiero por debajo de su valor realizable. La Administracion del Fondo mitiga este riesgo a través de
la aplicacién de politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de
corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 01 de enero al 31 de diciembre de 2022:

% en valores de

alta liquidez

% en otros
valores

Enero Febrero Marzo Abril Mayo  Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre
5.9% 6.2% 6.4% 5.8% 6% 6.2% 3.1% 4.8% 5.2% 4.2% 4.5% 4.9%
94.1% 93.8% 936% | 94.2% 94% 93.8% = 96.9% 95.2% 94.8% 95.8% 95.5 95.1%
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5.2.1 Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez al 31 de diciembre de
2022.

Concepto Valor Clasificacion de Riesgo Plazo en dias ver?:iar:izlnto
Cuentas corrientes
Banco Atlantida US$3,095,726.03 AA- 0 0
Banco Agricola 200.00 AAA 0 0
Banco de América Central 2,222.60 AAA 0 0

Total US$3,098,148.63

5.2.2 Pasivos Financieros Derivados Liquidados sobre una Base Bruta y Neta
Al 31 de diciembre 2022 el fondo no contaba con instrumentos financieros derivados.
5.2.3 Partidas Fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacion:
Garantias a favor de los participes:

Emisor Monto Vencimiento
2023

SISA Seguros  3,950,000.00 02/12/2023 para tramo de $  500,000.00
18/10/2023 para tramo de § 685,000.00
27/09/2023 para tramo de $ 1,515,000.00
09/08/2023 para tramo de $  750,000.00
06/06/2023 para tramo de $  500,000.00

5.3 Riesgo de Crédito:

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obligaciones y cause una
pérdida financiera a la otra parte.

5.3.1 Activos Financieros Deteriorados
Al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.
5.4 Riesgo Operacional:
Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas, en los sistemas de informacion

y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional incluye la gestion de la seguridad de la informacion, la
continuidad del negocio y el riesgo legal.
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Nota 6.

a)

b)

Nota 7.

Se llevan controles de los eventos de Riesgo operacional usando las herramientas proporcionadas en los anexos 1,2y 3
de laNRP 11 Normas Técnicas para la gestion integral de Riesgos de las entidades de los mercados bursatiles. Asimismo,
mediante el AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de riesgo
operacional para evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante el afio 2022 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la gestién del riesgo operativo y
riesgos en general.

La Administracién busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por medio de la aplicacion de
procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La unidad funcional de Riesgos es la encargada de medir
y monitorear los riesgos a los que se encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicion del publico
en su sitio web, informacidn referente a metodologia, politicas, y otras medidas para la gestién de los riesgos.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Composicion del rubro del efectivo y Equivalentes de Efectivo.

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 la composicion del rubro de efectivo y equivalentes de efectivo
era la siguiente:

2022 2021
Depdsitos en cuenta corriente us$ 3,098,148.63 US$ 3,180,902.48
Productos financieros 10,904.76 0.00
Total Us$ 3,109,053.39 US$ 3,180,902.48

Conciliacion del Efectivo y Equivalentes de Efectivo con el Estado de Flujo de efectivo

2022 2021
Depositos en cuenta corriente 3,098,148.63 3,180,902.48
Productos financieros por cobrar 10,904.76 0.00
Total partidas del efectivo y equivalentes de efectivo 3,109,053.39 3,180,902.48

Saldo de efectivo y equivalentes segtin Estado de Flujo de efectivo 3,109,053.39 3,180,902.48

Los criterios adoptados para determinar la composicion de las partidas de efectivo y equivalentes de efectivo son los
siguientes:

a. Los depdsitos son a la vista en cuenta corriente;

b. Los depésitos a plazo fijo tienen un vencimiento menor o igual a 90 dias;

c. Estén sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor; y

d. se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo més que para propdsitos de inversion.
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, EI Fondo no poseia disponible restringido.

Inversiones Financieras

7.1. Activos Financieros Mantenidos para negociar, a Valor Razonable:

20



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

a) PorInstrumento

Valor razonable

Plazo de

Tipo Instrumento Mercado L Al 31 de diciembre de 2022 Al 31 de diciembre de 2021
Vencimiento
Inversmes er‘1’fondos de N/A 8.332,663.45 0.00
inversion.
TOTALES 8,332,663.45 0.00
b) Por emisor
Por Emisor Valor razonable
Emisor Instrumento  CAIMCACION ;34 4o diciembre de 2022 Al 31 de diciembre de 2021
de Riesgo
Fondo de inversion cerrado de Participaciones 8.332,663.45 0.00

Capital de Riesgo

8,332,663.45 0.00

¢) El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los Estados
Financieros no habia activos para cobertura de riesgos.

7.2. Activos Financieros Cedidos en Garantia:

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los Estados Financieros no
habia cedido titulos en garantia.

7.3. Activos Financieros Pendientes de Liquidacion:

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los Estados Financieros no
habia activos pendientes de liquidar.

7.4. Inversiones Financieras Recibidas en Pago:

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los Estados Financieros no
habia recibido inversiones financieras como pago.

Limites de Inversion:

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los Estados Financieros no
excedié los limites permitidos de inversién en cartera financiera. Lo anterior acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas
de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios.

Nota 8. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre 2022 y 31 de diciembre 2021 el Fondo presenta saldos en Cuentas por Cobrar de US$ 212,669.46
(US$56,837.53 en 2021) que se compone de la siguiente forma.

2022 2021
Rendimiento por cobrar USs$ 0.00 US$ 11,275.59
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Nota 9.

Alquileres por cobrar 212,669.46 45,561.94
Total Us$ 212,669.46 US$ 56,837.53

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los ultimos dias del mes de diciembre 2022 y
2021, respectivamente.

8.1 Productos financieros por cobrar

Al 31 de diciembre de 2022 el fondo presenta un saldo de US$ 10,904.76 por productos financieros por cobrar los cuales
provienen de intereses, por rendimientos en cuenta corriente remunerada en los Ultimos treinta dias y, que seran
percibidos en un plazo menor a 90 dias.

Propiedades de Inversion
9.1 Propiedades de Inversion
El fondo reconoce las Propiedades de Inversion como activos cuando y solo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econémicos futuros que estén asociados con tales propiedades de inversién fluyan
hacia el Fondo; y b) El costo del activo puede ser medido de forma confiable.

Las Propiedades de Inversidn son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias 0 ambas, en vez de: a) Su uso en
la produccidn o suministro de bienes o servicios; b) Uso para fines administrativos; o ¢) Venta en el curso ordinario de las
operaciones.

Las Propiedades de Inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte.

La ubicacion de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a lo establecido en la Ley de Fondos de
Inversion.
Las Propiedades de Inversién se miden inicialmente al costo de adquisicién mas los costos transaccionales directos
asociados.

El costo de adquisicion se establece con base en el vallio de un perito inscrito en la Superintendencia o en otras entidades
cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una variacién prudencial de un 5% a 10%, porcentaje que serd establecido
en el Reglamento del Fondo, el cual ser4 validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una Propiedad de Inversién comprenden los desembolsos directamente atribuibles a la
Propiedad e incluyen, por ejemplo; honorarios profesionales por servicios legales, impuestos por traspaso de las
propiedades si aplica y otros costos asociados a la transaccion.

Cuando se efectlan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las Propiedades de Inversion, estos montos

se incluiran como parte del costo de las Propiedades de Inversién a sustituir, al mismo tiempo se retirara el componente
que se esta sustituyendo.
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El saldo de las propiedades de inversion al 31 de diciembre 2022 y 31 de diciembre 2021 se presenta de la siguiente manera:

saldo al Plusvalia saldo al
Inmueble 31112/2020 Adquisicion Mejoras y otros (Minusvalia) 311122021
Acumulada

Edificio Torre Futura Us$ 8,191,222.95 1,909.28 45,139.21 8,238,271.44
Edificio Avante 5,009,969.91 130,504.02 179,129.65 5,319,603.58
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,005,969.91 10,005,969.91
Inmuebles Confia (Condominio comercial Loma Linda y terrenos Confia) 6,687,435.00 6,687,435.00
Bodegas Westgate 7,806,250.00 7,806,250.00
Edificio Insigne 4,754,200.00 4,754,200.00

us$ 13,201,192.86 29,253,854.91 132,413.30 224,268.86 42,811,729.93

saldo al Adquisicion Mejoras y otros (IVII)iIr:Is;I\?:I?a) saldo al
311212021 qu Joras y . 3111212022
Acumulada

Edificio Torre Futura Us$ 8,238,271.44 32,626.00 92,538.77 8,363,436.21
Edificio Avante 5,319,603.58 75,593.33 5,395,196.91
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,005,969.91 29,084.00 10,035,053.91
Inmuebles Confia (Condominio comercial Loma Linda y terrenos Confia) 6,687,435.00 436,495.09 7,123,930.09
Bodegas Westgate 7,806,250.00 518,750.00 8,325,000.00
Edificio Insigne 4,754,200.00 674,335.21 5,428,535.21
Nave 9 Zona Franca Internacional 4,006,400.00 4,006,400.00
Edificio Centro Financiero Optima 1,052,525.00 1,052,525.00
Local Torre futura 334,243.00 334,243.00
Inmueble SISA 1,352,525.00 1,352,525.00
Inmueble San Antonio Abad 752,525.00 752,525.00

us$ 42,811,729.93 7,498,218.00 61,710.00 1,797,712.40 52,169,370.33

Generando ingresos por rentas de US$ 3,980,021.44 | 31 de diciembre de 2022 (US$1,742,193.25 en 2021)
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, El Fondo habia incurrido en gastos por mantenimiento de las propiedades de inversion
por un monto de US$ 27,751.70 y US$7,474.06 respectivamente.

9.2 Propiedades Mantenidas para la Venta.
Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el Fondo ha establecido un plan para
su disposicion o bien un activo que ha sido reclasificado a esta categoria. Para que una Propiedad de Inversion sea
clasificada como mantenida para la venta, debe seguir los siguientes criteriosa) Su valor en libros se recuperara
principalmente a través de una transaccion de venta; b) Debe estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones
actuales, sujeta sélo a los términos habituales para las ventas de dichos activos; ¢) Su venta debe ser altamente probable;
y d) Debe ser vendido realmente de acuerdo con el compromiso adquirido por el Fondo en el plan de ventas desarrollado.
Al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la venta.
9.3 Bienes Inmuebles Recibidos en Pago.
Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en pago.

Nota 10. Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 en el Fondo no existian saldos en Pasivos Financieros.

Nota 11. Cuentas por Pagar

El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre 2022 y 2021 fue de US$809,865.39 (US$275,617.83) que se compone
de la forma siguiente:

2022 2021
Comisiones por administracién 80,152.60 64,966.02
Cuentas por pagar a partes relacionados 0.00 607.75
Servicios de terceros 3,820.27 17,129.24
Rentas recibidas por anticipado 20,361.10 112,445.06
Retenciones impuesto sobre la renta 930.50 395.00
Otras cuentas por pagar 704,600.92 80,074.77
Total 809,865.39 275,617.83

Nota 12. Comisiones por Pagar
a) Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 31 de diciembre 2022 y 31 de diciembre de 2021 el Fondo presentaba un monto de US$ 80,152.60 (US$64,966.02 en
2021) en concepto de comisiones pendientes de pago a la Gestora Atlantida Capital, S.A.

b) Politica de remuneracion a la Gestora por la administracion del Fondo
Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion puede cobrar, en concepto de administracion del Fondo, hasta un
3.00% anual (provisionado a diario en base a dias calendario y cobrada mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del

Fondo. Actualmente la comision de administracion es de un 2%.
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¢) Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre 2022 y 01 de enero al 31 de diciembre 2021 se
pago a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en concepto de comisiones por administracion del fondo la suma de US$831,727.87
(US$265,103.67)

Nota 13. Préstamos por Pagar.

Al 31 de diciembre 2021 el Fondo refleja los siguientes prestamos con instituciones del sistema financiero.

Entidades financieras Clasificacion Capital Tasa ,de Plazo
Interés
Banco Atlantida El Salvador, S.A. Intereses 40,393.95 7%
Banco Atlantida El Salvador, S. A Corriente 8,124,341.49 7% 1 afio
Banco Atlantida El Salvador, S. A No corriente 5,981,536.31 7% 1 afio

Totales 14,146,271.75

El monto de los US$8,124,341.49, corresponde a la porcion circulante de préstamos a largo plazo otorgados por Banco Atlantida
de El Salvador, S.A y a préstamo adquirido en fecha 17 de mayo de 2022 por un monto de $8,000,000.00 al 7% de interés por
el plazo de un afio.

Al 31 de diciembre 2021 el Fondo refleja los siguientes prestamos con instituciones del sistema financiero.

Entidades financieras Clasificacion Capital Tasa 'de Plazo
Interés
Banco Atlantida El Salvador, S.A. Corriente 252,579.87 7%
Banco Atlantida El Salvador, S.A. No corriente 6,043,625.06 7% 15 afios

Totales 6,296,204.93

El monto de los US$252,579.87, corresponde a la porcién circulante del préstamo a largo plazo otorgado por el Banco Atlantida
de El Salvador, S.A.

Los gastos por obligaciones financieras se detallas a continuacién:

2022 2021
Pago de intereses por obligaciones financieras US$ 783,109.90 Us$ 444,728.98
Comisiones por obligaciones financieras 40,189.34 2,996.65
Total us$ 823,299.24 us$ 447,725.63

Nota 14. Provisiones

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el fondo no presenta saldos por provisiones.
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Nota 15. Patrimonio

a.

Cuotas de Participacion
Numero de cuotas de participacién emitidas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el nimero de cuotas de participacion del fondo asciende a 8,771
y 7,303 respectivamente, las cuales han sido emitidas y pagadas.

Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo no recibe aportes en especies,
salvo aportes en inmuebles acorde a las condiciones estipuladas en su Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el valor unitario de las cuotas de participacion es de US$ 5,536.31
Y US$5,320.28 respectivamente.

Conciliacion entre el nimero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 31 de diciembre 2022 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 01 de enero de 2022 7,303
Aportes del periodo por nuevas emisiones 1,468
Saldo al 31 de diciembre 2022 8,771

Al 31 de diciembre 2021 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 01 de enero de 2021 1,307
Aportes del periodo por nuevas emisiones 5,996
Saldo al 31 de diciembre 2021 7,303

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de participacién, incluyendo las
restricciones sobre la distribucion de beneficios, cuando aplique.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases de cuotas que originen
diferentes derechos, privilegios o restricciones.

Estructura de participacion de los participes en el Fondo

Natural 114 1.3%
Juridica 8,657 98.70%
Total 8,771 100.00%
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Forma de asignacion de cuotas: en mercado primarioen T o T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo, este debe vender sus cuotas
en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

b) Aumentos de capital

Durante el periodo que finalizé el 31 de diciembre 2022 se realiz6 emision de 1,468 nuevas cuotas de participacion, las
cuales ya fueron pagadas.

c¢) Disminuciones de capital voluntarias y parciales.

Al 31 de diciembre 2022 no se realizaron disminuciones de capital.
d) Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del ejercicio que acompafian a las participaciones asciende a US$ 2,376,484.62
15.1 Beneficios netos por distribuir.

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas, intereses y dividendos sobre
valores adquiridos, con una periodicidad TRIMESTRAL, luego de rebajar los gastos corrientes de manejo operativo y
financiero y otros gastos extraordinarios del Fondo, y aquellas reservas que se decidan constituir dentro del Fondo en
algun periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario siguientes al respectivo corte
contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes que se encuentren acreditados como propietarios de
cuotas de participacién del Fondo de Inversion Inmobiliario Cerrado Atléntida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya
sea 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio. El pago se realizard a la totalidad de
participes en una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante publicado en la pagina web de
la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista. El pago se ejecutara por medio de CEDEVAL.

Al cierre del 31 de diciembre de 2022, los beneficios netos por distribuir ascienden a: US$ 568,285.54
15.2 Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre 2022 el nimero de cuotas emitidas asciende a 7,303 y el valor unitario de las cuotas de participacion
asciende a US$5,536.31, con un patrimonio de US$ 46,311,252.88

15.3 Total de cuotas de participacion

La emision total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario de US$5,000.00, formando un patrimonio
total de US$150,000,000.00.

El fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emision.
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Nota 16. Ingresos por Intereses y Dividendos

a) Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del Fondo

Ingresos:
2022 2021
Ingresos devengados
Intereses por depdsito en cuentas corrientes US$ 78,752.54 US$ 33,358.96
Intereses por instrumentos de reporto US$  674.98
Ingresos por inversiones en fondos de inversion US$ 330,293.78
Total US$409,721.28 US$ 33,358.96

Al 31 de diciembre el fondo no posee gastos por intereses y dividendos

b) Método de calculo de intereses aplicados
El método utilizado para el calculo de intereses es sobre una base de afio calendario o comercial de acuerdo con el tipo de
inversién efectuada, la cual consiste en multiplicar la tasa de interés nominal o de rendimiento por el valor facial de la inversién
dividiendo el resultado sobre la base que corresponda segun el tipo de instrumento.

c) Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto permitié reconocer los ingresos de
forma oportuna.

d) Intereses y dividendos pendientes de cobro

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo son los siguientes:

2022 2021
Ingresos no percibidos
Intereses por deposito en cuentas corrientes US$ 10,904.76 US$ 11,275.59
Ingresos por inversiones en fondos de inversion 330,293.78 0.00
Total US$341,198.54 US$ 11,275.59

Nota 17. Ingresos por arrendamientos
Arrendamiento operativo

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo presenta un monto de US$ 3,980,021.44 (US$ 1,742,193.25) en concepto de ingresos
por arrendamiento operativo.

Nota 18. Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras

18.1 Ganancias o Pérdidas por Ventas de Activos y Pasivos Financieros
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Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo presenta ingresos y gastos generados por activos y pasivos financieros.

Ingresos:
Ingresos percibidos 2022 2021
Intereses por depésitos en cuenta corriente US$ 78,752.54 33,358.96
Intereses por instrumentos de reporto 674.98 0.00
Ingresos por inversiones en fondos de inversion 330,293.78 0.00
Total US$ 409,721.30 33,358.96
Gastos:
Gastos Pagados 2022 2021
Comisiones Operaciones Bursatiles  s§ 36,29559 US$ 18,315.31
Custodia de Valores 2,689.96 927.01
Otros 22,413.40 0.00
Total US$  61,398.95 US$ 19,242.32

18.2 Ganancias o Pérdidas Netas por Cambios en el Valor Razonable de Activos y Pasivos Financieros.
Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo no presenta cambios en valor razonable de activos y pasivos financieros.
18.3 Ganancias Por Reversion de Deterioro y Pérdidas por Constitucion de Deterioro de Activos Financieros.

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo no presenta partidas en concepto de constitucion o reversion de deterioro de
activos financieros.

Nota 19. Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion.

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo presenta ganancias por revalud de sus propiedades de inversion por un monto de
US$ 1,797,712.4 y US$450,024.90

Nota 20. Gastos por Gestion
a) Remuneraciones por administracién del Fondo

El gasto de comisiones por administracion del Fondo al 31 de diciembre 2022 y diciembre 2021 ascendié a US$ 846,914.45
(US$329,324.41 en 2021)

b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracién

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+, al 31 de diciembre 2022, no ha realizado cambios a la
comision de administracion inicial del 2% anual, provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo.

Nota 21. Gastos Generales de Administracion y Comités.
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Los Gastos Generales de Administracion y de Comités al 31 de diciembre 2022 y diciembre 2021 ascendieron a US$
215,274.44 ($88,030.41 en 2021)

Nota 22. Otros Ingresos o Gastos

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo reporta otros gastos en concepto de comisiones bancarias, seguros y garantias
por un valor de US$ 66,252.69 (US$194.41 en 2021).

Nota 23. Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas a la misma Al 31 de diciembre

2022.
Participe Cuotas al 31/12/2022 Porcentaje de
participacion
Empresas relacionadas 577 6.6%

Nota 24. Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, El fondo se encuentra excluido de la calidad de
contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier otra clase de Impuesto, tasas y contribuciones especiales
de carécter fiscal, No obstante, el Fondo Inmobiliario tiene el caracter de contribuyente para fines de la ley de impuesto a
la transferencia de bienes muebles y a la prestacion de servicios.

Los Participes personas naturales estaran sujetos al tratamiento tributario establecido en la Ley del Impuesto sobre la
Renta, en referencia al articulo 4 numeral 5) de la mencionada ley.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacion en Fondos de Inversion obtenidos por personas
juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario establecido en la Ley del Impuesto sobre la Renta. En los casos en que
los ingresos que perciba la persona juridica provengan de inversiones en valores exentos del pago del impuesto sobre la
renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

Nota 25. Informacion sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 31 de diciembre 2022 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de La Central de Depoésitos de Valores
S.A.deC.V.

Nota 26. Garantia Constituida

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:
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Detalle

31 de diciembre 2022

Especificacion de Garantia

N° Referencia

Emisores

Representante de los Beneficiarios
Monto total de la Garantia
Monto de Fianza

% con relacion al Patrimonio del Fondo
Vigencia

De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los Fondo
de Inversion administrados por Atlantida Capital, S.A., Gestora
de Fondos de Inversion

SISA Seguros:

235143 por tramo de $  750,000.00
236984 por tramo de § 685,000.00
236319 por tramo de $1,515,000.00
240291 por tramo de $ 500,000.00
233437 por tramo de $  500,000.00

SISA Seguros.

Central de Depésito de Valores S.A de C.V.
$3,950,000
SISA Seguros: $3,950,000

1.89%

SISA Seguros

18/10/2023 para tramo de $685,000; 27/09/2023 para tramo de
$1,515,000.00, 09/08/2023 para tramo de $750,000.00,
08/12/2023 para tramo de $500,000.00 y 06-06-2023 para
tramo de $500,000

Detalle

31 de diciembre 2021

Especificacion de Garantia

N° Referencia

Emisores

Representante de los Beneficiarios
Monto de la Garantia

% con relacion al Patrimonio del Fondo
Vigencia

De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los
Fondo de Inversién administrados por Atlantida Capital,
S.A., Gestora de Fondos de Inversién

SISA Seguros:

223877 por tramo de $ 500,000.00
226508 por tramo de $ 685,000.00
225894 por tramo de $ 1,515,000.00
SISA Seguros

Central de Deposito de Valores S.A de C.V.
$2,700,000.00

5.62%

SISA Seguros:

18/10/2022 para tramo de $685,000; 27-09-2022 para
tramo de $1,515,000 y 09-08-2022 para tramo de
$500,000
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Nota 27. Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones

Al 31 de diciembre 2022 el Fondo no presentaba excesos en los limites de inversion establecidos en las Normas Técnicas
para las inversiones de los Fondos de Inversion (NDMC-07). Y en las normas técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios (NDMC-17). Por otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de limites establecido en
el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Nota 28. Litigios Pendientes
Al 31 de diciembre 2022, no existian litigios pendientes en contra del fondo.
Nota 29. Tercerizacion de Servicios

Al 31 de diciembre 2022 los servicios de Auditoria Interna, Oficialia de Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por
Banco Atlantida El Salvador, S.A., con quien se tiene un contrato firmado de plazo indefinido.

Nota 30. Pasivos y Activos Contingentes
Al 31 de diciembre 2022, no existian Activos y Pasivos Contingentes.
Nota 31. Calificacién de Riesgo
El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes calificaciones de riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, S.Ade C.V.
Comité de Clasificacién Ordinario; 20 de abril de 2022.

Riesgo de crédito y mercado: A-fii.sv

Fondos calificados Afii muestran una media-alta capacidad para preservar el valor del capital, sin incurrir en pérdidas por
exposicion a riesgo de crédito. Los activos del fondo y su portafolio de inversiones son discretamente sensibles frente a
variaciones en las condiciones econémicas o de mercado.

=  Riesgo administrativo y operacional: Adm 2.sv
El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y procedimientos para la administracién del fondo de
inversion

= Perspectiva: Estable

Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesion extraordinaria: N°6162022.
Fecha de ratificacion: 26 de octubre de 2022.

= Riesgo de crédito: A-(SLV).
La calidad y diversificacién de los activos del Fondo, la capacidad para la generacién de flujos, las fortalezas y
debilidades de la administracion, presentan una adecuada probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion,
teniendo una adecuada gestion para limitar su exposicion al riesgo por factores inherentes a los activos del Fondo y
los relacionados con su entorno. Nivel bueno.

=  Riesgo de mercado: Categoria 2.
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Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de inversion en la categoria 2, se consideran
con una moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Es de esperar que el fondo presente alguna
variabilidad a través de cambios en los escenarios de mercado, ademas de una moderada exposicion a los riesgos del
mercado al que pertenecen de acuerdo con la naturaleza del fondo.

= Perspectiva: estable.

Nota 32. Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Normas Emitidas por
el Regulador

Al 31 de diciembre 2022 el Fondo no reporta diferencias significativas en la aplicacién de criterios contables entre las
Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Normas Emitidas por el Regulador.

Nota 33. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.
Nota 34. Bienes y Derechos Recibidos en Pago.

Al 31 de diciembre 2022 el Fondo no reporta Bienes y derechos recibidos en pago.
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Activo

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Inverisiones financieras

Cuentas por Cobrar Netas
Impuestos

Otros Activos

Activos No Corrientes
Propiedades de Inversion

Total Activos

Pasivo

Pasivos Corrientes

Préstamos con Bancos y Otras Entidades del Sistema Financiero
Cuentas por Pagar

Impuestos por Pagar

Pasivos No Corrientes
Prestamos de Largo Plazo
Depésitos en Garantia Recibidos a Largo Plazo

Total Pasivos

Patrimonio
Participaciones
Resultados Por Aplicar
Patrimonio Restringido
Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

Nimero de Cuotas de Participacién emitidas y pagadas
Valor Unitario de Cuota de Participacion

2022 2021

11,659,157.74 3,341,200.91
3,109,053.39 3,180,902.48

8,332,663.45 -
212,669.46 56,837.53
4,771.44 3,401.13
N 100,059.77
52,169,370.33 42,811,729.93

52,169,370.33

42,811,729.93

63,828,528.07 46,152,930.84
8,998,187.57 552,595.22
8,164,735.44 252,579.87
809,865.39 275,617.83
23,586.74 24,397.52
6,271,350.32 6,270,257.89
5,981,536.31 6,043,625.06
289,814.01 226,632.83
15,269,537.89 6,822,853.11
46,311,252.88 38,384,166.74
2 495,886.09
2,247,737.30 450,024.90
48,558,990.18 39,330,077.73
63,828,528.07 46,152,930.84
8,771.00 7,303.00
5,536.31 5,385.47
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atiantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral

Por los arios terminados al 31 de diciembre de 2022 y de 2021
(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

2022 2021
INGRESOS DE OPERACION 4,389,742.74 1,775,552.21
Ingresos por Inversiones 409,721.30 33,358.96
Ingresos por Propiedades de Inversion 3,980,021.44 1,742,193.25
GASTOS DE OPERACION 1,123,706.19 436,597.14
Gastos Financieros por Operaciones con Instrumentos Financieros 61,517.30 19,242.32
Gastos por Gestién 846,914 45 329,324.41
Gastos Generales de Administracién y Comités 215,274.44 88,030.41
RESULTADOS DE OPERACION 3,266,036.55 1,338,955.07
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras 823,299.24 447,725.63
Otros Gastos 66,252.69 194.41
UTILIDAD DEL EJERCICIO 2,376,484.62 891,035.03
OTRA UTILIDAD INTEGRAL
Ganancias por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversién 1,797,712.40 224,268.86
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO 4,174,197.02 1,115,303.89
Ganancias por Titulo Participacion Bésicas (expresada en da (USS$) délares de los Estados Unidos de America
por cuota): + 284.51 152.72
Beneficios Netos por Cuota
Beneficios Netos por Distribuir 284.51 152.72
No. De Cuotas de Participacién emitidas y pagadas 8,771 7,303

José Javie fiez Sanchez
Contador General
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INSCRIPCION No. 7498

2/
o
lI:t'r.rjl:.

CVPCPA 2 4 z 2\
REPUBLICA DE EL SALVADOR & o [/ inscripcion -\
S INSCRIPCIONS (5 "y 105 ||
E No. 2087 g 'S CVPCPA (g-'
CVPCPA : y
% S Zruayens
hu“‘ld". X JAWACEZ

& Saval



|
[

WOOVAYE 5,

l.ﬁ‘ﬂf
S 7 40QvVAIVS 73 30 voilanga;
S v § Wiy e
< (S0Z°ON = 86V. “ON NOIDdINOSN)
S NOIDJINISNI Z3HONVS Z3NVBI ¥3IAVP 350p

’ “
£80z# Bey soulsjx3 m&ohﬂbﬂ OAr.
sopejoosty 9 Aoiuopy 04N
/ ]

¥OavINOD

81'066'855'8p » 0€'LeL'LY2'T - 88'ZSZ'LIE'OY 2202 @p alquisldip 8p L¢ |e aouejeg
T9'v8Y'9.LeT 29'v8Y'9.Le'T opoyad |ep pepiiin
ov'zLL'LeL') or'zZLL L6 ugisienu| ap sapepajdold ap 8|qeuozel JojeA |8 Us sojquies Jod ajsnfy
) einyeqo) eled sojuslinisu| ep a|qeuczey JOJBA |8 Ua sojaN seisnly
(LL0Le228T) (L£'0/£'2.8'2) sopinquisip soysueg
- $9|qINqLSIp Sojoyeuaq ap SEjeuU SejdusIejsuRl|
» oJpel ap oyosiep Jod ugioediojped ap sejono Ue seuoPINpay
u._‘.mwcl.mwm.h v1'980'226', ugedoled ep sejono seaanu Jod ojusiusiou
£2'L20'0¢E'6E . 06'¥20'05Y 60'988°56¥ vL'991'v8e'Re 1202 8p alquislolp ep |g |e aouejeg
€0'9£0°168 £0'6€0'168 opoued |ap peplin
98°'89Z'vee 08'89Z'vZZ ugisienu| ap sepepejdold ep e|qeuozel JojeA (8 ue sojquies Jod ejsnfy
- einjeqoy eied sojuswiniisu| ep sjqeuozey J0jeA @ us sojeN s9)snly
(61'828'6.LY) (61'828'6.1) sop|nquisip soloyauag
(00'se1L'op) (00'sel'op) Se|qINgUISIp Sojoeusq 8p Sejeu Sejoualajsuel |
e oJpjes ap oyoasep Jod ugoedjoled ep sejona U seuoRoNPey
PL'162'60L°LE v.'162'60L'LE ugjoedpiied ep sejono seaenu Jod ojuswaiou
62°SvP's20'L - - 0'95.'522 G2'6.9'v8 00'01L0'SL2'9 0202 @iquialaip ap Lg |e edue|eg
[eabaju) opibutysas Jeojde SO.LdIONOD

1ol emmusneg OPE}INS8Y 04]0  oluounyed Jod sopejnsay seuooedioed

(eouewy ap sopjun sopejs3 $o| ap SaIe|oQ US SE|D)

1202 op A 220z p 2iquaip|p 8p LE B SOPEU|WIs) SOYe SO J0d
ojuowijed |@ ua solquuen ap opejsy

(1openjes |3 ep eolgnday ‘lopeajes ueg)

("v'S "eppugpy sele|oueuld SOUO|SIBAU| 8p BIBIPISUNS OWOD OpUBN}OY
‘epljug|ly olejaueuly opetawio|Buog jep ejed ‘eusiopeajes ejueduion)
ugisieAu| ap sopuod ep eiojsen “v's ‘lejides eppue)y

+esaibold eppuepy olieljiqowu| opeliag ugisiaAu] 8p opuo4



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2022 y de 2021

(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

2022 2021
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Intereses Recibidos 90,821.44 24.368.63
Depositos por arrendamientos Operativos Recibidos 63,181.18 146,437.80
Cobros a inquilinos 3,777 ,413.91 1,769,063.09
Pagos a proveedores de servicios (174,198.93) (118,121.12)
Pago de intereses sobre prestamos (864,632.52) (465,469.02)
Otros pagos relativos a la actividad (833,373.46) (252,684.50)
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 2,059,211.62 1,103,594.88
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversién
Adquisicion de inversiones finanieras (8,002,488.00) -
Adquisicién de inversiones inmobiliarias (7,559,928.00) (29,386,268.21)
Efectivo neto (usado) por actividades de inversién (15,562,416.00) (29,386,268.21)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aportes de los participes 7,927,086.14 31,709,291.74
Préstamos Recibidos 8,000,000.00 -
Préstamos Pagados (170,117.20) (103,874.74)
Pago de Beneficios a Participes (2,325,613.65) (479,828.19)
Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento 13,431,355.29 31,125,588.81
(Disminucion) aumento Neto en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo (71,849.09) 2,842,915.48
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de enero 2021 3,180,902.48 337,987.00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31 de diciembre 2022 3,109,053.39 3,180,902.48

Gabriel Eduardo De Suazo

Represent: Legal
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Fondo de Inversidn Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

Informe intermedio de los Auditores Independientes y
Estados financieros al 30 de junio de 2022
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Administrado por Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

Contenido

Paginas
Informe de los auditores independientes 1-2
Estados financieros
Balance general
Estado del resultado integral

3
4
Estado de cambios en el patrimonio 5
Estado de flujo de efectivo 6

7

Notas a los estados financieros



MONROY &
'l' ASOCIADOS

Wealth Management

Informe de los auditores independientes

Sefiores
Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Opinién

Hemos auditado los balances generales intermedios, estado de resultado integral intermedios,
estado de cambios en el patrimonio intermedios, estado de flujos de efectivo intermedios y las
notas explicativas correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha del
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ al 30 de junio de 2022 y al 31 de
diciembre de 2021

En nuestra opinion, los estados financieros intermedios adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la posicion financiera del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa+ al 30 de junio de 2022, asi como de sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al periodo de seis meses, de conformidad con el Manual y Catalogo
de Cuentas para Fondos de Inversion vigente en El Salvador emitido por el Banco Central de
Reserva de El Salvador

Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades del Auditor por la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con las disposiciones del Codigo
de Etica para Contadores Publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica
(IESBA), adoptadas por el Consejo de Vigilancia de la Profesion de Contaduria Publica y
Auditoria de la Republica de ElI Salvador y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base razonable para nuestra
opinion

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros intermedios

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros
intermedios adjuntos de conformidad con las disposiciones sobre informacién financiera
establecidas en el Manual y Catalogo de Cuentas para Fondos de Inversién vigente en El
Salvador emitido por el Banco Central de Reserva de El Salvador, y del control interno que la
administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad del Fondo de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en
marcha, a menos que la gerencia tenga la intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista

Edificio Insigne Oficina 707, Avenida Las Magnolias, Colonia San Benito, San Salvador
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Wealth Management

Asunto de énfasis

Hacemos referencia a la Nota 2 a los estados financieros, en la cual se describe que los
estados financieros y las notas respectivas del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+, son elaborados de conformidad con las practicas contables contenidas en
el Manual de Contabilidad para las Fondos de Inversién vigente en El Salvador, las cuales
establecen el contenido minimo y los procedimientos para la elaboracion de los estados
financieros, asi como el contenido de los estados financieros y las notas respectivas. Nuestra
opinion no es calificada con relacion a este asunto

Responsabilidad de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, puede influir en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros. Como
parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria

Conclusion

Con base a nuestra auditoria intermedia, no tuvimos conocimiento de situacién alguna que
llamara nuestra atencion para considerar que la informacion financiera intermedia que se
acompafa no presenta razonablemente, en todos los aspectos importantes, que la situacion
financiera del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 30 de junio de
2022 y al 31de diciembre de 2021, los resultados de sus operaciones, las variaciones en su
capital contable y sus flujos de efectivo por el periodo terminado al 30 de junio de 2021 y 31 de
diciembre 2021, de conformidad con las practicas contables contenidas en el Manual y
Catalogo de Cuentas para Fondos de Inversién vigente en El Salvador emitido por el Banco
Central de Reserva de El Salvador

Parrafo de otro asunto

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2021, fueron auditados por otros
auditores independientes, quienes emitieron una opinién sin salvedad sobre dichos estados
financieros, con fecha 10 de febrero de 2022
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 1. Identificacion del Fondo

a.

Los Estados Financieros y las notas que acompafan corresponden al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+ el cual fue autorizado segun resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero CD 11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros FC-
0001-2019.

El fondo inici6 operaciones el 10 de septiembre de 2019.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su origen en los saldos definitivos del
Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo con los modelos establecidos en el Capitulo V del Manual
de Contabilidad para Fondos de Inversion NDMC-08.

Los Estados Financieros que se presentan cubren un periodo del 01 de enero al 30 de junio de 2022 y del 01 de
enero al 31 de diciembre de 2021. Las cifras del Balance General se presentan de manera comparativa para los
periodos antes mencionados.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como cerrado, constituido en El
Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccién
es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col.
Escalon.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la inversidn en inmuebles ubicados
en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversién en titulos valores de oferta publica en el mercado salvadorefio,
tanto del sector publico como del sector privado, asi como en certificados de depésitos a plazo fijo, cuotas de
participacion en Fondos de Inversidn Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes. Es un Fondo de mediano a largo
plazo debido a su composicién de cartera de inversiones.

Este Fondo de Inversion estd recomendado para aquellos participes personas naturales o juridicas que deseen
manejar su inversion en mediano o largo plazo, que no necesiten liquidez inmediata, con una tolerancia media — alta
al riesgo y con previa experiencia en el Mercado de Valores.

El fondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

Los Estados Financieros al 30 de junio de 2022 fueron aprobados por Junta Directiva N° 09/2022 No. de fecha 18
de agosto 2022 para su respectiva divulgacion.

Los Estados Financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun por los participes del
Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema Financiero determine la existencia de datos que alteren,
modifiquen o afecten los Estados Financieros publicados, a las notas o que estas Ultimas no han sido publicadas en
su totalidad, podra requerir a la Gestora por cuenta del fondo efectlie los cambios necesarios, por lo que se hara
una nueva publicacién, en el mismo periddico de circulacion nacional que fue publicada originalmente, acompafiado
de su nota explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por Atlantida Capital, S.A. Gestora
de fondos de inversion, una sociedad salvadorefia Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A., regida por
las leyes de El Salvador y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio en la ciudad
de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador,
Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 2. Bases de Preparacion.

2.1. Declaracion Sobre las Bases de Preparacion:

22

23.

24.

2.5.

Las normas utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros han sido emitidas por el Comité de Normas del
Banco Central. Los Estados Financieros han sido preparados por la Gestora con base a las normas emitidas por el
Comité de Normas del Banco Central que le son aplicables y las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
prevaleciendo la normativa emitida por el Comité de Normas del Banco Central, cuando haya conflicto con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Ademas, cuando éstas presenten diferentes formas y opciones para medir y
contabilizar un mismo elemento o evento se debera adoptar el criterio mas conservador de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera. Se debera presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N°32.
Bases de Medicion:

Los estados financieros del Fondo han sido valorados al costo histérico de las transacciones con excepcion de
inversiones en titulos valores, las cuales estan valoradas al valor de mercado.

Moneda Funcional y de Presentacion:

La moneda de medicién y de presentacion de los estados financieros es el dolar de los Estados Unidos de América
(US$), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las cifras de los Estados Financieros y las de sus
notas estan expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando la regla de
redondeo siguiente: si el digito a la derecha del ltimo requerido es mayor que 5, el Ultimo digito requerido se aumenta
una unidad. Si el digito a la derecha del Ultimo requerido es menor que 5, el Ultimo digito requerido se deja intacto.

Uso de Estimaciones y Criterios:

La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones y supuestos que afectan los
saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los
activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios economicos
fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente
medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Administracion a la fecha
de los estados financieros, se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos
originales seran adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

Cambios en Politicas Contables:

Al 30 de junio de 2022, el Fondo no habia efectuado ningin cambio en las politicas contables.

Nota 3. Politicas Contables Significativas

3.1

3.2

Base de presentacion

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas en el Manual de
Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08).

Declaracion de cumplimiento con Normas de Informacién Financiera adoptadas en El Salvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha 9 de julio de 2010, se establece
que a partir del ejercicio econémico que inicia el 01 de enero de 2011, las empresas deberan presentar sus estados



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

3.3

34

35

financieros con propdsito general con base a Normas Internacionales de Informacién Financiera (version completa) o con
base a la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).
El mismo acuerdo establece que en tanto no adopten la normativa contable internacional, no estaran incluidos en este
acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas por la Superintendencia del Sistema
Financiero, asi como los intermediarios financieros no bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de pensiones y los fondos de
pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de Pensiones; ni las casas de
corredores de bolsa, las sociedades de depdsito y custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Sociedad
gestora de fondos de inversion y Bolsas de Valores, que aplican las normas contables emitidas por Banco Central de
Reserva de El Salvador supervisadas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Esta misma disposicion del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria seria aplicable a las sociedades
constituidas con el propésito unico de constituir y administrar fondos de inversion de acuerdo con la Ley de Fondos de
Inversion.

Estados financieros basicos

Los estados financieros en conjunto del Fondo estan conformados por el Balance General, Estado de Resultado Integral,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacién en el estado de situacion
financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo devengado. El estado de
resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara
utilizando el método directo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depositos bancarios en cuentas
corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son:
moneda, y depésitos bancarios en cuentas corrientes, de ahorro y depositos a plazo fijo. En el estado de flujos de
efectivo, los flujos de efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacion, de
inversion y de financiamiento, y su clasificacion dependera de la naturaleza de las actividades que generaron esos flujos
de efectivo.

Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los costos de transaccion.

El Fondo reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en su Balance General, solo cuando ella pase a ser
parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el método de la fecha de
contratacion aplicando los siguientes:

l. En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él en la fecha de contratacién; y
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Il. En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar correspondiente y reconozca la
ganancia o pérdida del activo desapropiado en la fecha de contratacion.

El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su medicion posterior al valor razonable.
Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea un agente especializado en
valuacion de valores;

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea un agente especializado en
valuacion de valores o un sistema de informacion bursatii o financiero internacional reconocido por la
Superintendencia; y

c) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de ninguna de las fuentes citadas
anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia propia para la valoracion de dichos instrumentos, la cual esta
disponible en cualquier momento para ser verificada por la Superintendencia.

3.6 Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién del Fondo realice ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de
los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que
futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las actuales
circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados en el periodo en que se
produzcan tales efectos y cambios.

3.7 Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estados financieros en délares de los Estados Unidos de América, ya que ésta es una moneda
de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en otras monedas, si los hubiere, se convierten a
ddlares de los Estados Unidos de América al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las
transacciones que se llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la
fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registran como otros
ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen.

Nota 4. Politica de Inversion

A continuacion, se detalla la politica de inversion del Fondo:
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Dimensién Descripcion

o Comercio, Restaurantes

o Oficinas, Educacion

e Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas francas
Tipo de inmuebles o Hoteles, Servicios de salud

e Sector Publico, Sector Privado

e \Viviendas

e Rustico o urbano.

Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador, sin embargo,
Zona geografica también podra ser en zonas urbanas al interior del pais.

Comercial, residencial, Industrial (Bodegas, Ofibodegas, Zonas Francas),

Sectores de inversion por actividad ~ i o )
salud, educacion, turismo, sector publico y sector privado

economica

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las inversiones, venta de
inmuebles o titulos de la cartera financiera, y otros ingresos debidamente

Generacion de flujos de ingreso _
pactados en los contratos de arrendamiento.

o . .. De mediano a lar lazo.
Caracteristica de la inversion e mediano a largo plazo

Pais de ubicacion de inmuebles 100% en El Salvador

a) Estar completamente terminados;
b) Contar con la solvencia de la Administracién Tributaria del propietario;

C) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitaciéon o
cualquier otra condicion que imposibilite su explotacién por parte del
Fondo Inmobiliario;

Condiciones de Inmuebles d) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en otras
entidades cuyos registros ésta reconozca;

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio;
y

f)  Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.
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Criterios minimos exigidos a los inmuebles

La ubicacion geografica de los inmuebles se escogera con relacion a las
expectativas de la zona en relacion a las plusvalias presentadas, la cercania a
los diferentes servicios y la proyeccién de desarrollo, todo de acuerdo al
criterio de un especialista en la materia. Se contardn con evaluaciones
cualitativas y cuantitativas (evitando zonas de delincuencia).

Los inmuebles a ser incorporados deben tener antigliedades, preferiblemente,
inferiores a los 15 afios 0 que en ocasion de las mejoras realizadas a los
mismos reflejen esta antigliedad. Las propiedades a adquirir pueden estar
total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (&reas comunes, equipos y demas componentes de la
propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversion en edificio o inmueble

Los inquilinos podrén ser personas naturales, juridicas, extranjeras con
domicilio local que pertenezcan a los sectores de inversion establecidos en el
reglamento del fondo. Podran ser arrendatarios también personas
relacionadas a la Gestora que administra el fondo Inmobiliario, otros Fondos
de Inversién administrados por la misma Gestora o administrados por
Gestoras relacionadas a ella, las entidades que formen parte del
Conglomerado Financiero o grupo Empresarial de la Gestora, siempre y
cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para
este tipo de inmueble. La gestora revelara dicho canon de ingresos mensuales
del Fondo Inmobiliario, en el momento que se presente el evento.

Concentracion maxima por arrendatario

50% con relacion al total de ocupacion por inmueble, o del cien por ciento, en
el caso que el Fondo posea mas de un inmueble, en funcion de la vocacién o
tipo de inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora debera observar en
todo momento, los limites aplicables en materia de ingresos aplicables a
rentas, establecido en el art.37 de la NDMC-17.

Concentracion maxima por Inmueble

80% con relacién al patrimonio del Fondo.

Maximo de concentracion por
geografica

Zona

80% con relacién al patrimonio del Fondo.
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Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona
Concentracion de Ingresos aplicables a natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento de los ingresos
rentas mensuales del Fondo Inmobiliario

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un
maximo del 40% del total del patrimonio del Fondo;
Politica de arrendamiento de inmuebles a

personas o compaiias relacionadas a

participes (aprobacion de Junta Directiva). La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden ser

arrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de precios sean
acordes a niveles de mercado.

Moneda en que se celebraran los contratos : Dolares de los Estados Unidos de América.
de arrendamiento

La adquisicién y venta de los bienes inmuebles requerira de valoracion previa,
de conformidad con las normas establecidas en el Reglamento Interno del

Otras politicas de inversion
Fondo.

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo Inmobiliario,
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos. El
costo acumulado de estos en los Ultimos doce meses debe ser igual 0 menor
a un veinticinco por ciento del valor del inmueble, determinado mediante el
Ultimo valuio disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y reparaciones por
porcentajes mayores a los establecidos en el inciso anterior, siempre y cuando
responda a una necesidad de expansion o de resarcimiento por dafios o
desperfectos de un arrendatario del inmueble o a que este haya confirmado el
Limites a remodelaciones, mantenimiento y uso que se dara al 4rea que se desea ampliar. En estos casos, se debera
reparaciones de inmuebles contar con un informe que considere los aspectos siguientes:

i. Estado actual del inmueble;

ii. En el caso de ampliaciones, andlisis de la demanda potencial, la
proyeccion de los flujos de caja esperados, asi como la simulacion de
escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

iii. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones, mantenimiento
y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;
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V. Andlisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones tendran sobre el rendimiento del Fondo;

Vi. Permisos correspondientes; y

Vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con
la Gestora, sus socios, directivos y empleados, asi como a las personas que
formen parte de su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial. Tampoco
pueden ser realizadas por inquilinos del Fondo Inmobiliario o inquilinos de
otros Fondos Inmobiliarios administrados por la misma Gestora.

Plazo para el cumplimiento de limites en
cartera financiera.

Para dar cumplimiento a los limites de inversién, en el caso que el Fondo
Inmobiliario invierta en valores de oferta publica, debera cumplir con lo
establecido en las “Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de
Inversion” (NDMC-07).

Plazo para el cumplimiento de limites cartera
inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo, segun lo
establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de la NDMC-17 Normas Técnicas
de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios, la Gestora debera dar
cumplimiento a los limites de inversién en un plazo que no exceda a un afio
partir del momento en que el Fondo alcance el patrimonio y nimero minimo de
participes.

Plazo para el cumplimiento de limites
endeudamiento

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma inmediata a
partir del momento que alcance el patrimonio y nimero minimo de participes
del Fondo al que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos.

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la Gestora

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de inversiones
de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan por causas atribuibles o
no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la Superintendencia en
los tres dias habiles siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademas las
causas de los mismos, los efectos para los participes y las actividades que
llevaran a cabo para disminuir dichos excesos.

La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias contado desde la
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Excesos a los limites de inversion
justificados o no atribuibles a la Gestora

fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del Fondo
a los porcentajes establecidos en su reglamento interno, cuando los valores o
instrumentos sean de oferta publica o de hasta seis meses prorrogables por
una sola vez por un periodo similar, si el exceso de inversion corresponde a
activos inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversién por causas no atribuibles a la Gestora
se producen en los casos siguientes:

a.

b.

Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que provoque
desocupacion en los inmuebles que posee el Fondo Inmobiliario;

Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el
patrimonio y numero minimo de participes al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos; y

Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.

El Fondo de Inversion, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20% en cualquiera de los Activos Objeto de Inversion
establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con los limites maximos o minimos que a
continuacion se sefialan, cualquier limite por encima del porcentaje antes mencionado requerird de autorizacion de la Junta

Directiva de la Gestora:

Instrumentos Minimo Maximo

Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas de ahorro y/o corrientes,

depésitos a plazo y reportos.

0% 100%

Cuotas de participacién de fondos de inversion abiertos locales y fondos de
inversion abiertos y cerrados extranjeros que inviertan en valores de renta
fija, titulos valores de renta fija, Bonos y otros valores emitidos o
garantizados por bancos locales y Reportos con valores de oferta publica,
Valores emitidos por el Estado de El Salvador y el Banco Central de
Reserva de El Salvador, colocados en ventanilla y Valores emitidos en un
proceso de titularizacion, de acuerdo a la regulacion salvadorefia. Cualquier
otro valor de renta fija debidamente inscrito en el Registro Publico Bursatil,
Certificados de Inversion, Papel Bursétil, Valores y bonos garantizados por
estados extranjeros, bancos centrales o entidades bancarias extranjeras u
organismos internacionales, valores respaldados por Estado salvadorefio.

0%

80%
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Politica de Inversion

1.Titulos financieros Min Max Base

Valores de titularizacion 50% De los activos del Fondo de titularizacion del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacion de Fondos Abiertos 50% De las cuotas colocadas por otro Fondo del 20% de la cartera financiera
Cuotas de participacion de Fondos Cerrados 50% De las cuotas colocadas por otro Fondo del 20% de la cartera financiera
Certificados de inversion 80% De los activos del Fondo de Inversian del 20% de la cartera financiera
Papel bursatil 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Otros 80% De los activos del Fondo de Inversian del 20% de la cartera financiera

2.Clasificacion de riesgo-valores locales

Corto plazo Desde N3 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Mediano Plazo Desde BBBE- 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
3. Sector Econdmico

Servicios 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Comercio 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Finanzas 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
Industrial 80% De los activos del Fondo de Inversidn del 20% de la cartera financiera
Otros 80% De los activos del Fondo de Inversian del 20% de la cartera financiera
4. Origen de instrumentos

Local 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
5. Por concentracion de grupo

Emisiones realizadas por vinculadas 10% De los activos del Fondo de Inversian del 20% de la cartera financiera

6. Duracion del Portafolio

Duracién Promedio del Portafolio 90 dias De los activos del Fondo de Inversidn del 20% de la cartera financiera
7. Por grado de liquidez

Alta Liguidez: Certificados de depdsitos a plazo

fijo, LETES, CENELIS, Reportos, cuentas de 0% 100% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera financiera
ahorro y corrientes

Limites de Inversion

1. Por emisor Min Max
Activos del emisor 0% 30%
Activos del Fondo 0% 30%
Misma emisidn 0% 30%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 30%
2. Conglomerado financiero o grupo empresarial

Activos del Fondo 0% 25%
3. Titularizaciones

Activos del Fondo de Titularizacion 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%
4. Inversiones en valores de Entidades vinculadas ala Gestora

Valores emitidos porvinculadas 0% 10%
5. Cuotas de participacion

Cuotas de participacién de otro Fondo 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%

“La Gestora podré realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender necesidades de liquidez o para atender
gastos del Fondo u otros casos indicados en el Reglamento Interno del Fondo y con base en lo establecido en la Ley de
Fondos, las cuales no podran exceder del veinte por ciento del activo total del Fondo. Las condiciones de la operacion, asi como
las garantias respectivas, deberan ser establecidas conforme a lo regulado en la Ley del Mercado de Valores, demas leyes y
normativa aplicable a las operaciones de reporto”
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Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asi como los limites de garantia
establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la “Normas Técnicas para las
Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el cual literalmente dice:

b) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversion:

i. EI Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen méas del ochenta por ciento del activo
del Fondo; y

c) Limites con relacion a los activos del emisor y mismo emisor:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas de treinta por ciento del activo del
emisor con base a los Ultimos Estados Financieros publicados por el emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversion
que puede realizar un Fondo en una misma emision de valores. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto; y

d)Limites con relacion al grupo empresarial o conglomerado:

i. El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en valores emitidos o garantizados por
sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado financiero o grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se
incluyen en este limite los valores emitidos con cargo a patrimonios independientes administrados por estas sociedades, asi
como los depdsitos de dinero, en el banco del referido conglomerado. También se incluyen los valores que garantizan las
operaciones de reporto. Se exceptuan de este limite las cuentas corrientes o de ahorro que se utilicen para operatividad del
Fondo; y

ii. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta fija emitidos por una entidad
vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos instrumentos sean grado de inversidn en el caso de valores extranjeros y los
instrumentos de deuda local tengan una clasificacion de riesgo de largo plazo no menor a la categoria A y N-2 para
instrumentos de corto plazo.

e) El Fondo no debera poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de participacién colocadas por otro
Fondo de Inversién. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas de participacion adquiridas por fondos administrados por una
Gestora no podra exceder del cincuenta por ciento de las cuotas de participacion colocadas por un mismo Fondo de Inversion.
En caso de que las inversiones en cuotas de participacion sean de Fondos administrados por la misma Gestora, esto debera ser
comunicado a los participes;

f) El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacién hasta un cincuenta por ciento de los activos del Fondo
de Titularizacion. La sumatoria de los valores de titularizacién adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podra
exceder el cincuenta por ciento de los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion. Este tipo de valores no estaran
incluidos dentro de los valores representativos de deuda indicados en los literales b) y ¢) del presente articulo.

Nota 5. Gestion de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de instrumentos financieros y al desarrollo
de sus operaciones esta expuesto a los siguientes riesgos:
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5.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y precios de mercado
afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del Fondo, asi como sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este
riesgo en determinados activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta determinado principalmente por el
riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos
activos en el mercado afectando directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacion, se muestra la posicién de riesgos, proveniente de la cartera financiera, asumida durante el periodo del 01
de enero al 30 de juni0 2022:

Enero 0.00
Febrero 0.00 0.00%
Marzo 0.00 0.00%
Abril 0.00 0.00%
Mayo 0.00 0.00%
Julio 0.00 0.00%
"%VAR  000%  000%  000%  000%  000%  000%
$VAR 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Duracion 0.274% 0.274% 0.274% 0.274% 0.274% 0.274%

modificada
5.1.1 Riesgo de Tipo de Cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el valor de la moneda extranjera. Todas
las operaciones estan denominadas en ddlares de los Estados Unidos de América y, por lo tanto, no hay exposicion al
riesgo cambiario. Atlantida Capital no tiene activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al délar de los Estados
Unidos de América.

5.1.2 Riesgo de Tasa de Interés:
Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de Atlantida Capital fluctue debido a cambios en las tasas de

interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo de Atlantida Capital estan influenciados por estos cambios. Para mas
informacion sobre limites y herramientas de medicion consultar AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos.
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Riesgo de Precio:

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de mercado, sean éstos
causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o factores externos que afectan a todos los
instrumentos cotizados en el mercado. Atléntida Capital administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de
los precios de mercado de sus instrumentos financieros. Para mas informacion sobre limites y herramientas de medicién
consultar AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

5.2. Riesgo de Liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus ~ compromisos relacionados a
instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial
o vender un activo financiero por debajo de su valor realizable. La Administracion del Fondo mitiga este riesgo a través
de la aplicacién de politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez y
de corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 01 de enero al 30 de junio de 2022:

% en valores de  100% 100% 100% 100% 97%

alta liquidez

% en otros 0% 0% 0% 0% 3% 3%
valores

5.21 Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez al 30 de junio de 2022.

Cuentas corrientes
Banco Atlantida US$3,367,698.90 A+ 0 0
Banco Agricola US$2,470.49 AAA 0 0

Banco de América Central US$23,383.34 AAA 0 0
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Total

US$3,393,552.73

5.2.2 Pasivos Financieros Derivados Liquidados sobre una Base Bruta y Neta

Al 30 de junio de 2022 el fondo no contaba con instrumentos financieros derivados.

5.2.3 Partidas Fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacion:

Garantias a favor de los participes:

Emisor Monto Vencimiento

2022

Monto
2021

Vencimiento

SISA Seguros  3,200,000.00 06/junio/2022  para
$500,000.00
18/10/2022 para
685,000.00
27/09/2022 para
1,515,000.00
09/08/2022  para
500,000.00

de  SISA Seguros

2,700.00

18/10/2022 para tramo
685,000.00

27/09/2022 para tramo
1,515,000.00
09/08/2022 para tramo
500,000.00

de

de

de

5.3 Riesgo de Crédito:

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obligaciones y cause una pérdida

financiera a la otra parte.

5.3.1 Activos Financieros Deteriorados

Al 30 de junio de 2022 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.

5.4 Riesgo Operacional:

Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas, en los sistemas de
informacion y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional incluye la gestion de la seguridad de la
informacion, la continuidad del negocio y el riesgo legal.

Se llevan controles de los eventos de Riesgo operacional usando las herramientas proporcionadas en los anexos 1,2y 3
de la NRP 11 Normas Técnicas para la gestion integral de Riesgos de las entidades de los mercados bursétiles.
Asimismo, mediante el AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de

riesgo operacional para evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante el afio 2021 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la gestion del riesgo operativo

y riesgos en general.
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La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por medio de la aplicacion de

procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La unidad funcional de Riesgos es la encargada de

medir y monitorear los riesgos a los que se encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicion del

publico en su sitio web, informacién referente a metodologia, politicas, y otras medidas para la gestién de los riesgos.
Nota 6. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

a) Composicion del rubro del efectivo y Equivalentes de Efectivo.

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 la composicion del rubro de efectivo y equivalentes de efectivo era

la siguiente:
2022 2021
Depositos en cuenta corriente USs$ 3,135,951.39 US$ 3,180,902.48
Total Us$ 3,135,951.39 US$ 3,180,902.48

b)  Conciliacion del Efectivo y Equivalentes de Efectivo con el Estado de Flujo de efectivo

2022 2021
Depositos en cuenta corriente 3,135,951.39 3,180,902.48
Total partidas del efectivo y equivalentes de efectivo 3,135,951.39 3,180,902.48
Saldo de efectivo y equivalentes segun Estado de Flujo de efectivo 3,135,951.39 3,180,902.48

Los criterios adoptados para determinar la composicién de las partidas de efectivo y equivalentes de efectivo son los
siguientes:

a. Los depdsitos son a la vista en cuenta corriente; b. Los depdsitos a plazo fijo tienen un vencimiento menor o igual a
90 dias; c. Estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor; y d. se mantienen para cumplir con los
compromisos de pago a corto plazo mas que para propdsitos de inversion.

Al 31 de junio de 2022, El Fondo no poseia disponible restringido.

Nota 7. Inversiones Financieras

7.1. Activos Financieros Mantenidos para negociar, a Valor Razonable:

Por Instrumento Valor razonable
Tipo Instrumento Mercado Plazo de Vencimiento Al 30 de junio de 2022 Al 31 de diciembre de 2021
Inversiones en 8,066.201.25 0.00

fondos de inversién.
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TOTALES 8,066,201.25 0.00
Por Emisor Valor razonable
Emisor Instrumento Califit_:acion de Al'30 de junio de Al 31 de diciembre de 2021
Riesgo 2022
Fondo de nversion cerrado de Participaciones 8,066,201.25 0.00
Capital de Riesgo
8,066,201.25 0.00

7.2. Activos Financieros Cedidos en Garantia:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los Estados Financieros no
habia cedido titulos en garantia.

7.3. Activos Financieros Pendientes de Liquidacion:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los Estados Financieros no
habia activos pendientes de liquidar.

7.4. Inversiones Financieras Recibidas en Pago:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+t, a la fecha de preparacion de los Estados Financieros no
habia recibido inversiones financieras como pago.

Limites de Inversién:

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los Estados Financieros no
excedié los limites permitidos de inversién en cartera financiera. Lo anterior acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas
de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios.

Nota 8. Cuentas por Cobrar

Al 30 de junio 2022 y 31 de diciembre 2021 el Fondo presenta saldos en Cuentas por Cobrar de US$137,285.71
(US$56,837.53 en 2021) que se compone de la siguiente forma.

2022 2021
Rendimiento por cobrar US$ 11,492.46  US$ 11,275.59
Alquileres por cobrar 120,393.25 45,561.94
Otras cuentas por cobrar 5,400.00 0.00
Total Us$ 137,285.71  US$ 56,837.53

Los rendimientos son el producto de intereses por cuenta corriente remunerada en los ultimos treinta dias.
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Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los ultimos dias del mes de junio 2022
Nota 9. Propiedades de Inversion

9.1 Propiedades de Inversion
El fondo reconoce las Propiedades de Inversion como activos cuando y solo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de inversion
fluyan hacia el Fondo; y b) El costo del activo puede ser medido de forma confiable.

Las Propiedades de Inversién son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias 0 ambas, en vez de: a) Su
uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; b) Uso para fines administrativos; o ¢) Venta en el curso
ordinario de las operaciones.

Las Propiedades de Inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte.

La ubicacién de dichas inversiones seréa en el territorio nacional de conformidad a lo establecido en la Ley de Fondos
de Inversion.

Las Propiedades de Inversion se miden inicialmente al costo de adquisicion mas los costos transaccionales directos
asociados.

El costo de adquisicion se establece con base en el vallio de un perito inscrito en la Superintendencia o en otras
entidades cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una variacion prudencial de un 5% a 10%, porcentaje que
sera establecido en el Reglamento del Fondo, el cual seréa validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una Propiedad de Inversién comprenden los desembolsos directamente atribuibles a
la Propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por servicios legales, impuestos por traspaso de las
propiedades si aplica y otros costos asociados a la transaccion.

Cuando se efectuan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las Propiedades de Inversion, estos
montos se incluiran como parte del costo de las Propiedades de Inversion a sustituir, al mismo tiempo se retirara el
componente que se esta sustituyendo.
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El saldo de las propiedades de inversion al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre 2021 se presenta de la siguiente manera:

Plusvalia
Inmueble Saldos al 31/12/2020 Adquisicion Mejoras y otros (Minusvalia) saldo al 31/12/2021
Acumulada
Edificio Torre Futura US$ 8,191,222.95 - 1,909.28 45,139.21 8,238,271.44
Edificio Avante 5,009,969.91 - 130,504.02 179,129.65 5,319,603.58
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,005,969.91 10,005,969.91
Inmuebles Confia (Condominio comercial Loma Linda y terrenos Confia) 6,687,435.00 6,687,435.00
Bodegas Westgate 7,806,250.00 7,806,250.00
Edificio Insigne 4,754,200.00 4,754,200.00
USs$ 13,201,192.86 29,253,854.91 132,413.30 224,268.86 42,811,729.93
Plusvalia
Inmueble saldo al 31/12/2021 Adquisicion Mejoras y otros (Minusvalia) saldo al 30/06/2022
Acumulada

Edificio Torre Futura US$ 8,238,271.44 32,626.00 8,270,897.44
Edificio Avante 5,319,603.58 5,319,603.58
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,005,969.91 10,100.00 10,016,069.91
Inmuebles Confia (Condominio comercial Loma Linda y terrenos Confia) 6,687,435.00 228,930.09 6,916,365.09
Bodegas Westgate 7,806,250.00 7,806,250.00
Edificio Insigne 4,754,200.00 4,754,200.00
Us$ 42,811,729.93 42,726.00 228,930.09 43,083,386.02

Generando ingresos por rentas de US$ 1,866,102.64 Al 30 de junio de 2021 (US$1,742,193.25 en 2021), El Fondo habia incurrido en gastos por mantenimiento de las

propiedades de inversion por un monto de US$22,713.71

9.2 Propiedades Mantenidas para la Venta.

Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el Fondo ha establecido un plan para su disposicién o bien un activo que ha sido
reclasificado a esta categoria. Para que una Propiedad de Inversién sea clasificada como mantenida para la venta, debe seguir los siguientes criterios:
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a) Su valor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccion de venta; b) Debe estar disponible para su
venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta sélo a los términos habituales para las ventas de dichos activos; ¢) Su
venta debe ser altamente probable; y d) Debe ser vendido realmente de acuerdo con el compromiso adquirido por el
Fondo en el plan de ventas desarrollado.
Al 30 de junio de 2022 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la venta.

9.3 Bienes Inmuebles Recibidos en Pago.
Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en pago.

Nota 10. Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 en el Fondo no existian saldos en Pasivos Financieros.

Nota 11. Cuentas por Pagar

El saldo de las cuentas por pagar al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre 2021 fue de US$ 251,283.42 (US$ 275,617.83)
que se compone de la forma siguiente:

2022 2021
Comisiones por administracion 66,205.49 64,966.02
Cuentas por pagar a partes relacionados 607.75 607.75
Servicios de terceros 35,844.79 17,129.24
Rentas recibidas por anticipado 143,977.30 112,445.06
Retenciones impuesto sobre la renta 20.19 395.00
Otras cuentas por pagar 4,627.90 80,074.77
Total 251,283.42 275,617.83

Nota 12. Comisiones por Pagar
a) Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el Fondo presentaba un monto de US$66,205.49 (US$64,966.02 en
2021) en concepto de comisiones pendientes de pago a la Gestora Atlantida Capital, S.A.

b) Politica de remuneracion a la Gestora por la administracion del Fondo
Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion puede cobrar, en concepto de administracion del Fondo, hasta un

3.00% anual (provisionado a diario en base a dias calendario y cobrada mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del
Fondo. Actualmente la comision de administracion es de un 2%.
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c) Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 30 de junio de 2022 y 01 de enero al 31 de diciembre 2021 se
pag6 a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en concepto de comisiones por administracion del fondo la suma de

US$387,761.47 (US$265,103.67)

Nota 13. Préstamos por Pagar.

Al 30 de junio de 2022 el Fondo refleja los siguientes prestamos con instituciones del sistema financiero.

Entidades financieras Clasificacion
Banco Atlantida El Salvador, S.A. Corriente
Banco Atlantida El Salvador, S.A. No corriente
Banco Atlantida El Salvador, S.A Corriente

Totales

Capital

186,536.22
6,043,625.06
8,000,000.00

14,230,161.28

Tasa de
Interés

7%

7%

%

Plazo

15 afios

1 afio

El monto de los US$8,186,536.22, corresponde a la porcion circulante del préstamo a largo plazo otorgado por el Banco
Atlantida de El Salvador, S.A 'y a préstamo adquirido en fecha 17 de mayo de 2022 por un monto de $8,000,000.00 al 7% de

interés por un plazo de un afio.

Al 31 de diciembre 2021 el Fondo ha adquirido los siguientes prestamos con instituciones del sistema financiero.

Entidades financieras Clasificacion Capital Tasa de Plazo
Interés

Banco Atlantida El Salvador, S.A. Corriente 186,936.22 | 7%

Banco Atlantida El Salvador, S.A Corriente 8,000,000.00 ' 7% 1 afio

Banco Atlantida El Salvador, S.A. No corriente 6,043,625.06 7% 15 afios

Totales 14,230,161.28
Los gastos por obligaciones financieras se detallas a continuacion:

2022 2021

Pago de intereses por obligaciones financieras Us$ 283,875.15 Us$ 444,728.98
Comisiones por obligaciones financieras 1,486.01 2,996.65
Total Us$ 285,361.16 US$ 447,725.63
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Nota 14. Provisiones
Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el fondo no presenta saldos por provisiones.

Nota 15. Patrimonio

a. Cuotas de Participacion

Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas
Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el nimero de cuotas de participacion del fondo asciende a 7,397 y
7,303 respectivamente, las cuales han sido emitidas y pagadas.
Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo no recibe aportes en
especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las condiciones estipuladas en su Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el valor unitario de las cuotas de participacion es de US$5,348.52 y
US$5,320.28 respectivamente.

Conciliaciéon entre el numero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 30 de junio de 2022 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 01 de enero de 2022 7,303
Aportes del periodo por nuevas emisiones 94
Saldo al 30 de junio 2022 7,397

31 de diciembre de 2021 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 01 de enero de 2021 1,307
Aportes del periodo por nuevas emisiones 5,996
Saldo al 31 de diciembre 2021 7,303

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de participacién, incluyendo las
restricciones sobre la distribucion de beneficios, cuando aplique.
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El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases de cuotas que originen
diferentes derechos, privilegios o restricciones.

Estructura de participacion de los participes en el Fondo

Tipo de Persona Cuotas Porcentaje

Natural 94 1.27%
Juridica 7,303 98.73%
Total 7,397 100.00%

Forma de asignacion de cuotas: en mercado primario en T o T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo, este debe vender sus cuotas
en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

b) Aumentos de capital

Durante el periodo que finalizé el 30 de junio 2022 se realizé emision de 94 nuevas cuotas de participacion, las cuales
ya fueron pagadas.

c) Disminuciones de capital voluntarias y parciales.
Al 30 de junio de 2022 no se realizaron disminuciones de capital.
d) Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del ejercicio que acompaiian a las participaciones asciende a US$ 1,172,783.95

15.1 Beneficios netos por distribuir.

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas, intereses y dividendos
sobre valores adquiridos, con una periodicidad TRIMESTRAL, luego de rebajar los gastos corrientes de manejo
operativo y financiero y otros gastos extraordinarios del Fondo, y aquellas reservas que se decidan constituir dentro
del Fondo en algun periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario siguientes al respectivo corte
contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes que se encuentren acreditados como propietarios de
cuotas de participacion del Fondo de Inversion Inmobiliario Cerrado Atléntida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya
sea 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio. El pago se realizara a la totalidad de
participes en una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante publicado en la pagina web
de la Gestora y por correo electronico a cada inversionista. El pago se ejecutara por medio de CEDEVAL.
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(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Al cierre del 30 de junio de 2022, los beneficios netos por distribuir ascienden a:US$ 578,852.2
15.2 Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio de 2022 el nimero de cuotas emitidas asciende a 7,397 y el valor unitario de las cuotas de participacion
asciende a US$5,348.52, con un patrimonio de US$38,968,721.00

15.3 Total de cuotas de participacion

La emision total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario de US$5,000.00, formando un patrimonio
total de US$150,000,000.00.

El fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emision.
Nota 16. Ingresos por Intereses y Dividendos

a) Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del Fondo

Ingresos:
2022 2021
Ingresos percibidos
Intereses por depdsito en cuentas corrientes US$ 39,098.00 US$ 33,358.96
Total US$ 39,098.00 US$ 33,358.96

Al 30 de junio de 2022 el fondo no posee gastos por intereses y dividendos

b)  Método de calculo de intereses aplicados
El método utilizado para el calculo de intereses es sobre una base de afio calendario o comercial de acuerdo con el tipo de
inversién efectuada, la cual consiste en multiplicar la tasa de interés nominal o de rendimiento por el valor facial de la
inversion dividiendo el resultado sobre la base que corresponda segun el tipo de instrumento.

c) Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto permitié reconocer los ingresos
de forma oportuna.

d) Intereses y dividendos pendientes de cobro

Al 30 de junio de 2022 los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo son los siguientes:

2022

Ingresos no percibidos
Intereses por deposito en cuentas corrientes US$ 11,492.46

Total US$ 11,492.46




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 17. Ingresos por arrendamientos
Arrendamiento operativo

Al'30 de junio de 2022 y 2021 el fondo presenta un monto de US$ 1,863,941.15 (US$ 500,161.01) en concepto de ingresos por
arrendamiento operativo.

Nota 18. Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras
18.1 Ganancias o Pérdidas por Ventas de Activos y Pasivos Financieros

Al 30 de junio 2022 y 2021 el fondo presenta ingresos y gastos generados por activos y pasivos financieros.

Ingresos:
Ingresos percibidos 2022 2021
Intereses por depositos en cuenta corriente us$ 39,098.00 US$ 3,414.17
Ingresos por inversiones en fondos de US$ 63,831.58 US$ 0.00
inversion
Total us$ 102,929.58 US$ 3,414.17
Gastos:
Gastos Pagados 2022 2021
Comisiones Operaciones Bursatiles Us$ 20,733.38  US$ 2,084.04
Custodia de Valores 1,518.89 26.80
Total us$ 22,252.27 US$ 2,110.84

18.2 Ganancias o Pérdidas Netas por Cambios en el Valor Razonable de Activos y Pasivos Financieros.
Al 30 de junio de 2022 y 2021 el fondo no presenta cambios en valor razonable de activos y pasivos financieros.
18.3 Ganancias Por Reversion de Deterioro y Pérdidas por Constitucion de Deterioro de Activos Financieros.

Al 30 de junio de 2022 y 2021 el fondo no presenta partidas en concepto de constitucién o reversion de deterioro de
activos financieros.
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(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 19. Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion.

Al 30 de junio de 2022 el fondo presenta ganancias por revalué de sus propiedades de inversién por un monto de
US$228,930.09)

Nota 20. Gastos por Gestion
a) Remuneraciones por administracién del Fondo

El gasto de comisiones por administracion del Fondo al 30 de junio de 2022 y 30 de junio de 2021 ascendié a
US$389,000.94 (US$70,090.56).

b)  Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 30 de junio 2022, no ha realizado cambios a la
comision de administracién inicial del 2% anual, provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo.
Nota 21. Gastos Generales de Administracion y Comités.

Los Gastos Generales de Administracion y de Comités al 30 de junio 2022 y 2021 ascendieron a US$108,726.74
(US$37,010.05 en 2021).

Nota 22. Otros Ingresos o Gastos

Al 31 de diciembre 2021 y 2021 el fondo reporta otros gastos en concepto de comisiones bancarias, seguros y garantias
por un valor de US$194.41 (US$194.41 en 2021).

Nota 23. Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas a la misma Al 30 de junio

2022.
Participe Cuotas al 31112/2021 Porcentaje de
participacion
Empresas relacionadas 577 7.90%

Nota 24. Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversién, El fondo se encuentra excluido de la calidad de
contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier otra clase de Impuesto, tasas y contribuciones
especiales de caracter fiscal, No obstante, el Fondo Inmobiliario tiene el caracter de contribuyente para fines de la ley de
impuesto a la transferencia de bienes muebles y a la prestacién de servicios.

Los Participes personas naturales estaran exentas del pago del Impuesto sobre la Renta por los ingresos, réditos o
ganancias provenientes de sus cuotas de participacion por un plazo de cinco afios a partir de la constitucion del primer
fondo de inversién en El Salvador; la exencidn estaréa vigente hasta el afio 2021. Vencido el plazo anterior, dichas rentas
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(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

0 ganancias tendran el tratamiento a que se refiere el numeral 5) del articulo 4 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y
demas leyes aplicables.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacién en Fondos de Inversién obtenidos por
personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario establecido en la Ley del Impuesto sobre la Renta. En los
casos en que los ingresos que perciba la persona juridica provengan de inversiones en valores exentos del pago del
impuesto sobre la renta, ese ingreso, rédito 0 ganancia estara igualmente exento.

Nota 25. Informacién sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 30 de junio de 2022 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de La Central de Depositos de Valores
S.A.deC.V.

Nota 26. Garantia Constituida

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle 30 de Junio de 2022

Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los
Fondo de Inversion administrados por Atlantida Capital,
S.A., Gestora de Fondos de Inversion

N° Referencia SISA Seguros:

223877 por tramo de $  500,000.00
226508 por tramo de $  685,000.00
225894 por tramo de $ 1,515,000.00
233437 por tramo de $  500,000.00

Emisores SISA Seguros

Representante de los Beneficiarios Central de Deposito de Valores S.A de C.V.
Monto de la Garantia $ 3,200,000.00

% con relacion al Patrimonio del Fondo 8.09%

Vigencia SISA Seguros:

18/10/2022 para tramo de $685,000; 27-09-2022 para
tramo de $1,515,000 y 09-08-2022 para tramo de
$500,000, 06-06-2023 para tramo de $ 500,000.00

Detalle 31 de diciembre de 2021

Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los
Fondo de Inversion administrados por Atlantida Capital,
S.A., Gestora de Fondos de Inversién

N° Referencia SISA Seguros:
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Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

223877 por tramo de $ 500,000.00
226508 por tramo de $ 685,000.00
225894 por tramo de $ 1,515,000.00

Emisores SISA Seguros

Representante de los Beneficiarios Central de Deposito de Valores S.A de C.V.
Monto de la Garantia $2,700,000.00

% con relacion al Patrimonio del Fondo 5.62%

Vigencia SISA Seguros:

18/10/2022 para tramo de $685,000; 27-09-2022 para
tramo de $1,515,000 y 09-08-2022 para tramo de
$500,000

Nota 27. Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones
Al 30 de junio de 2022 el Fondo no presentaba excesos en los limites de inversion establecidos en las Normas Técnicas
para las inversiones de los Fondos de Inversion (NDMC-07). Y en las normas técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios (NDMC-17). Por otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de limites establecido en
el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Nota 28. Litigios Pendientes
Al 30 de junio de 2022, no existian litigios pendientes en contra del fondo.

Nota 29. Tercerizacion de Servicios

Al 30 de junio de 2022 servicios de Auditoria Interna, Oficialia de Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por Banco
Atlantida El Salvador, S.A., con quien se tiene un contrato firmado de plazo indefinido.

Nota 30. Pasivos y Activos Contingentes
Al 30 de junio de 2022, no existian Activos y Pasivos Contingentes.
Nota 31. Calificacion de Riesgo
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes calificaciones de riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, S.A. de C.V.
Comité de Clasificacion Ordinario: 20 de abril de 2022.

Riesgo de crédito y mercado: Afii.sv
Fondos calificados Afii muestran una media-alta capacidad para preservar el valor del capital, sin incurrir en pérdidas por

exposicion a riesgo de crédito. Los activos del fondo y su portafolio de inversiones son discretamente sensibles frente a
variaciones en las condiciones econémicas o de mercado.
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Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

=  Riesgo administrativo y operacional: Adm 2.sv
El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y procedimientos para la administracién del fondo de
inversion

= Perspectiva: Estable

Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesion ordinaria; N°6042022.
Fecha de ratificacion: 29 de abril de 2022.

= Riesgo de crédito: scr A-(SLV).
La calidad y diversificacién de los activos del Fondo, la capacidad para la generacion de flujos, las fortalezas y
debilidades de la administracion, presentan una adecuada probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion,
teniendo una adecuada gestion para limitar su exposicion al riesgo por factores inherentes a los activos del Fondo y
los relacionados con su entorno. Nivel bueno.
=  Riesgo de mercado: Categoria 2.
Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de inversion en la categoria 2, se consideran
con una moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Es de esperar que el fondo presente alguna
variabilidad a través de cambios en los escenarios de mercado, ademas de una moderada exposicion a los riesgos del
mercado al que pertenecen de acuerdo con la naturaleza del fondo.
= Perspectiva; estable.
Nota 32. Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Normas Emitidas por
el Regulador

Al 30 de junio de 2022 el Fondo no reporta diferencias significativas en la aplicacion de criterios contables entre las
Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Normas Emitidas por el Regulador.

Nota 33. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.
Nota 34. Bienes y Derechos Recibidos en Pago.

Al 30 de junio de 2022 el Fondo no reporta Bienes y derechos recibidos en pago.
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(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Repliblica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral Intermedio

Por el periodo de seis meses que terming el 30 de Junio de 2022 y 2021
(Cifras en Délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Nota 2022 2021
INGRESOS DE OPERACION 1,966,653.90  503,575.18
Ingresos por Inversiones 16,18 102,712.75 341417
Ingresos por Propiedades de Inversion 17 1,863,941.15  500,161.01
GASTOS DE OPERACION 520,197.23  109,211.45
Gastos Financieros por Operaciones con Instrumentos Financieros 18 22,469.55 2,110.84
Gastos por Gestion 20 389,000.94 70,080.56
Gastos Generales de Administracién y Comités 21 108,726.74 37,010.05
RESULTADOS DE OPERACION 1,446,456.67  394,363.73
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras 13 28536116 224,621.45
Otros Gastos 22 11,688.44 131.00
UTILIDAD DEL EJERCICIO 1,172,783.95  169,611.28
OTRA UTILIDAD INTEGRAL
Ajustes por Cambios en el Valor Razonable de Instrumentos Financieros de Cobertura - -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO 1,172,783.95  169,611.28
Ganancias por Titulo Participacion Bésicas (expresada en moneda (USS) délares de los Estados Unidos de
América por cuota) 158.55 129.77
Beneficios Netos por Cuota
Beneficios Netos por Distribuir 15.1 1568.55 210.18
No. De Cuotas de Participacién emitidas y pagadas 7397 807.00

Las notas que se acompanan son parte integral de los estados financieros
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A. )

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo Intermedio

Por el periodo de seis meses terminados al 30 de junio 2022 y 2021
(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

Nota 2022 2021
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Intereses Recibidos 102,495.88 2,334.16
Depositos por arrendamientos Operativos Recibidos - 74,150.00
Depositos por arrendamientos reintegrados - (9.846.41)
Cobros a inquilinos 1,739,795.22 506,767.68
Pago de impuestos - (20,579.62)
Pagos a proveedores de servicios (162,407.61) (70,090.56)
Pago de intereses sobre prestamos (289,357 .45) (224,621.45)
Otros pagos relativos a la actividad (389,837.19) (6,892.66)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 1,000,688.85 251,221.14
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversién
Adquisicién de inversiones inmobiliarias (42,726.00) (10,005,969.91)
Adquisicion de inversiones financieras (8,066,201.25) -
Efectivo neto (usado) por actividades de inversion _(8,108,927.25) (10,005,969.91)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aportes de los participes 499,851.30  11,116,285.00
Pago de dividendos (1,094,445.74) (173,125.58)
Prestamos recibidos 8,000,000.00 -
Préstamos Pagados (84,516.91) (70,131.98)
Efectivo neto provisto (usado) en actividades de financiamiento 7,320,888.65 10,873,027.44
Incremento (Disminucion) Neta en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo 212,650.25  1,118,278.67
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de enero 2021 y 2020 3,180,902.48 337,987.00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 30 de junio 2022 y 2021 6 3,393,552.73 1,456,265.67

Las notas que son parte integral de Ios e
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A)
(San Salvador, Repblica de El Salvador)

Balance General Intermedio

Saldos al 30 de junio 2022 (no auditados) 31 de diciembre 2021 (auditados)
(Cifras en dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

Nota 2022 2021

Activo

Activos Corrientes 11,786,545.30 3,341,200.91
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 6 3,393,552.73 3,180,902.48
Inversiones financieras 8,066,201.25 -
Cuentas por Cobrar Netas 8 137,285.71 56,837.53
Impuestos 5,360.98 3.401.13
Otros Activos 184,144.63 100,059.77
Activos No Corrientes 43,083,386.02 42,811,729.93
Propiedades de Inversion 9.1 43,083,386.02 42,811,729.93
Total Activos 54,869,931.32 46,152,930.84
Pasivo

Pasivos Corrientes 8,462,476.10 552,595.22
Pasivos Financieros a Valor Razonable 10 - -
Prestamos con Bancos y Otras Entidades del Sistema Financiero 13 8,186,536.22 252,579.87
Cuentas por Pagar My12 251,283.42 276,617.83
Impuestos por Pagar 24,656.46 24,397.52
Pasivos No Corrientes 6,270,257.89 6,270,257.89
Prestamos de Largo Plazo 13 6,043,625.06 6,043,625.06
Depdsitos en Garantia Recibidos a Largo Plazo 226,632.83 226,632.83
Total Pasivos 14,732,733.99 6,822,853.11
Patrimonio 15

Participaciones 38,884,018.04 38,384,166.74
Resultados Por Aplicar 574,224.30 495,886.09
Patrimonio Restringido 678,954.99 450,024.90
Total Patrimonio 40,137,197.33 39,330,077.73
Total Pasivo y Patrimonio 54,869,931.32 46,152,930.84
Niimero de Cuotas de Participacion emitidas y pagadas 7,397.00 7,303.00
Valor Unitario de Cuota de Participacion 5,348.52 5,385.47

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados financieros
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atl4ntida. S.A)
(San Salvador, Reptiblica de El Salvador)

Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio
Por los periodos terminado al 30 de Junio de 2022 y 2021
(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

Otro Resultado

—— " Participaciones __.am.___mamm H_.m_. Patrimonio integral Patrimonio Total
ofa Presente Ejercicio Restringido
Balance al 31 de diciembre de 2020 15 6,715,010.00 84,679.25 225,756.04 - 7,025,445.29
Incremento por nuevas cuotas de participacion 10,994,542.50 10,994,542.50
Beneficios distribuidos (173,125.58) (173,125.58)
Utilidad del periodo 1,172,783.95 1,172,783.95
Balance al 30 de junio de 2021 15 17,709,552.50 1,084,337.62 225,756.04 - 18,793,890.12
Balance al 31 de diciembre de 2021 15 38,384,166.74 495,886.09 450,024.90 - 39,330,077.73
Incremento por nuevas cuotas de participacion 499,851.30 499,851.30
Beneficios distribuidos (1,094,445.74) (1,094,445.74)
Ajuste por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversion 228,930.09
Utilidad del periodo 1,172,783.95 1,172,783.95
Balance al 30 de junio de 2022 15 38,884,018.04 574,224.30 678,954.99 - 40,137,197.33

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados financieros
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
ATLANTIDA PROGRESA+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

Informe de los auditores independientes y estados
financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA DIRECTIVA DE
ATLANTIDA CAPITAL, S.A., GESTORA DE FONDOS DE INVERSION Y
A LOS PARTICIPES DE FONDO DE INVERSIGN CERRADC INMOBILIARIO ATLANTIDA PROGRESA+.

Opinién

Hemos auditada los estadas financieros adjuntos de Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+, que comprende los balances generales al 31 de diciembre de 2021 vy 2020,
los estados de resultados, los estados de cambios en el patrimonio y los estados de flujos de
efective correspondiente a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas,

En nuestra opinidn, los estados financieros, adjuntos de Fondo de Inversién Cerrada Inmobiliario
Atléntida Progresa+, correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2041 y
2020, han sido preparados en todos los aspectos materiales, de conformidad al marco normativo
contable aplicable a las sociedades gestoras de fondos de inversion, emitido por el Banco Central
de Reserva de El 5alvador.

Fundamento de la opinion.

Hemaos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA}. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en |a seccion Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados financieros
de nuestro informe. Samaos independientes de |a sociedad de conformidad con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Cédigo de ética del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son aplica bles
en nuestra auditoria de los estados financieros en El Salvador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientas y con el Cédigo de Etica del

IESBA,
&?h hUD.r,:u

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una bas.ngSCR ‘4
suficiente v adecuada para nuestra opinién. = A3l
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Asuntos de Enfasis- Base de Contabilidad K
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Llamamos la atencién a la nota (2) a los estados financieros que describen las bases de A
preparacidn de los estados financieros, los cuales han sido preparados de conformidad con las
normas emitidas por el Banco Central de Reserva de El Salvador que les sean aplicables y las
Normas internacionales de informacién financiera (NIIF), prevaleciendo la normativa emitida por
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el Banca Central de El Salvador cuando haya conflicto con las NIIF, este asunto no afecta nuestra
opinién sobre los estados financieros.

Cuestiones Claves de auditoria

Las cuestiones claves de auditorfa esenciales son aguellas cuestiones gue, segun nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros
del periodo actual. Sin embargo, esta entidad seglin nuestra evaluacion no ha tenido operaciones
de alto riesgo.

Negocio en Marcha

Los Estados Financieros de la compafifa han sido preparados utilizando las bases contables de
negocio en marcha. El uso de estas bases contables es apropiado a menos que la administracién
tenga la intencién de liquidar la compafiia o de detener [as pperaciones o no tiene otra
alternativa realista mas que hacerlo. Como parte de nuestra auditoria de los estados financieras,
hemos concluido que el uso de las bases contables de negocio en marcha por parte de la
administracién, en la preparacion de los Estados Financieros de la compafila es apropiado.

La administracion no ha identificado una incertidumbre material que puede dar lugar a una duda
significativa sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio en marcha, y por
consiguiente no se revela en los estados financieros. Con base a nuestra auditoria de los estados
financieros, tampoco hemos identificado dicha incertidumbre material.

Responsabilidades de la administracién y de los responsables del gobierno corporativo de la
Sociedad en relacion con los estados financieros.

a2 administracién es responsable de la preparacion de los estados financieros adjuntos, de
conformidad con el marco normativo contable, aplicable a las sociedades gestoras de todos los
fondos de inversién, emitido por la Superintendencia del sistema Financiero y el Banco Central
de Reserva, y el control interno que la administracién considere necesario para permitir ta
preparacién de los estados financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error.

En la preparacian de los estados financieros, |a administracion es responsable de |a evaluacidn
de la capacidad de |a Sociedad para continuar como negocio en marcha, revelando segunﬁgu
corresponda, |as cuestiones relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base cnntanlé INSCRIPCIC
de negocio en marcha excepto si la administracion tiene intencion de liguidar a la Sociedad o dg Ncﬂh;; 401
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. :
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La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsables de supervisar el proceso de
informacién financiera del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+.
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Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos es obtener una seguridad razonable de que los estados financieras en su
conjunto estan [ibres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en forma conjunta, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econdmicas que |os usuarios toman basandose en los estados
financieros,

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos niuestro juicia profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos v aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccian
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del contral
interno.

e Obtenemos conocimienta del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcion de las circunstancias
v no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de |a
spciedad.

o Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
ectimaciones contables v |a correspondiente informacion revelada por la ad rministracidn.

e Concluimes sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la direccién, del principio contable
de negocio en marcha vy, baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de |a Sociedad R
para continuar como negocio en marcha, Si concluimas que existe una incertidumbre o o "?{5_1 )
material, se requiere gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre 1& ﬂﬂw-‘ff*t:"-"
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, sj dichas rna:w&Ia::it:rn.éE “‘ic. 2401 S
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones 5@ CVPCPA 7
hasan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de™ Om,
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que |z "&:
Saciedad deje de ser un negocio en marcha.

.
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AUDITORES

e Evaluamos la presentacidn conjunta, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo gue logran |a presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno de Atlantida Capital, 5.A. Gestora de Fondos de
Inversién, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de auditorfa planificada y
los hallazgos significativos de |a auditorfa, asl como cualguier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Fondo de Inversién Cerrado Inmabiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.4., Gestora de Fondos de Inversion

{Cam pafiia Salvadarefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando comoe Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
iZan Salvader, Repiblice de El alvador)

Balance General

Szldos al 31 de diciembre 2021 v de 2020
ICifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

Activo

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentss de Efectiva
Cuentas par Cobrar Netas
Impuestos

Otros Activos

Activos Nao Corrientes
Propiedades de Inversion

Total Activos

Pasivo

Fasivos Corrientes

Préstamans con Bancos y Otras Entidades del Sisterna Fir
Cuentas por Pagar

Imouestos par Pagar

Pasivos Mo Corrientes
Frestamas de Largo Plazo
Depdsites en Garantia Recibides a Large Plazo

Total Pasivos

Patrimonio
Participacioneas
Resultadeos Por Aplicar
Fatrimonio Restringido
Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

Namero de Cugtas de Participacién emitidas y pagadas

Valor Unitario de Cuota de Participacidn

MNota

o3

13

2021

2020

U553,341,200.91
3,180,202.48
56,837.52
3,401.13
100,058.77

42,811,729.93
42,811,725.593

Us5426,202.14
337,587.00
25,093.68
2,002323
58,115.22

13,201,192.86
13,201,152.86

15546,152,530.84

Us513,627,395.00

552,595.22
253,.5379.87
275,617.83

24,297.52

6,270,257.89
6,043,625.06
226,632.83

469,018.97
345,845.03
123,011.42

162,52

6,132,830.74
6,052,735.71
B0,155.03

US56,822,853.11

UsS56,601,945.71

38,284,156.74
495,886,009
450,024,830

§,715,010.00
84,679.25
295,756.04

1U5539,330,077.73

Uss7,025,445.29

5546,152,930.84

1U5513,627,395.00

7,302.00
5,385.47

1,307.00
5,279.75

Los notas gue se acompafian son parte integral de los estados financieras
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmaobiliario Atldntida Progress+
Atldntida Capital, 5.4., Gestora de Fandos de Inversidn
[Compafila Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiera Atléntida,
Actuando como Subsidizria de Inversiones Financieras Atlintida. 5.4.)

[San Salvacar, Repdblice de £] Salvador)

Estado de Resuitado Integral

Bgr o #fios terminados al 31 de diciembre de 2021 v del 2020

{Cifras en Delzras de los Estadas Unidps de Ameérica)

INGRESOS DE OPERACION

Ingrescs por Invarsianas

Ingrescs por Prooiedaces da nversion

GASTOS DE OPERACION

Gastos Fingncizros por Operaciones con nsrrumentos Financlercs
Gastos por Gestidn

Gasios Generalas de Administracidn y Comites

RESULTADOS DE OPERACION
Gastos por Dhiigaciones can [rstitucianas Financieras

2tras Gastos

UTILIDAD DEL EIERCICIO

OTRA UTIUDAD INTEGRAL

Ganancizs por camblos en &l Valor razonable de Propiedades de Inversian
RESULTADD INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO

Ganancias por Titulo Participacion Bdsicas (expresada an moneda (LS5} difares

Nota 2021 2020

US51,775,552.21 U55731,219.74

15,18 33,338.56 7,188.79
17 1,742,193.25 723,929,095
436,597.14 101,954.24
18 19,242,531 402522
20 378,324.41 23,157.01
21 BE,030.51 1477201
1,348,955.07 B29,265.50

13 447,725.63 2B0,135.25
23 194.41 77,975.42
£91,035.03 321,053.83

19 274,258,36 275, 758.04

15%1,11.5,303.83

1155546, 809.87

de los Estadas Unidos de America par cuotal: + 152.72 418.37
Les notas que se gtompalian son parte integral ae ios estades finoncerns
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Fondo de Inversian Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atldntids Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

[Campafia Salvadorefia, Parte del Conglomerade Financiero Atlantida,
Actuando come Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlintida. S.A.)
!5ar Salvador, Repdblicz de El Salvador)

Estado de Flujos de Efective

Par las sfios terminados 21 31 de diciembre de 2021 y de 2020
[Cifras en Ddlares de los Estados Uridos oo Amdérica)

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacién
Intereses fecioldos

Deposites por arrendamisntos Operativas Recibidas

Caobros a inguilinas

Fagos & provecdores de servicios

Paga de intereses sobre prestamos

Otros pagos ralativos a la activicad

Efectiva neto proviste por actividades de operacion

Flujos de efectivo provenientes de actividades de nversicn
Adousicion de imeersicnas inmabiiiarias
Efectivo nete |usado) por actividades de inversidn

Flujos de efective provenientes de actividades de financlamiento
Aparies de los participes

Préstarmos Reclbldos

Préstamos Pagacdos

Fago d= Baneficios a Farticipes

Efectivo neto provista en actividades de financiamiento

[Disminucién) aumento Neto en el Efectiva y Equivalentes de Efective
Efectiva y Equivalente de Efectivo al 01 de enero 2021
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31 de diciembre 2021

MNota

6

2021 2020
15524, 368,63 LIESE, 070,66
14643780 16,303.04
1,785,063.09 54885183
{11&121.12) (54,241.79)
1865,469.02) (780,785.87)
|25% 684,50 (81,027.30)
1,103,594.88 155,166.60
(28,386,268 21} (5,017 918.91)
{29,386,268.21] (5,017,916.91)
11,709,2591.74 2,E80,010.00
0.0 2,500,000.00
(103;874.74) 156,771.29]
(475,825.19) {317,593.08)
31,125,588.81 4,765,545.63
2,847,915 48 [97,204.68)
417,987.00 435,191.68

U553,180,902.48

1J55337,587.00

Loz ratos gue se acompafion son porte Integral de fos estadas fingncieros
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
{San Salvador, Replblica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 1. Identificacion del Fondo

a. Los Estados Financieros v las notas que acompafian corresponden al Fondo de Inversion
Cerrado Inmaobiliario Atlantida Progresa+ el cual fue autorizado segln resolucion del
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD 11/2015% de fecha
14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros FC-0001-2018,

El fondo inicié operaciones el 10 de septiembre de 2019.

b. Las cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su origen en
los saldos definitivos del Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo a los
modelos establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos de
Inversion NDMC-08.

c. Los Estados Financieros que se presentan cubren un periodo del 01 de enero al 31 de
diciernbre de 2021 v del 01 de enero al 31 de diciembre de 2020. Las cifras del Balance
General se presentan de manera comparativa para los periodos antes mencionadas,

d. El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+ es clasificado como
cerrado, constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador,
Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion es; 87 Av. Norte y calle El
Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col.
Escalon.

e El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la
inversién en inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion en
titulos valores de oferta publica en el mercade salvadorefio, tanto del sector publico
como del sector privado, asi como en certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas de
participacian en Fondos de Inversion Abiertos, Cuentas de ghorro y corrientes. Es un
Fondo de mediano a large plazo debido a su composicion de cartera de inversiones.

Este Fondo de Inversian esta recornendado para aquellos participes personas naturales
o juridicas que deseen manejar su Inversion en mediano o largo plazo, que no necesiten
liquidez inmediata, con una tolerancia media — alta al riesgo y con previa experiencia en
el Mercado de Valares.

. Elfondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

g Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021, fueron aprobados por Asamblea
ordinaria de participes 01/2022 de fecha 09 de febrero de 2022 para la respectiva
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

{Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvadar, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

{Cifras en dolares de los Estados Unidos de America)

h. Los Estados Financieras no padran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun
por las participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema Financiero
determine |la existencia de datos que alteren, modifiguen o afecten los Estados
Financieros publicados, a las notas o que estas ultimas no han sido publicadas en su
totalidad, podra requerir a la Gestora por cuenta del fondo efectue los cambios
necesarios, por lo gque se hard una nueva publicacion, en el mismo periédico de
circulacién nacional que fue publicada originalmente, acompafiado de su nota
explicativa propuesta por |a Gestora y aprobada por la Superintendencia.

i, El Fondo de Inversién Cerrado Inmabiliario Atlantida Progresa+ es administrado por
Atlantida Capital, 5.A. Gestora de fondos de inversion, una sociedad salvadorefia
Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A., regida por las leyes de El Salvador
y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio en |a ciudad
de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion es: 87 Av.
Norte v calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina
10-02; Col. Escalon.

Nota 2. Bases de Preparacion.

2.1. Declaracion Sobre las Bases de Preparacion:

Las normas utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros han sido emitidas por el
Comité de Normas del Banco Central. Los Estadas Financieros han sido preparados por [a
Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del Banco Central gue le
son aplicables y las Normas Internacionales de informacidn Financiera, prevaleciendo la
normativa emitida por el Cornité de Normas del Banco Central, cuando haya conflicta con
las Normas |nternacionales de Informacion Financiera. Ademas, cuando éstas presenten
diferentes formas y opciones para medir y contabilizar un mismo elemanta o evento se
deberd adoptar el criterio mas conservador de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Se debera presentar en nota las principales divergencias entre las normas
utilizadas v las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N"32.
2.2, Bases de Medicion:

Los estadaos financieros del Fondo han sido valorados al costo historico de las transacciones

con excepcion de inversiones en titulos valores, las cuales estan valoradas al valor de
do, V1 lhs
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando comeo Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

{Cifras en dalares de los Estados Unidos de América)

2.3. Moneda Funcional y de Presentacion:

La moneda de medicién v de presentacién de |os estados financieros es el dolar de las Estados
Unidas de América [USS), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las cifras
de los Estados Financieros y las de sus notas estin expresados en miles de dolares de los
Estadas Unidos de América con dos decimales, utilizando |a regla de redondeo siguiente: si el
digito a la derecha del tltimo requerido es mayor que 5, el dltime digito reguerido se aumenta
una unidad. Si el digito a la derecha del dltimo requerido es menor que 5, el ultimo digito
requerido se deja intacto.

2.4. Uso de Estimaciones y Criterios:

La preparacién de los estados financieras requiere gue se reglicen ciertas estimaciones vy
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, v la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son recanocidos en
los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor gue puede ser
canfiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de |a Administracién a la fecha de los estados financieros, se madificaran can
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran
adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

2.5. Cambios en Politicas Contables:

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no habia efectuado ningdn cambio en las politicas
cantahbles.

Nota 3. Politicas Contables Significativas
3.1 Base de presentacion

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables
contenidas en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversian (NDMC-08),

3.2 Declaracién de cumplimiento con Normas de Informacion Financiera adoptadas en El 4
Salvador
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Fondo de Inversién Cerrado inmobiliario Atiantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

{Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

2011, las empresas deberan presentar sus estados financieros con propasito general con
base a Normas Internacionales de Informacién Financiera (version completa) o con base 3
la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
[NIIF para las PYMES). El mismo acuerdo establece gue en tanto no adopten la normativa
contable internacional, no estardn incluidos en este acuerdo, los bancos del sistermna v los
conglomerados de empresas autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financierg,
a5 como los intermediarios financieros no bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni 1as casas de corredores de bolsa, las sociedades de
depésito y custadia de valores, almacenes generales de depdsito, Sociedad gestora de
fondos de inversion y Bolsas de Valores, gue aplican las normas contables emitidas por
Banco Central de Reserva de El Salvador supervisadas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Esta misma disposicion del Consejo de Vigilancia de |a Contaduria Publica y Auditaria seria
aplicable a las sociedades constituidas con el proposito Unico de constituir y administrar
fondos de inversion de acuerdo con la Ley de Fondos de Inversion.

3.3 Estados financieros basicos

Las estados financieros en conjunto del Fondo estan confarmadas por el Balance General,
Ectado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de
Efectiva, v 1as notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion en
al estado de situacidn financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando
orimero los activos de mayor liguidez.

Los Ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados par su
naturaleza. £l estado de flujos de efectivo se prepara utilizanda el métode directo.

3.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depositos
bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinerc o su
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financierc Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.}
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en délares de los Estados Unidos de America)

cuentas corrientes, de ahorro v depdsitos a plazo fijo, En el estado de flujos de efectivo, las
flujos de efectivo se han clasificada en flujo de efectivo proveniente de actividades de
operacion, de inversién y de financiamiento, y su clasificacion dependera de |z naturaleza
de las actividades que generaron esos flujos de efectivo.

3.5 Activos y pasivos financieros

Los activos v pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los
costos de fransaccion.

El Fondo reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en su Balance General, solo
cuando elia pase a ser parte de |as condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el
método de |a fecha de contratacion aplicando los siguientes:

| En caso de compra, se reconocera €l activo a ser recibido y el pasivo a pagar por €l en
la fecha de contratacian; vy

. En caso de venta, se retirard el activo vendido contra la cuenta par cobrar
correspondiente y reconozca la ganancia o perdida del activo desapropiado en la fecha
de contratacian.

E| Fondo clasificara los activos v pasivos financieros, conforme a su medicion posterior al
valor razanable.

Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios gue provea un
agente especializado en valuacidn de valores;

b) £n el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea
un agente especializado en valuacion de valores o un sistema de informacién bursatil o
financiero internacional reconocido por la Superintendencia; y

¢} Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de
ninguna de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodalogia
propia para la valoracion de dichos instrumentes, la cual estd disponible en C“alﬁi{jﬁﬁrj;,-_
momento para ser verificada por la Superintendencia. cAx =
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Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de inversidn

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvador, Republica de E| Salvador)

Motas a los Estades Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en délares de los Estados Unidos de America)

3.6 Uso de estimaciones Contables en la preparacién de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion del Fondo realice
ciertas estimaciones v supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivas, v l2
exposicion de |as pasivas contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activas y
pasivos son reconocidos en 10s estados firnancieros cuando es probable gue futuros
heneficios econamicos fluyan hacia o desde |z entidad y que las diferentes partidas tengan
un costo o valor gue puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas gstimaciones
v supuestos, que se basan en el mejor criterio de |z Gerencia a la fecha de los estados
financieros, se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados v
supuestos originales seran adecuadamente madificados en el periodo en que se
produzcan tales efectos y cambios.

3.7 Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estades financieros en délares de los Estados Unidos de America, ya
que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador, Los activos v los pasivos registrados
en otras monedas, silos hubiere, se convierten a délares de los Estados Unidos de América
al tipo de cambio vigente a |a fecha de los estados financieros. Las transacciones gue se
llevan a cabo durante los periodas se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente
en |a fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de
moneda se registran como otros ingresos (gastos) en los estados de resultados que se
incluyen.

Nota 4. Politica de Inversion

A continuacion, se detalla la politica de inversién del Fondo:

Dimension Descripcion
. e Comercio, Restauranies
| e Oficinas, Educacion

| » PBodegas, Ofibodegas, Parques Industrizles, Zonas francas

Tipo de inmuehbles = Hoteles, Servicios de salud

s Sectar Publico, Sector Privade

| = Viviendas

. ® Ristico o urbzno.

Preferiblemente en el érée;- Metmﬁc:-ii-tana"de Sanméawador, =in

& eografi i . i : ;
ofia geogIatics embargo, tambien podra ser en mnE!_s_l{banag_gl_ln_l:_eru_a_r__d_gl__;_}_fals._ ______
Sectores de inversién por | Comercial, residencial, Industrial (Bodegas, Ofibodegas, Zonas Francas),
actividad econdmica salud, educacian, turismae, sector publico y sector privado SOIT
e - SR - csmr— F T T s L st — e mamT—————e e o g amaw——ia SR, & LY ..__Sj...h ﬂ#ﬂ
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compania Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

MNotas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

Dimension Descripcion

Generacitn de flujos de ingreso | venta de inmuebles o titulos de la carters financiera, y otros ingresos

| Provenientes de ingresos por alouileres, intereses de las inversiones,
| debidamente pactados en los contratos de arrendamiento,

Caracteristica de [a inversion | De mediano a largo plazo.
Pais de _L_Il_:ﬁl:EEiflﬂ de inmuebles  100% en El Salvador

a) Estar completamente tarminados;
b) Contar con la sclvenciz de la Administracion Tributaria del
propietario;
| ¢ Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion o
i cualquier otra condicidn que imposibilite su explotacion por parte
| del Fordo Inmobiliario;
' d) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, ¢ en
ptras entidades cuyos regisiros esta reconozca,;
e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona gue transfiere el
daminio; v
f)  Encontrarse libres de todo gravamen gue pueda afectar su
transferencia al Fondo:

Condiciones de Inmuebles

escogerd con relacion 2 las
!expectativas de la zona en relacidn a las plusvalias presentadas, la
| cercania 2 los diferentes servicios v la proveccion de desarrollo, todo de
acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se contaran con
evaluaciones cualitativas vy cuantitativas (evitando zonas de
i delincuencia). — -
|Los inmuebles & ser incorporados deben tener antigledades,
preferiblemente, inferiores a los 15 afios o gue en ocasion de las
mejoras realizadas 2 los mismos reflejen esta antigledad, Las
prcpie_dades g adyg uirir_puedﬂ estar total r:iaﬂzialmente_qpﬂaﬁdas.
Los inmuebles deber reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciores (dreas comunes, eguipos y demas componentes de la
propiedad) 2 criterio de un ingeniera o especialista en la materia.

Criterios minimos exigidos a los
inmuebles

| No se establece un monto minime de inversién en edificio o inmueble
! Los inguilinos podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras con
domicilio local cue pertenezcan a los sectores de inversién establecidos
en el reglamento del fondeo. Podran ser arrendatarics también personas
relacionadas 2 la Gestora que administra el fonda Inmobiliario, otros
| Fondos de Inversidn administrades por la misma Gestora o
| administrados por Gestoras relacionadas a ella, las entidages gue
| formen parte del Conglomerado Financiero o grupo Empresarial de la
| Gestara, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al

| precio de mercado para este tipoc de in_mun_a_b_l_e. La ges_tnrz_u__;%_\ﬂ;-}ﬁ‘ﬁé_aﬁf‘
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvador, Reputlica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

{Cifras en dolares de los Estados Unidos de America)

Dimensién Descripcion

dicho cancn de Ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario, en el
| momento que se presente el evento.

| 50% con relacion al total de ooupacion pDr 1nmueble o del cien por
| ciento, en el caso que el Fondo posea mas ge un inmueble, en funcion
| de la vocacicn o tipe de inmueble gue se trate. En todo caso, la Gestora

debera observar en tado momento, los limites aplicables en materia de

ingresos aplicables a rentas, -establecido en el art.37 de la NDMC-17.

Concentraf:!ﬂn maxlma por
Inmueble

Maximo de concen tracion _T T
2 i MPOT | 80% con relacién al patrimonio del Fondo.
‘zona geografica

Los |ngresm. provenizntes de un arrer‘datarm individual H,ra sea persnr'a
natural o juridica no podran exceaer dei cincuenta por ciento de los

Concentracidn maxima por
arrendatario

| 80% con relacidn al patrimonio del Fondo.

Concentracion de Ingresos
aplicables a rentas

Polntu:a de arrendamlento de Inmuebles adqmndus 3 personas rE|3CIOﬂEdES cunslderandu u:orno un
inmuebles a personas o | r‘r],’;‘l‘:{_l_r“‘lid_Eﬂim'% del total del patrimonio del Fonco; -
compafiias relacionadas a L= Gestora y cornpafifas del mismo grupc empresarial, pueuen ser
participes {aprobacién de Junta ' arrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de precios sean
Directiva). acordes a niveles de mercado.

Moneda en que se celebraran | _ ., : . . .
4 | Ddlares de los Estados Unidos de América
Ios contratos de arrendam1ento

la adqursjcmn y venta de los bienes inmuebles FEE[IJEFJFE de valoracion
Otras politicas de inversion previa, de conformidad con las normas establecidas en el Reglamento
interno del Fendo.

| Las Gestmas podran efer::tuar con cargo al Fundu Inmc:-bmano
remodelaciones, mantenimiento y reparacicnes a los inmuebles
| adquiridos. El costo acumulado de estas en los ultimos doce meses
debe ser igual o menor a un veinticinco por ciento del valor del
inmuehle, determinado mediante el Gltimo valdo disponible.

.La Gestora podrda realizar remodelaciones, mantenimientc Y

Limites a remodelaciones, repara|:|0ne~: por porcentajes mayores 2 los establecidos en el inciso
mantenimiento y reparaciones | | anterior, siermpre y cuando responda a una necesidad de expansién o
de inmuebles ' de resarcimiento por dafios o desperfectos de un arrendataric del

inmuehle o 2 que este haya confirmado el uso gue se dara al érea que
| se desea ampliar. En estos cases, se deberd contar con uninforme que
| considere los aspectos siguienties:
| i. Estado actual del inmugble;
ii. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, |z
proveccion de los flujos de caja esperadas, asicoma la sirmuiacion
de escenarios por factores que incican en dichos flujos;
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Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversién

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atiantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Repiblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Dimensién Descripcion

iil. Venta;as v desventajas ascciadas a las rEi‘nOde|af‘i0FeE,
mantenimignto v reparaciones,;
. Fuentes de financiamiesnto;
v, Andlisis sobre el impacto que |as remodelaciones, mantenimientc
| y reparaciones tendran sobre el rendimiento cel Fondo;
| vi. Permiszos correspondientes; y
| vii. Recomendacicnes de la Gestora a su lunta Directiva,
'Las chras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de
| interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleadeos, asi como a
las personas gue formen parte de su Conglomerado Financierc o Grupo
Empresarial. Tampoco pueden ser realizadas por inguilinos del Fondo
Inmohiliario o inquilines de otros Fondos Inmobiliarios administrados
pGr Ia misma C Gestura

Flazo para el cumplimiento de | Fondainmaobiliario inviertaen va1nrez de oferta po bhca deberd cumplir
limites en cartera financiera. |1.cm lo establecido en las “Normas Técnicas para las Inversiones de los
Fondos de Ir*uws:on” {NDMC 07).

Parael caso de las inversiones en inmuebles qua realiceel Fondo, segdn
| 1o establecido en |os articulos 34, literal a} y 35 de la NDMC-17 Mormas
Plazo para el cumplimiento de ITecnlcas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarics, la Gestora
limites cartera inmobiliaria debera dar cumplimiento a los limites de inversién en un plazo que no
exceda a un afio partir del momento en que el Fondo alcance el
patrimonic y numero minimo de pal’tl"l pes.

Plazo para el cumplimiento de  inmediata 2 partir del momento gue alcance el patrimonio v ndmera
limites endeudamiento | minimc:- de participes del Fonde 2l que hace referencia el articulo 61 de
la Ley de FDFdD

Excesns al los Iimltes de mversmn Justific icados o no atnbmbles ala Eestura

Los excesos a los limites de inversion definidos en |2 palrtma de
inversiones de los Fondos Inmohiliarios, ya sea que se produzcan por
| causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados
| a la Superintendencia en los tres dias habiles siguientes ce ocurrico el

Excesos a los limites de hecho, indicando ademas las causas de los mismos, los efectos para 05
inversidn Justificados o no participes v las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos
atribuibles a la Gestora EXCesOs.

| La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias contado desde
la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones
| del Fondo a los porcentajes establécidos en su reglamento interro,
' uando los valores o instrurnentos sean de oferta pablica 0 de hEIiata.
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Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 3.A.)
{San Salvador, Replblica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en délares de |os Estados Unidos de América)

Dimensién Descripcion
| exceso de inversion corresponde a2 activos inmobiliarios.
| Los excesos a los limites de inversién por causas no atribuibles a la
| Gestora se progucen en |os casos siguientes:
! a. Carnbios en |as condiciones de mercado del sector inmaobiliario;
| b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provogue desocupacién en los inmuebles que posee el Fondo
Inmabiliario;
¢. Losocurrides en los plazos en que el Fondo Inmebkiliaric alcance el
patrimonio y nimerc minimo de participes al que hace referencia
el articulo 61 de |z Ley de Fondas; v

d. Los ocurridos por la materializacion de catéstrofes naturales.

El Fordo ce Inversian, podra invertir en cartera financiara maximo en un 20% en cuzlguiers da los Activos Cbjeto de
Irwarsion establecidos en el presente Reglamenta, contenicos en la Ley de acuerds a los limitas maximas a minimaos
gue a continuacian se sefialan, cualquier limite por encima del porcentaje antes mencionado requerira de
autarizacion de |z Juntz Directiva de |a Gestora:

Instrumentos

hMimirmo Maximo

Eurcbonas, CENELIS, LETES, BONOSY, cuentas de aharro 0% 100%
_yfocorrientes, depdsitos a plazd y reponias. i i e S

Cuotzs de participacian de fancos ce inversicn abiertas
locales vy fondas oe inversién abiertos y cerrados
extranjeras que inviertan en valares de renta fija, titules
valores de renta fija, Bonos v atros velores emitidos o
garantizados por bancos locales y Reportos con valaras
e ofarta piblica, Valores emitidos por el Estado ce &
Szlvador v el Banco Central de Reserva ce El Saivador, 4% 20%
coleezdes en ventanilla v Valores emitides 2n un proceso
de titularizacién, de acuerdo # la regulzcion salvaderena.
Cualguier otrevalar de renta fija debidamente inscrite en
el Registra Pablico Bursatil, Certificados de Ireersion,
Papel Bursatil, Velores y bonos garantizadas por esiacos

extranjeros, bancos centrales o entidades bancarias pUDITOR,
sytranjeras u organismos internacionzles, valores Ejﬁ‘ L "
respaldadas por Estado salvadorefio. & '-
3 3 & INSCRIPCION
2  No, 2401
= & 3
ﬁ_%- CVPCPA i
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
(3an Salvador, Reptblica de El Salvadar)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

{Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

LTitules financieros Min Fjaa Base

alores de titularizacion 5C%% D 108 activos del Fonde de titulangacidan del 20%: da la carera financiera

Cuestas de sarticipacion de Fordas Ablemos
Cuotas de zarticipacion de Fordas Camados

50% De lad custas talocadas gar pire Sando del 2055 dela cartera finangiers
50%% De las cuotas colecadars gar otre Fonde del 208 de la canera firangienss

Cortificados de invargicon BIfS De los activos del Fonca de inversidn del 20% da 5 camers financiarg
Papel Barsatil E0% De los acpives del Forda de Inversian cal 205 de la carera finasciar
otres BOE Delos acvvos del Fondo de tnversidn oal 20% de |7 carera financiera
2Ckasificacidn de riesgo-valores locales.

Carg plarc Desde N3 100H Do ic amives el Fondo g Invarsion B0 20% de la carera financien
*Aeziono flazg Desde 38B- 100% De los aotives del Fondo te [aversidn gef 203 de la cartera financigra
3. Sector Erondmice '

Serviclos 305 Delos acves ool Ferda g versidn s2f 203 de la.carters financigra
Laomaria 0% D lesastives gl Fonda g8 Rverdidn det 203 de la carters financiara
Finanlag Bk O lod gctives dal fondo de Inversion dek 303 de la cartera financiers
Inzustrial E0% D los actives oal Fondo dg Imearzion dal 308 de 13 cartena financiera
Stras #aH Delos activos pal Fondo ga lnvarsion dal 20H de 1a canesa financiers
& Drigan de instrumantos

woeal 1005 De bes aetives o2l Feado ga Invarsion dal 205 de la cartera financiera
3, Por concantracion de grapo

103 Delog activas oel Fondo de Inversion del 203 dela cartesa finanoesa

Erisiones realizacas por vinculadas
&. Duracidn del Portafalio

Durasion Fromedio sel Farsfalio 30 chas D losactivgs ool Fondo de Irmversion del 307 de la careras firanoera

7. Por grado de liquider
alta Liguider: Cariticases dedapesites a glaze

fijo, LETES, CEMELIE, Raportos, cuentas de 2% 100% D bos activas del Fondo da'inversion del 30% de la cartera finanoiera

ENAD y Lorrienias

Limnites de | avers o,

1. Por emisor

Activos del emisor

Activos del Fondo

Misma emisian

Suma de los activos de Fondos Administrados

2. Conglomerado financiero o grupo emprasarial
Activos del Fandao

3, Titularizaciones

Activos del Fando de Titularizadion

Suma de los activos de Fondas Administrados

4, Inversiones envalores de Entidades vinculadasala Gestora
Valoresemitidos porvinculadas

5. Cuotas de participacion

Cuotas de participacién de otro Fondo

Surma de los activos de Fondos Administrados

s
3

T 8 B ¥ 3BREE

“|a Gestora podrd realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente pare atender necesidedes de liquides o para
2tender gastos del Fondo u otros casos Indicados en el Reglamento Interno del Fondo y con base en lo establecico &n
|z Ley de Fandos, |as cuales no podran exceder del veinte por clento del activo total del Fonda. Las condicianes de fa
pperacion, asi coma las garantias respectivas, deberdn ser establecicas confarme a lo regulado en la Ley del Mercaco

de Valores, demas leyes y narmativa aplicable a las operaciones de reporta”

Las cperaciones de reparto activas come pasive se orientarén al sector plblico v privada, asi coma los |L’ILWIH'£-

garantiz establecicos en la Palitica de Funcionamiento del Fondo,
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A.)
{San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de América)

La Gestorz deberd tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la “Normas Técnices para
lzs Inversiones de los Fandos de Inversian” [NDMC-07), el cual literalmente dice:

b Limites con relacion a los actives de! Fando de (nversidn;

i El Fondo no puede ser poseedar de valores representativos de deuda que representen mas cel ochenta per ciento
del active el Fondo v

) Limites con relocidn o los octivas del emisor y mismao ermisar:

i, El Fondo ro puede ser poseeder de valores representztivos de deuda cue representen mas de treinta por clenia
del activo del emisor can base 2 los Oltimes Estados Financieras publicados por el emisor. Este porcentaje tambien es
zplicable a la inversidn gue puede realizar un Fondo en una mismz emisidn de valores. En estos limites se incluyen las
ocperacicnes de reporta; ¥

diiimites con relocion ol grupe empresarial o conglomerada:

i El Fando no deberd posesr mas del veinticinea por ciente del total de sus activeos, en valores emitidos o garantizados
por sociedades pertenecientes 2 un misme conglomerade fingnciero o grupo empresa rial distinto al que pertenezca
|z Gestora: se incluyen en este limite los valares emiticos con cargo a pat rimanios independigntes administrades per
gstzs sociedades, asicomo los depésitos de dinerc, en el hanco del referico conglomerado. Tambien se incluyen los
valores que garantizan las operaciones de reporto. Se exceptuan ce este limite las cuentas corrientes o ce ahorro gue
se utilicen para operatividad del Fonaa; v

i, El Fando puede poseer hasta el diez por ciento del total ce sus activos en valores de renta fija emitidos por una
entidze vinculzdz a la Gestara, siempre y cuando estos instrdmentos sean grado ce inversion en el casa de velares
extranjeras y los instrumentos de deuca local tengan ung clesificacion de rlesgo de largo plaza no menar a la categoria
Ay M-2 para instrumentos de corta plazo,

e} El Fando no debera poseer por encima del cincuanta por clenta del total de |55 cuotas de participacion colocadas
por otro Fando de inversion, Adicionalmente, fa suratoris de las cuctas de participacion soquiricas per fondos
acministracos por una Gestare na padré exceder del cincuenta por ciento 2 tas cuotas de participacion colecadas
por un mismo Fondo de Inversicn. En caso de gue |25 inversiones en cuotas de participacidn sean de Fonoos
administrades porla misma Gestora, esto deberd ser comunicade a los perticipes;

fi El Fondo pueds poseer valares de un misme Fonde de Titularizacidn hasta un cincuentz par ciénto de los activas
dal Fondao de Titularizacién. La sumatoria de los valores de titularizacion adquiridos per fordos administrados por una
Gestora, na podré exceder el cincuenta por ciente de los valores emitidos par un mismo Fondo de Titularizacion, Este
tipo de valores no estardn incluides dentro de los velores representatives de deuda indicados en los literales blyc)
del presante articula.

Nota 5. Gestidn de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fando de Inversion Cerrade Inmohbiliario Atldntida Progresa+, debido al usa de instrumentos Fnancﬁjﬁ@fo‘gl
desarralla de sus operacicnes estd expuesto 2 jos siguientes rigsgos:

& 4
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

[Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando come Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 8.A.)
(San Salvadar, Repulblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en délares de los Estados Unidos de Ameérica)

5.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo cue fluctuaciones en las precios de mercado de moneda extranjers, tasas o2 interés y pracios oe
mercado afecten negativamante el valar da los activos y pasivos del Fondo, asi como sus ingreses. El Fondoeste
expuesto a este riesge endeterminades activos financieros,

El principal factor de rissgo derivado de los instrumentos fingncieros para el Fondo esta determinada
principalmente par 2l riesgo de mercado. El deterioro de un ective financiere por cualouier causa podria alfectar
negativamente el valor de estos activos en el mercada afectando cirectamente el patrimanio neta de los
Participes.

A continuacién, se muestra la posician de riesgos, proveniente de la cartera financiera, asumida durante el
periodo del 01 de anero &l 31 de diciembre 2021

Fod S L

Mes WARS VARK
Enera 0.00 0.00%
Febrarn 0.00 0.005%
Marzo 0.00 0.00%
Abril 0.00 0.00%
Mayo .00 0.00%
Junio [RRAN] 0.00%
Julio .00 0.00%
Agosto 2.00 0.00%
Septiembre .00 0.00%
Octubre 0.00 0.00%
NmriEmb_rE 0,00 0.005%
Diciemnbire 0.00 £.00%

Mesds Eee e Mamo Al Mayp ko b Ao Sepem Ocbre Novem  Diceb

") AL > a8 =i e i "
WVAR  DO0%  000%  0QD% | DOD%  DODK  OOD%  0O00%  000% 2 0.00%  0O00%  .000%  0.00%
SYAR 0,00 0.00 2.00 0.00 £.00 0,00 0.00 0,00 .0 2,00 0,00 0.20
Duracia
i) A374%  027e%  0274%  0274%  0274%  0.274%  0274%  0274%  0ITe%  0.274%  0274% | D27e%
rmadifica
da

5.1.1 Riesgo de Tipo de Cambio:

Es e riesgo cue el valor de instrumentos financlercs fluctde cebide 3 cambios en el valor de la meoneda
sxtranjera. Todas las operaciones estdn dencminadas en dolares de |os Estados Unidos de América y, par lo
tanto, no hay expasicion al riesgo cambiaric. Atléntida Czpital no tiene activos y pasivas -::IEnc-mmSHﬁs A

otra moneds distinta al cdlar de los Estados Unidos ce América. 531;\ 6‘ L

o ”,
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

5.1.2 Riesgo de Tasa de Interés:

Es el riesgo gue 2l valar de fos instrumentos financieros ce Atléntida Capitzl fluctie cebido a cambios en las
tesas de interés de mercado. Bl ingreso y flujos de efective de Atlintida Capital estén influencizdos par estos
cambios. Para més infermacian sobre limites v herramientas ce medicién corsultar AC-008 Manual para la
Gestion Integral de Riesgos.

Riesgo de Precio:

Es el riesgo gue el valor de un instrumento financierc fluctle por cambios en los precios de mercaco, sean
estos causedos por fectares intrinsecos al instromento financiera o su emisor, o factores externos gus
gfectzn atodos los instrumentas cotizados en el merceda, Atldntide Capital administra este rlesgo por medio
de un monitoreo constante de |os precios de mercado de sus instrumentos financieros, Para més informacian
soore limites y herramisntas de mecicidn consultar AC-008 Manual para la Gestian Integral de Riesgos.

5.2 Riesgo de Liguidez:

Es el riesga que el Fonco tenga dificultades en abtener financiamiente para cumplir sus compromisos
relacionades & instrumentas financieros. El rizsge de liquicez pueds resultar de |z dificultad de vender un activa
en un tiempo prudencial o vender un active financiero par debajo de su veior realizable. La Administracian cel
Fondo mitiga este riesgo 2 traves de la aplicecian de politicas conservacares ce inversian, procurando mantener
en carterz inversiones ce alta liguidez v de corto plaze.

£l siguisnte cuadra muestra 2l compartamiento de |e cartera financiers del 01 de enerc al 31 de diziembre de

2021;
Medida  Ener  Febrero  Maro bl Maye Junio Jullo  Agasto  Septiembre  Octubre  Noviembre  Dicfembre
¥en
;ZI‘;::: 100% 100% 100% 100 100%  100%  I00% 100 100% 100% 100% L0055
liquidez
% en
atros 0% 0% % 1% 0% L3 0 0% D % % i} 3
valores

5.2.1 Actives financieras mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuacro muestra el detzlle de los activas mantenidos parz gestionar el riesga de licuidez 2l 31 de
diciembre de 2021,

Concepto Malar Clasifieacin de Riesge Plazoen  Diasal vencimiento
ST I et e o B e IOl s e A e S ] s
Cusntas corrigntes
Banco Atlantida 11553,142,153.42 A ]
Banco Agricola . 1.7£1.67 Anh a
Banco de América Central A7.007.38 And 0
Total 11553,180,902.47
22
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Fonde de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvador, Replblica de E| Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en dolares de los Estados Unidos de América)

5.2.2 Pasivos Financieros Derivados Liguidados scbre una Base Bruta y Neta

&1 31 de diciembre 2021 &! fonco no contabz con instrumentes financieras derivados.
523 Partidas Fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a centinuacion:

Garantias a favor de los participes:

Emisar  Manta Vencimiento Meonto Vencimiento
2021 2020

5154 Seguros 200000000 18/10/2022 paratramao de 5 31%,000.00 13/10/2020
GE5,000.00
27/08/2022 paratramo de &
1.515,000.00
0%/08/2022 para tramo de 5 0.00 M
500,000.00

53 PRiesgo de Crédito:

Este es el riesgo de gue una de las partes del instrumente financiero deje de cumplir con sus ohiigaciones y
ceuse una perdids financiera a lz otra parte.

531 Activos Financieros Deteriorados
A1 31 de dictembre ce 2021 el Fonde no poseia activos financlercs deterioradaos.

54 Riesgo Operacional;

Es la posibilidac de incurrir en pérdide debido & las fallas en los procesos, ce las personas, en les sistemas de
infarmacidn v 2 cause de acontecimientes externos; 2l riesgo operacicnal incluye la gestion ce |z seguridad
ge la infarmacion, la continuidad del negocio v el riesgo legal.

Se |levan cantrolas de los eventos de Riesgo operacionzl usanco las herramientas praporcionadas en los
anexos 1,2 v 3 de |z MRP 11 Mormas Técnicas para la gestion integral de Riesgos ce |as entidades de |os
mercacos bursétiles. Asimismo, mediante el AC-008 Manual para la Gestian Integral ce Riesgos de Atlantida
Capitz| ze elaboran mapas de riesgo aperacional para eveluar mitigantes v prevenir posibles eventos de
rigsga.

Durante el afio 2021 se han realizado capecitaciones al personal pera concientizar sobre la gestion del riesga
operativa y riesges en general.

La Administracian Buses reducir los prabahles efectos adversos en resultados finzncieros por medio de la

aplicecian de procecimisntos para identificar, evaluar v mitigar estos riesgos, La unidad funcionz| de Riesgos

es la encargaca de medir y moniterear los riesgos a los cue se encuentra expuesto el Fondo. Asimiﬁgw{ﬁrw
'R.r'
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvador, Replblica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

Gestora pane a disposicion del pablica en su sitio web, informacidn referente & metadologia, politicas, v otras
medidas para la gestidn de los riesgos.

Mota 6. Efectivo y Eguivalentes de Efectivo
a) Composicion del rubro del efectiva v Equivalentes de Efectiva.

Al 31 de diciembre de 2321 y 31 de giciembre de 2020 |z compaosicidn del rubro de efective v squivalentes
de efectivo era la siguiente:

2021 2020
Depdsitos en cusnta corrients uss 3,180,902.458 LSS 337,987.00
Totel uss 3,180,902 48 uss 337,987.00

o) Conciiacion del Efectivo v Eouivalentes de Efectiva con el Estado de Flujo de efectivo

2021 2020
Depositos en cuenta corrignte 3,180,902 48 337.587.00
partidas del efective y 2quivalentes de efectiva 3,180,5902.48 337,987.00
Saldo de efectivo y equivalentes segln Estado de Flujo de efectivo 3,180,202 48 337,987.00

Las criterios adoptados para ceterminar 1a composicion de |as partidas de efectivo y equivalentes de efectivo
son los siguientes:

2. Los depdsitos san a g vista en cuenta corrients; b Los depasitos 3 plazo fijo tlenen un vencimignts menar o
igiial 2 90 dias; ¢ Estan sujetas & un riesgo poco significativo de cambios en suvalor; v d. se mantienen para cumplir
zon los compromisos de pago a corto plazo mas gue para propositos de inversian.

Al 31 de ciciembre de 2021, £l Fondo no poseia dispanible restringide.

Mota 7. Inversiones Financieras

7.1 Activos Financieros Mantenidos para negociar, a Valor Razonable:
g El Fondo de |nvarsicén Cerrado Inmabiliario Atlantida Progresa+, a la fecha ge preparacion de los Estados
Financieros no habiz activos mantenidos para negociar,
bl El Fordo de |nversién Cerrado Inmobiliario &tlantida Progresa+, a la fecha de preparacion ded%racos
Financigras no hahiz activas para cobertura de riesgas. E}? ‘5' - 4
vy 'm
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Fendo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+

Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compafiia Salvadoreia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.}
(San Salvador, Replblica de El Salvador)

Notas a les Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 v 31 de diciembre de 2020

{Cifras en délares de los Estados Unidos de America)

7.2, Activos Financieros Cedidos en Garantia:

El Fando da Inversion Cerraco Inmobiliaric Atlantids Progresz+, a |z fecha de preparacicn ce los Estacos
Financiercs no habia cedido titulos en garantia.

¥ Activos Financieros Pendientes de Liquidacién:
El Fonda de Inversian Cerrado Inmobilizrio Atléntida Progresa+, & [a fecha ce preparacion de los Estados
Financieros no habia activas pendientes de liguidar.

74 Inversiones Financieras Recibidas en Pago:

| Fondo de Inversién Cerrade Immabiliaria Atléntica Progresa+, & la fechs de preparzcidn de los Estados
Financieras no habiz recibide inversianes financieras como peage.

Limitas ce Inversian:

El Fando ce Inversion Cerrado Inmebiliarie Atlantida Progress+, a lz fecha de preparacidn de los Estados
Finzncieros no excedio Jos limites permitidas de inversion en cartera financiers. Lo anterior acorde al articuio 40
de lzs Normas Técnicas de Fandos de Inversion Cerrados Inmabilizrios,

Mota 8. Cuentas por Cobrar

4l 31 ge diciembre 2021 v 31 de diciembre 2020 el Fondo presenta szldos en Cuentas par Cobrar ce Us%
56,537.53 (LI5528,093.68 en 2020) gue se campone oz la siguiente forma,

2021 2020
Aerdimienio por cabrar Uss 11,275.59  Uss 2,285.28
Alguilares porcobrar 45 541894 25,808 42
Total uss 55,837.53  USS 28,093.68

Las rendimientos son el producto de intereses por cuenta corriente remuneraca en fos Ultimos treinta dias.
Las cuentas por cobrar por alguileres corresponden a |z provision ciaria de los Jltimos dias del mes de diciembre

2021
Mota 5. Propiedades de Invarsion
9.1 Propiedades de Inversion
El fando reconoce las Bropiedaces de Inversidn como actives cuandoy sale cuando:

a) Sez probable que los beneficios econdmicos futuros gue estén asociados con tales propiedades ce inversion
fluyan haciz el Fondo: v b) El coste cel activa puede ser mecida de forma corfizble.

Las Prapiedades de Inversian son las que se tienen parz abtener gananclas, plusvalias o ambas, en vez de: a) su

s en |z produccidn o suministra de bienes o servicias; b) Uso pare fines administrativos; o c) Venta en ;[ﬁﬂiﬁfﬂa
crdinaric ce las operaciones. r;t 'y
& {NSCRIPCION °
25 e Nesavh: O
:; CVPCPA O
r 3
2 A
SEPYICE o .

*E gaiypl®



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{(San Salvador, Republica de El Salvadaor)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020

(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

Las Propiedaces de Inversion son terrencs y edificios cansiderados en su totalidad o en parte.

L& ubicacidn ce dichas inversiones sera en el territorio nacienal de confarmidad & lo estzblecide en |z Ley da
Fondos de Inversian.

Lzs Fropiedaces de Inversion se miden iniciafmente 2| costo de edquisician mas las costos transaccicnales
directos asociados,

El costo e adouisician se establece can base en el valio de un perito Inscrite en la Superintandencia oen otras
entidaces cuyo reglstro recanozcs ésta, més o menos und variacion prudencial de un 5% 3 10%, porcentzje que
serd establecido en el Reglamente dal Fondo, &l cual serd validado por ef auoitor externag,

Los costos transaccionzles de una Propiedsd de Inversion comprenden los desembolsos directamenia
atribuibles a Iz Propiedad e incluyen, por ejermplo: honaorarias profesionales por sarvicias legeles, impuesios par
trasoaso de las propiedades siaplica v otros costos 2socizdas a la transaccian.

Cuando se efectian ercgaciones para sustituir uno o varios componantes de |25 Propiedaces de Inversidn,
estos montos se incluiran comao parte del costo de las Propiecades de Inversion & sustituin, 3! mismeo tiempo se
retirard el componente gue se estd sustituyendo.

Ag30"
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compariia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. 5.A.)
(5an 5alvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 21 de diciembre 2021 v diciernbre 2020

(Cifras expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

8.2 Propiedades Mantenidas para |a Venta.

Lina propiedad mantenids para la venta es un activo o grupo de zctives sobre el cuzlel Fondo ha establecido
un plan para su disposicidn o bien un active que ha sido reclasificado & esta categoria. Pare gue una
Propiedad de Inversion sea clasificada como mantenida para la venta, debe seguir los sigulentes criterios:

a) 5w valor en libros s2 recuperard principalmente 2 través de una transaccidn de venta; b} Debe estar
disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuzles, sujeta sdla a los términos  habituales
pars las ventas de dichos activos, ¢ Su venta debe ser 2itemente probable; v d) Debe servendica realmenta
ce acuerdo con el compramiso adoulride par &! Fenda en el plan de ventas desarrollade.
&1 31 de diciembre ce 2021 el Fonde no presenta propiedzdes mantenicas para |z venta,

8.3 Bienes Inmuebles Recibidos en Pago.
Al 21 de diciembre de 2021 v 31 de diciembre de 2020 el Fonde no habia recibido bienes inmuebles en
pago,

Mota 10. Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al21 de diclembre de 2021 v 31 de ciciembre de 2020 en 2! Fondo nooexistian saldos en Pasivas Financieros.

Mots 11. Cuentas por Pagar

El salca de las cuentas por pagar 2l 31 de diciembre 2021 y 31 de diciembre 2020 fue de US5275,517 23,
(US5122,011.42) que se campone de |z forma siguiente:

2021 2020
Camisiaones por administracian 84, 966.02 11,247 .21
Cuentas por pagar a partes relacianados E07.75 568275
aervicios de terceros 17,125.24 Q.00
Rentas recibidas por anticipado 112,445,086 105,761 .46
Retenciones impuesto sobre |2 renta 395.00 210,00
Otras cuentas por pagar 2007477 0,00
Total 275,617.83 123,011.42

Mota 12, Comisiones por Pagar
a) Comisiones pendientss de pago a la Gestora
&1 31 de piciembre 2021 v 31 de diciembre de 2020 el Fondo presentaba un maonto de J5564,966.02

(U5511,247.21 en 2020) en concepto de comisiones pendientes de pago a |z Gestora Atiantida Capital,
S.A }‘p\UUiFﬂ@::

CVPCPA
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(5an Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diclembre 2021 v diciembre 2020

{Cifras expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

b} Palitica de remuneracion a la Gestora por la administracidn del Fonda

Atlantidz Capital 5.4, Gestora de Fondos de Inversién puede cobrar, en concepto de administracion del
Forde, hastz un 3.00% anual (provisionzdo a diario en base a dizgs calendario v cobrada mensualmente)
spbre el valor del Patrimenio del Fando. Actualmente la comisién de administracion es de un 2%.

c) Comisiones pagadas a la Gestora

Durznte el periode camprandido entre el 01 de enero al 31 de cidembre 2021 y 01 de enero al 31 de
diciembre 2020 se pagd & [a Gestora Atléntica Capital, S.A. en concepto de comisiones por agministracion
del fondo la suma de US3255,103.57 (US583,157.01)

MNota 13, Préstamos por Pagar.

&1 31 de diciembre 2021 el Fonda refleja los siguientes prestarmas con institucicnes del sistema financiera.

Tasa de
Entidades financieras Clasificacion Capital i Plazo
Interés
Banco Atlanticda El Salvador, S.A. Carriente 25257387 Th
Banco Atldntida Bl Salvadar, 5.4 Mo carriente £,043,625.08  Th 15 afios

Totales 6,256,204.53

El manto de los US5252 579 .87, corresponce a la porcidn circulante del préstemo a largo plazo ctorgado
por el Banco Atlantida de El Salvador, 5.4,

Al 31 de diciembre 2020 2| Fonco ha adquirido ios siguientas prestamos con instituciones del sistema

financierc.
: : Sl o ; Tasa de
Entidades financieras Clasificacian Capital i Plaza
Interes
Banco Atléntidz El Salvador, 5.4, Carrignte 345,845.03 T
Banca Atléntidz El Salvadar, 5.4, Mo carrienta E052, 73571 7% 15 afias
Totales 6,358,580.74
Los gastos por chligaciones financieras se detzilas 3 continuacidn:
2021 2020
Fego de intereses por obligaciones financieras LSS 444 72858 uss 278,827.30
Camisiones par obligaciones financieras 2,596.65 1,408 .86
Total ss 447,735.63 Uss 280,236.25
UoiT
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Fonda de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compafifa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021 v diclernbre 2020

(Cifras expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

Mota 14. Provisiones

Al 31 de diclembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 el fondo no presenta szldes por provisionas,

Nota 15. Patrimonio
a. Cuotas de Participacian
Mumero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

4137 de diclembre de 2021 v 31 ce diciembre de 2020 &l nimeéro de cuctas de participecian del fondo
ascignde a ¥, 303 y 1307 respectivamante, 135 cugles han sico emitidas v pagadas.

Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion san apertes en cinero efective por los Participes, El Fonda no recibe
gportes an especies, salve aportes en inmuekles acords a las condiciones estipuladas en su Reglamento
Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 21 de ciciembre e 2021 y 31 de diciembre de 2020, fechas de corte, de acuerda con lo establecido
en el articulo 12 |z NDMC 11, el velar uniterio de las cuotas de participacidn es de US55,385.47 ¢
[J555,279 75 respectivamante.

Cenciliacion entre el nimere de cuotas al principio y al final del periodo

Al 31 de diciembre 2021 las cuctas de perticipacion presentaron los siguientes movimientos,

Saldo inicial al 01 de enero de 2021 1,207
Aportes c:el DErIDdD por nuevas emisianes - - - 5,996
saldo al 31 de diclembre 2021 7,303

21 de diclembre ae 2020 las cuotas de participacion presantaran les siguientes movimientos;

Saldo inicial al 01 de enero 2020 BO7
_Aportes del pericdo per nuevas emisicnes - 500
Saldo al 31 de diciembre 2020 1,307

Los derechos, privilegias y restricciones correspondientes a ceda clase de cuotas de part.mpabqlm]mﬁ /[/

incluyendo las restricciones sobre |a distribucian de beneficios, cuznde aplicus, ”

30



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{5an Salvador, Repidblica de El Salvadar]

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diclernbre 2021 y diciembre 2020

(Cifras expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

El Fondo de Inversion Cerrada Inmobiliario Atidntida Progresa+ no posee distintzs clases de cuotas que
originen diferentes derechos, privilegios o restricciones,

Estructura de participacion de los participes en el Fonda

Tipo de Persona. Quotgs. e oL L ifordemalec o o
Matural 94 1.29%
luridica 7,209 98.71%
Total 7,303 100.00%

Farma de asignacicn de cuotas: en mercade primarizc en T o T+1.

Farma ce asignacion de rescetes: en caso de que un inversionista desee szlir del Fondo, este debe vender
=Js cuotas en mercade secundario por medio de una Bolsz de Valares,

b} Aumentos de capital

Durante ef pericdo cue finalizé 2l 31 de diciembre 2021 s2 reaiizd emizsidn de 5,956 nuevas cuotas de
participacicn, las cuales ya fueron pagadas,

c) Disminucicnes de capital voluntarias y parciales,

Al 31 ce diciembre 2021 no se rezlizeron disminuciones de capital,
d] Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del ejercicio que acompafian 8 las participaciones asciende a LIS5E91,035 03

15.1 Beneficios netos por distribuir,

£l Fando repzrie los ingresos netos producto de zlguileres sobre proplecdades arrendadas, intereses v
dividendos scbre walores sdguiridos, con ung periodicicad TRIMESTRAL, luego de rebajar oz gastos
corrientas de manejo operativo y financierc v ofros gastos extraordinanos del Fonde, y acuellas reservas
gue se decidan constituir dentro del Fondo en algdn perioda,

El pago de los rendimientos a los participes se realizard dentro de los 30 dias calendario siguientes al
respective corte contable, v seran beneficiarios de cicho pago aguellos participes oue se encuentren
ecreaitados como propletarios de cuotas de participacidn del Fondo de Inversion Inmakiliaria Cerrade
Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya sea 31 ce marzo, 30 ce junio, 30 de septiembre v 31 de
diciembre ce cada zho. El pago se realizard a la totzlidad de participes &n una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pego de beneficios se realizaré mediznte un hecha relevente publicado en la
paging wen de |3 Gestora y por correc electranice a cade inversionista. £l papo se efeculard poar medio de
CEDEWAL.

Al cierre del 31 de giciembre de 2021, los beneficios netos por distribuir ascienden a: US5575,360.85
31
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de |nversion

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Repdblica de El Salvador)

Motas a los Estades Financieros

Al 31 de diciembre 2021 y diciembre 2020

{Cifras expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

15.2 Valor unitaria de cuatas de participacion

4131 ge diciembre 2021 el ndmera ce cuotas emitidas asciende a 7,303 v el valor unitario de las cuotas de
participacian ascience a L5%5,385.47, con un patrimonio de J5338,384, 166,74,

15.3 Total de cuotas de participacian

Lz emisicn tota| del Fondo es por 30,000 participacicnes a un precio unitario de WSS3,000.00, formandao un
patrimonic total de LI55150,000,000.00,

El fonde cuenta con cinco afics pera colocar toda la emisidn,
16 Ingresos por Intereses y Dividendos

2! Ingresas y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintzs operaciones del Fondo

Ingresos:
2021 2020
Ingreses percibidos
Intereses por depdsite en cuentas corrientes IU5S 33,358.56 S5 7.289.79
Total LJ55 33,358.96 LUs% 7,289.79

Al21 ce diciembre el fonde no poses gastos por intereses y dividendos

by  Metods de calculo de intereses aplicados

El método utilizada para el cilcule de intereses es sobre una bese de afio calendario o comercizl de scuerds
con el tipo de inversian efectuada, fa cual corsiste en multipficar la tasa de Interés nominal o de
rendimiento por el valer facial de la inversién dividienda &l resultado scbre 3 base gue carresponda segdn
2l tipa de instrumento.

¢l Ingrezos no recanccidos por activos financieros detericrados

Para el periocdo gue se Informa el fando no mantuve activos financieros cetericrados, esto parmitio
recanocer los ingresas de farma apartuna.

o) Intereses y dividendos pendientes de cobro

Al 31 de diciembre 2021 los ingreses financieros devengzdos v na parcibides por el Fondo son les

sigulentes:
2021
Ingresos no percibidos
Intereses por aeoosiio en cuentas corrientes Us511,275.59
Total Uss 11,275.59
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Fonda de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlntida
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlintida. S.A.)

{5an Salvador, Republica de El Salvador)
Notas z los Estados Financieros
Al 31 de diciembre 2021 y diciembre 2020

(Cifras expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 17, Ingresos por arrendamientas

Arrendamiento operative

Al 31 ce diciembre 2021 y 2020 &l fonda presentz un manto de USS 1,742,193 25 (US5723,929.95) &n conceoto

oe ingresos par arrendarsienta operativi.

MNota 18. Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras

18.1 Ganancias o Pérdidas por Ventas de Activas y Pasivos Financieros

Al31 ge diciembre 2021 y 2020 el fondo presents Ingresos v gastos genaredos por activos v pasivos finencieros.

Ingresos:

Ingresos percibidos : 2021 2020
Intereses por depésitos en cuenta LSS 33,35895 USS 7,288.79
carriante
Total uss 3335896 USS  7,289.79
Gastos:
Gastos Pagados 2021 2020
comisiones Operacionas Bursétiles LSS 18,315.31 LSS 4,009 4%
Custodia de Valores g27.01 1573
Total Lss 19,242.32 UsS 402522

18.2  Ganancias o Perdidas MNetas por Cambics en el Valor Razonable de Activos y Pasivos Financieros.

Al 31 de diciembre 2021 v 2020 &l fonco no presentz cembios en velor razonable ce activas y pesivas

financiaros,

123 Ganancias Por Reversion de Deterioro y Pérdidas por Constitucion de Deterioro de Activos Financieros.

&l 31 de diciembre 2021 y 2020 el fanda no oresenta perticas en concepto de constitucian o reversian

cle oetericro de activos financieros.

MNota 19. Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion.

Al 31 de ciciernbre 2021 y 2020 el fondo prasenta ganancias por revalud de sus propiedzdes de inversion
por un monts de US5450,024.90 y US5225,755.04
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Fondo de Inversién Cerrado Inmaobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. 5.A.)
(5an Salvador, Replblica de El Salvador)

Motas 3

los Estados Financieros

Al 31 de diclembre 2021 v diciembre 2020
(Cifras expresadas en délares de |os Estados Unidos de América)

MNaota 20,

MWota 21.

MNota 22.

MNota 23,

Mota 24.

Gastos par Gestion
2} Remuneraciones por administracion del Fonda

El gasto de comisiones por administracian cel Fondo al 31 de diciembre 2021 v diciembre 2020
ascendic a USS329,324.41 (USS83,157.01 & 2020),

bi Camibios en los porcentajes de las comisiones por edministracian

El Fondo ce Inversian Cerrado Inmobilizric Atlintida Progresa+, al 31 de diclembre 2021, no ha
realizaco cambios & la comision de administracian Inlcial del 2% ancal, provisionada diaria, sabre el
Patrimonio cel Fonda.

Gastos Generales de Administracion y Cormités.

Los Gastos Generzles ce Administracidn y ce Comités 2l 31 de diciembre 2021 v diciembre 2020
ascendieron a 588,030.41 {1U5514,772.01 en 2020},

Otros Ingresos o Gastos

&l 31 de diciembre 2021 v 2020 el fondo reporta otros gastos en concepte de comisionss bancarias,
seguros v garantias por unvelor de USS194 .41 15527 97542 an 2020,

Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro s2 cetallz |z 1enencia de cuatas por la Gestara, entidades relacionadas a [z misma
&l 31 de diciembre 2021,

Parcentaje de
Participe Cuotas al 31/12/2021 ’

Empresas relzcicnadas 577 7.90%

Regimen Fiscal

De zcuerdo can el articula 108 de la Ley de Fandas de Inversion, El fondo se encuentra excluico de |z
calidad de contribuyente gel pago del impuesto sobre |2 renta v de cualguier atra clase ce Impusasto,
tasas y contribuciones especlales de caracter fiscal, Mo obstante, el Fonde Inmahbiliario tiere &l caracter
e contribuyenta para fines de la lay de impuesta 2 la transferencia de bienes muebles vy & |a prestacion
e servicias,

Los Participes personas naturales estarén exentas del pago del Impuesto sobre |a Renta por los ingresos,
réditos a ganancias provenientes de sus cuotas de participacién por un plazo de cinco &fios 2 partir de la
constitucion del primer fonda de inversidn en El Salvader; la exencion estaré vigante hastz e afio 2021,

Todo ingreso, rédite o garancia provenients de las cuctas de participacion en Fondos ce Inversion
obtenidas par persanas juridicas estaran sujetas al tratamiento tributarfo establecioo en 2 Ley del
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de dicierbre 2021 y diciembre 2020

(Cifras expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Impueste sabre la Renta. En los casos en que las Ingresos que perciba la persona juridics pravergan da
Inversiones en valores exentas del pago delimpuesto sobre |a renta, ese ingresa, rédito o ganancia estaré
izualmente exento.

Maota 25. Informacion sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 31 ce diciembre 2021 los activos financieros cel Fondo estsban baje custodia de La Central ce
Cepdasitos de Valares 5.4, de TV,

Motz 26. Garantla Constituida

Lz Gestora ha constituido garantia & favar del Fondo de acuerdo con el siguients detalle:

Detalle 31 de diciembre 2021

Especificacion de Garantia Ce exacto Cumplimiento & favor de los Participes de los
Fondo de Inversidn administracdos por Atlantida Capital,
5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

N* Referencia SISA Seguros:
223877 por tramo de $ 500,000.00
226508 por trama de & 685,000.00
225894 par tramo de % 1,515,000.00

Ermisores SISA Seguros

Representante de los Beneficiarios Central de Deposite de Valores 5.4 de CV,
Monto de la Garantia 5 2,700,000.00

% con relacion al Patrimonio del Fondo 5.62%

Vigencia SISA Seguros:

18/10/2022 para trama de $685,000; 27-09-2022 para
tramo de 51,515,000 y 09-08-2022 para trama de

S500,000

Detzlle 31-12-2020

Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes del
Fonda de Inversion Cerrado  Inmobifiario  Atldntida
Progresa+

N*® Referencia HOB1245

Emisar ASSA Compafifa de Seguros, 5.4,

Representante de los Beneficiarios Centrai de Deposito de Valares 5.4 de CV,

Manto de [a Garantia £515,000

Maonto de fianza S500,000

Documento de fianza 515,000 {Docurmento de flanza)

% con relacion al Patrimonio del Fonda 7A468%

_ Vigencia Del 13 de octubre de 2020 al 13 de octubre de 2021
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiera Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.4.)
{5an Salvador, Replblica de El Salvador)

Motas a |os Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021 v diciembre 2020

(Cifras expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

MNaota 27, Limites, Prohibicienes y Excesos de inversiones

Al 31 de diciembre 2021 el Fondo no presentaba excesas en los limites de inversidn establecides an las
MNormes Técnlcas pars las nversiones de los Fondos de Inversign (NDMC-07), ¥ an las narmas técnicas
de Fandes de Inversian Cerradas Inmokiliarias (NDMC-17), Par otro lada, el Fondo se encuentra en 2!
plazo para el cuomplimiento de limites establecido en el articulo 40 de las Normas Técricas de Fondos de
Inversian Cerredos Inmobiliarios (NDME-17].

Mota 28, Litigios Pendientes
A1 31 de diciempre 2021, no existian litigios pendiantes en contra del fande.

Nota 25. Tercerizacion de Servicios
Al 31 de digiembre 2021 los servicios oe Auditoria Interna, Oficlalia de Cumplimiento y Tecnologia fueron
prestados por Banco Atldntida El Salvadeor, 5A., con guien se tiene uh contrato frmaco de plazo
incefinico.

Mota 30. Pasivos y Activos Contingentes
& 31 de digiembra 2027, no existian Activos v Pasivos Contingentes.

MWota 31. Calificacion de Riesga

El Fornco de Inversion Carrado inmobilizric Atldntida Progresa+ posee las siguientes calificacionss ce
riesgo;

Empresa calificadaora de riesgo: Zumma Ratings, 5.4 de TV
Camité de Clasificacion Ordinario: 19 de octubre de 2021,

Riesgo de credita y mercado: A-filey

Fandos calificedas Al muestran una media-zlta capacicad pars preservar el valor del capital, sin Incurrir
en percicas por exposicion a riesge de crécito. Los ectivos cel fonda v su pertafolio de inversiones son
discretamente sensibles frente a variacienes en las condiciones econamicas o de mercado;

= Rissgo administrativa y operacional: &dm 2 sv
El Fordo cusnta con alta calidad an las herramientas, politicas v pr-::n:.edm*enms ﬁﬁrﬂ
soministracian del fonde de inversion ..?_ g4 d“

q
N L
Perspectiva: Estable o 1oCl th
E" 'N.EFC'F‘ 74 01
Ermprasa calificaciora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency, R pCPA
Sesian extraordinaria: N"G172021 1:?9 f,w
4
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
(San Salvador, Repiblica de El Salvadar)

Motas a los Estados Financieros

&l 31 de diciermbre 2021 vy diciembre 2020

{Cifras expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Fecha de ratificacién; 28 de octubre de 202 1.

=  Riesgo de crédito; sor A-{5LV).
La calidad v diversiticacion de los activos del Fanda, la capacidad para |z generacian da flujos, las
fartziezas v debilidades de |a administracién, prasentan una adecuada probabilicad de cumplir
con sus objetivos de inversian, teriende una adecuads pesticn para limitar su expasician al
riesgo por factores Inherentes a los activas del Fandao v los relacianzdos con su entorng. Nive!
buena,

" Riesgo de mercado: Categaria 2,
Moderada sensibilidad a condicicnes cambiantes en el mercade. Las fondos de inversion en |a
categoria 2, ze considerzn con une moderads sensibilidad a concicicnes cambiantes en &l
mercado. Es de esperar que el fonda presente alguna variabilided a traveés de cambios en los
escenzrigs de mercado, ademas de unz moderada exposicion a2 los rieszos del mercaco &l gue
pertenecen de gcuerds a la naturzleza dal fonda,

®  Perspective: establs.

Mota 32. Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Mormas
Emitidas por el Regulador

Al 31 de ciclembre 2021 el Fondz no reporta diferencias significativas en |z aplicscion de crizerios
contables entre las Mormas Internacionales de Informacion Finenciera v lzs Normas Emitides por 2l
Reguladar.

Mota 33. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
En el Fando no raporta heches posteriores & Iz feche de los estados financieros,

Mota 34. Bienes y Derechos Recibidos en Pago.

Al 31 de diciembre 2021 €| Fonda no reporta Bienes y derechas recibidos en page.
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
ATLANTIDA PROGRESA+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondas de |nversian
{Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
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INFORMACION DE CONTACTO:

Urbk. Madre Selwa 2, Santa Elena, local

#3-01. Edificio Avante. TAX (( ; 'x B O li
Antigue Cuscatlan, La Libertad.
FE¥: £224-0580.
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Informe intermedio de los ouditores independientes y estados financieros al 30 de junic de 2021.

Contenido

Informe intermedio de los Auditores Independientes
Estados Financieros
Balance General
Estado del resultado integral
Estado de cambics en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

INFORMACION DE CONTACTO:
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores
FONDQO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA PROGRESA+.

introduccion

Hemos revisado los balances generales intermedios del FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO ATLANTIDA PROGRESA+ al 30 de junio de 2021 v al 31 de diciembre de 2020, los
estados de resultado integral intermedio, los estados de cambio en el patrimonio intermedio v
los estados de fiujos de efectivo intermedio todos al semestre terminado el 30 de junic 2021 v
2020. Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion del FONDO DE
INVERSION ABIERTO ATLANTIDA DE CRECIMIENTO A MEDIANO PLAZO. Nuestra responsabilidad
es expresar una conclusién sobre esta informacion financiera intermedia con base a nuestra
revision.

Alcance de fa revision

Nuestra revisién fue realizada de acuerdo con la Norma Internacional para Trabajos de Revision
2410. Una revision de la informacién financiera intermedia consistente en llevar a cabo
investigaciones, principalmente con el responsable de los asuntos financieros y contables, asi
como en aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisidn. Una revision es
sustancizlmente menor en alcance que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internaciones de Auditoria y, en consecuencia, no permite tener la seguridad de conocer todaos
los asuntos importantes que pudieran identificarse en una auditaria. Consecuentemente no
expresamos una opinidn de auditorfa.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad a las practicas contables y a las
Normas de Contabilidad aprobadas por la Superintendencia del Sistema Financiero y emitidas
por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva del El Salvador para las entidades
autorizadas para operar coma fondos de Inversion.

Conclusidn

Con hase en nuestra revisidn intermedia, no tuvimos conocimiento de situacion alguna que
llamara nuestra atencidn para considerar que la informacidn financiera intermedia que se
acompafia no presenta razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion

INFOEMACION DE CONTACTO:

tirb. Madre Selwva 3, Santa Elena, local
#3-01. Edificio Avante.

Antiguo Cuscatléan, La Libertad.

PBX: 2224-0560.
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financiera del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA PROGRESA+, al 30 de
junio de 2021y al 31 de diciembre de 2020, los resultados de sus operaciones, |as variaciones en
su capital contable v sus flujos de efectivo por el periodo terminado el 30 de junio de 2021 y
2020, de conformidad con las practicas contables contenidas en el Manual de Contabilidad para
Fondos de Inversion [NDMC-08) emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva
de El Salvador, segin Nota 2 a los estados financieros.
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmohiliario Atlantida Progresa+
Atidntida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de inversidan
{Compafiia 5alvadorefia, Parte del Conglomerade Financlero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de |nversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
(San Salvador, Repiblica de El Satvadar)

Balance General Intermedio

Saldos &l 30 deJunio de 2021 v al 31 de Diciembre 2020
(Cifras en Dalares de los Estados Unidos de América)

Mota
Activo
Activos Corrientes
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 6
Cuentas por Cobrar Netas 3
Impuestos
Otros Activos
Activos No Corrientes
Propiedades de Inversidn 9.1
Total Activos
Pasivo
Pasivos Corrientes
Pasivos Financieros a Valor Razonable 10
Préstamos con Bancos y Otras Entidades del Sistema Financi 13
Cuentas por Pagar 1132

Impuestos por Pagar

Pasivos Mo Corrientes
Prestamos de Largo Plazo 13
Depdsitos en Garantia Recibidos a Largo Plazo

Total Pasivos

Patrimonio 1=
Participaciones

Resultados Por Aplicar

Patrimonio Restringido

Total Patrimonio

Total Pasive y Patrimonio

Namero de Cuotas de Participacion emitidas y pagadas
Valor Unitaric de Cuota de Participacién

2021 2020
LI551,456,265.67 LI55337,987.00
22,567.02 28,093,658
508.88 2,002.23
82,002.04 58,1158.23
23,207 162,77 13,201,192.86

24,758,513.38

13,627,395.00

275,713.05
278,248.76
842,75

6,052,735.71
144 49862

345,845.03
123,011.42
162.52

6,052,735.71
&0,195.03

6,752,035.85

6,601,245.71

17.708,552.50
81,164.95
225,756.04

6,715,010.00
24,679.25
225,756.04

18,016,473.49

7,025,445.29

24,768,513.38

13,627,355.00

2,397.00
5,270.75

1,307.00
5,279.75

Los notas gue se acompaonan son parte integral de los estados finoncieros
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Fondo de Inversign Cerrado Inmobiliario Atidntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondas de Inversicn
(Compahia 5alvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidisris de Inversiones Financieras Atldntida. 5.4.)

[San Sahvadar, Repdblica de Bl Sakadar)

Estado de Flujos de Efective Intermedio

Por gl perinda de sels meases terminados al 30 de junio 2021 y 2020
1Cifras en Dalares de |os Estados Linidos de América)

Nota

Flujos de efectivo provenientas de actividades de operacion

Intereses Recibidos

Depositos por arrendamientos Operativos Recibidos
Depositos por arrendamientos reintegradas

Cabros a inguilinos
Pago de impuestos

Pagos a proveedores de servicios
Pago de intereses sobre prestamaos
Otros pagos relativos 3 |a actividad

Efectivo neto provisto por actividades de operacian

Flujos de efective pravenientes de actividades de inversién
Adguisicion de inversiones inmobiliarias
Efactivo netoe (usado) por actividades de inversian

Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Apartes de |os participes

Pago de dividendos
Prestamos Pagados

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento

Incremento Neto en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 30 de junie 2021 y 2020 6

2021 2020
2,334.15 203231
7415000 3,653.80
(9,846.41) (8,471.22)

506, 767.68 279,779,39
(20,579.62) 4,189.51
(70,080.56) {10,845, 74)
[224,621.45) 1141,791.28)
[5,892.55) {41,423.18)
251,221.14 £9,123.59
{10,005, 969.93) [7,947.00)
{10,005,969.91} {7,947.00)
11,116,285.00 0.00
{173,125.58) (161,271.35)
{70,131.98] (47,522,235
10,873,027.44 {208,793.58)
1,118,278.67 {127,616.99)
337,987.00 435,191 68
1,456,265 67 307,574.69

Las notas que se acompofian san parte integral de os estodos fingncieras



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

{San Salvador, Republica de El Sakvador)

Motas 2 |os Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 v 31 de diciembre 2020
|Cifras en Dalares de los Estados Unidos de América)

MNota 1. ldentificacién del Fondo

a.

Los Estados Financieros y las notas gue acompafan corresponden al Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ el cual fue autorizado segin
resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD
11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales
numeros FC-0001-2018.

El fondo inicid operaciones el 10 de septiembre de 2018.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros y [as de sus notas, tienen su origen
en los saldos definitivos del Libro Diario Mayaor, los cuales son elaborados de acuerdo
a los modelos establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos
de Inversién NDMC-08.

Los Estados Financieros que se presentan cubren un periodo del 01 de enero al 30 de
junio 2021 y del 01 de enero al 31 de diciembre del 2020. Las cifras del Balance
General se presentan de manera comparativa para los periodos antes mencionados

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+ es clasificado como
cerrado, constituide en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador,
Departamento de San Salvador, El Salvadaor, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle E
Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Cficina 10-02; Col.
Escalan.

El Fando de Inversian Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto |a
inversién en inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion
en titulos valores de oferta pablica en el mercado salvadoreno, tanto del sector
publico como del sector privado, asi como en certificados de depésitos a plazo fijo,
cuctas de participacién en Fondos de Inversion Abiertos, Cuentas de ahorro y
corrientas. Es un Fondo de mediano a largo plazo debido a su composicion de cartera
de inversiones.

Este Fondo de Inversion estd recomendado para aquellos participes personas
naturales o juridicas que deseen manejar su inversion en mediano o largo plazo, que
no necesiten liguidez inmediata, con una tolerancia media — alta al riesgo v con previa
experiencia en | Mercado de Valores.

El fondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

Los Estados Financieros al 30 de junio de 2021 fueron aprobados por Junta Directiva
No. 09/2020 de fecha 19 de agosto de 2020 para la respectiva divulgacion.



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atléntida. 5.A.)
{San Salvador, Repdblica de El Salvadaor)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diclembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

h. Los Estados Financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni
aun por los participes del Fondo, 2 menos que |a Superintendencia del Sistema
Financiero determine la existencia de datos gue alteren, modifiquen o afecten los
Estados Financieros publicados, a las notas o que estas Gltimas no han sido publicadas
en su totalidad, podra reguerir a la Gestora por cuenta del fondo efectie los cambios
necesarios, por lo gue se hara una nueva publicacién, en el mismo periddico de
circulacion nacional que fue publicada originalmente, acompafiado de su nota
explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

i. 1. El Fondo de Inversion Cerrado Inmabiliario Atlantida Progresa+ es administrado
por Atlantida Capital, 5.A. Gestora de fondos de inversion, una sociedad salvadorefia
Subsidiaria de Inversiones Financieras Atléntida, S.A., regida por las leyes de El
Salvador y supervisada por |a Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio
en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Szlvador, El Salvador, v su
direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio
Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escaldn.

Mota 2. Bases de Preparacion.

2.1. Declaracién Sobre las Bases de Preparacién:

Las normas utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros han sido emitidas por
el Comité de Normas del Banco Central. Los Estados Financieros han sido preparados por
la Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del Banco Central
gue le son aplicables y las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
prevaleciendo la normativa emitida por el Comite de Normas del Banco Central, cuando
haya conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Ademas,
cuando éstas presenten diferentes formas y opciones para medir y contabilizar un mismo
elemento o evento se deberd adoptar el criterio mas conservador de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. 5e deberd presentar en nota las principales
divergencias entre las normas utilizadas y las Mormas Internacionales de Informacion
Financiera.

Las principales divergencias entre |as normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota
N®32.
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2.2.Bases de Medicién:

Los estados financieros del Fondo han sido valorados al costo historico de las
transacciones con excepcion de inversiones en titulos valores, las cuales estan valoradas
al valor de mercado.

2.3. Moneda Funcional y de Presentacion:

La moneda de medicion y de presentacion de los estados financieros es el délar de los
Estados Unidos de América {USS$), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio
2001. Las cifras de los Estados Financieros y las de sus notas estan expresados en miles
de délares de los Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando |a regla de
redondeo siguiente: si el digito a la derecha del (ltimo requerido es mayor que 5, el dltimo
digito requerido se aumenta una unidad. Si el digito a la derecha del Ultimo requerido es
menor gue 5, el dltimo digito requerido se deja intacto.

2.4. Uso de Estimaciones y Criterios:

La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconacidos en
los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios economicos fluyan hacia
o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran
adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

2.5. Cambios en Politicas Contables:

Al 30 de junio de 2021, el Fondo no habia efectuado ningln cambio en las politicas
contables.

Nota 3. Politicas Contables Significativas

3.1 Base de presentacion

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables
contenidas en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08).
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3.2 Declaracion de cumplimiento con Normas de Informacion Financiera adoptadas en El
Salvador

Segln acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Pablica y Auditoria de fecha 9
de julio de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico gue inicia el 01 de
enero de 2011, las empresas deberan presentar sus estados financieros con propgsito
general con base a Normas Internacionales de Informacion Financiera (version completa)
o con base a la Norma Internacional de Informacion Financiera para Peguefias vy
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). El mismo acuerdo establece que en tanto no
adopten la normativa contable internacional, no estardn incluidos en este acuerdo, los
bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas por la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los Intermediarios financieros no
bancarios vy las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las Instituciones administradoras de fondos
de pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas
por la Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, [as sociedades
de depdsito y custodia de valores, almacenes generales de deposito, Sociedad gestora de
fondos de inversién y Bolsas de Valores, que aplican las normas contables emitidas por
Banco Central de Reserva de El Salvador supervisadas por la Superintendencia del
Sisterma Financiero.

Esta misma disposicion del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Piblica v Auditoria seria
aplicable a las sociedades constituidas con el propdsito Gnico de constituir y administrar
fondos de inversion de acuerdo con |a Ley de Fondos de Inversion.

3.3 Estados financieros basicos

Los estados financieros en conjunto del Fondo estén conformados por el Balance
General, Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de
Flujos de Efectivo, y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. £l orden de presentacion
en el estado de situacidn financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando
primero los activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su
naturaleza. E| estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.
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¢

3.4 Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estdn representados por cuentas bancarias,
depositos bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el
dinero o su equivalente. Las partidas Incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos
bancarios en cuentas corrientes, de ahorro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de flujos
de efectivo, los flujos de efective se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de
actividades de operacidn, de inversién y de financiamiento, y su clasificacién dependers
de |la naturaleza de las actividades que generaron esos flujos de efectivo.

3.5 Activos vy pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los costos
de transaccion.

El Fondo reconoce un activo financierc o un pasivo financiero en su Balance General, solo
cuando ella pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando e

método de la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

. Encaso de compra, se reconocera e activo a ser recibido y el pasivo a pagar por
el en |a fecha de contratacion; y

Il. En caso de venta, se retirard el activo vendido contra la cuenta por cobrar
correspondiente y reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la
fecha de contratacion.

El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su medicion posterior al
valor razonable,

Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea un
agente especializado en valuacion de valores;

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea
un agente especializado en valuacién de valores o un sistema de informacion bursatil o
financiero internacional reconocido por la Superintendencia; vy

11
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¢) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de
ninguna de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia
propia para |a valoracién de dichos instrumentos, la cual esta disponible en cualquier
momento para ser verificada por la Superintendencia.

3.6 Uso de estimaciones Contables en la preparacién de los Estados Financieros

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion del Fondo
realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de |os activos y pasivos,
v la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los
activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable gue
futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes
partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. 5i en el futuro
estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Gerencia a la
fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las actuales
circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados
en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

3.7 Transacciones en moneda extranjera

E! Fondo elabora sus estados financieros en Dolares de los Estados Unidos de Ameérica,
ya gque ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los actives y los pasivos
registrados en otras monedas, si los hubiere, se convierten a Ddlares de los Estados
Unidos de América al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las
transacciones que se llevan a cabo durante |os periodos se registran de acuerdo con la
tasa de cambio vigente en la fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por
transacciones de cambio de moneda se registran como otros ingresos (gastos) en |os
estados de resultados que se incluyen.
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Nota 4. Politica de Inversion
A continuacién, se detalla la palitica de inversién del Fondo:

Dimensién Descripcidn
Comercio, Restaurantes
Oficinas, Educacion
Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas
francas
Hoteles, Servicios de salud
Sector Publico, Sector Privado
Viviendas
® Rusticoourbano. )
Preferiblemente en el drea Metropolitana de San Salvador,
Zona geografica sin embargo, también podrd ser en zonas urbanas al
interior del pals.

Tipo de inmuebles

Sectores de inversion por actividad . , .
o Zonas Francas), salud, educacién, turismo, sector publico y
gcongmica 4

sector privado

Provenientes de ingresos por alguileres, intereses de las

. _ . inversiones, venta de inmuebles o titulos de la cartera

Generacién de flujos de ingreso : . .

financiera, y otros ingresos debidamente pactados en |os

contratos de arrendamiento.
Caracteristica de la inversin De mediano a largo plazn.w -
Pais de ubicacion de inmuebles 100% en el pals de El Salvador
. - ) | é} Estar completamente terminados;
b) Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria
. p del propietario;
Candiciones de Inmuebles )
c¢) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o
habitacion o cualquier otra condicién que imposibilite
su explotacion por parte del Fondo Inmobiliario;

13



Fondo de Inversién Cerrado Inmohbilizric Atlantida Prograsa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.4.)

{San Salvador, Reptblica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020

(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

Dimensidn

Criterios minimos exigidas a los
inmuebles

Descripcion

ti} Ser valorados por p.eritus inscritos  en  la
Superintendencia, o en otras entidades cuyos
registros esta reconozca;

e] Encontrarse inscritos a nombre de la persona que
transfiere el dominio; y

f) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda
afectar su transferencia al Fondo.

relacion a las expectativas de la zona en relacion a las
plusvalias presentadas, la cercania a los diferentes servicios
y la proyeccién de desarrollo, todo de acuerdo al criterio de
un especialista en la materia. Se contaran con evaluaciones
cualitativas vy  cuantitativas (evitando zonas de
delincuencia).

Los inmuebles a ser incorporados deben tener
antigiiedades, preferiblemente, inferiores a los 15 afios o
que en ocasidn de las mejoras realizadas a los mismos
reflejen esta antigliedad. Las propiedades a adquirir
pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento
general de las instalaciones (areas comunes, equipos y
demds componentes de la propiedad) a criterio de un
ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversidn en edificio
o inmueble

Los inquilinos podran ser personas fisicas, juridicas,
extranjeras con domicilio local que pertenezcan a los
sectores de inversion establecidos en el presente
reglamento. Podran ser arrendatarios tambien personas
relacionadas a la Gestora gue administra el fondo
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Dimension

Concentracian maxima por
arrendatario

Inmueble
WMaximo de concentracion por zona
geografica

Concentracion de Ingresos
aplicables 2 rentas

Politica de arrendamiento de

inmuebles a personas a compafias

Descripcién

Inmobiliario, otros Fondos de Inversidn administrados por
la misma Gestora o administrados por Gestoras
relacionadas a ella, las entidades que formen parte del
Conglomerado Financiero o grupo Empresarial de la
Gestora, siempre y cuando el canon de arrendamiento
corresponda al precio de mercado para este tipo de
inmueble. La gestora revelara dicho canon de ingresos
mensuales del Fondo Inmobiliario, en el momento que se
presente el evento.

Cualguier informacion del detalle de la cartera inmobiliaria
comunicarse con su Agente Comercializador.

50% con relacion al total de ocupacion pﬁ:r inmueble, o del
cien por ciento, en el caso que el Fondo posea mas de un
inmueble, en funcién de la vocacion o tipo de inmueble que

‘se trate. En todo caso, la Gestora deberad observar en todo

momento, los limites aplicables en materia de ingresos
aplicables a rentas, establecido en el art.27 de la NDMC-17.

80% con relacion al patrimonio del Fondo.

809% con relacion al patrimonio del Fondo.

Los ingres.-és ﬁrc-:i;é'riientes- de un arrendatario individual ya
sea persona natural o juridica no podridn exceder del
cincuenta por ciento de los ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario

Inmuebles :adriuir'i-d'os 3 personas  relacionadas,
considerando como un maximo del 40% del total del

patrimonio del Fondg;
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Dimension

relacicnadas a participes
{aprobacion de Junta Directiva).

Monedsa en que se celebrarén los
contratos de arrendamienta

Otras politicas de inversién

Limites a remodelacianes,
mantenimiento y reparacionsas de
inmuebles

Descripcion

La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial,

pueden ser arrendatarios del fondo, siempre vy cuando los
canones de precios sean acordes a niveles de mercado.

Dolares de los Estados Unidos de America.

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira de
valoracion previa, de conformidad con las normas
establecidas en el Reglamento Interno del Fondo.

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo

Inmobiliario, remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones a los inmuebles adqguiridos. El costo
acumulado de estos en los dltimos doce meses debe ser
igual o menor a un veinticinco por ciento del valor del
inmueble, determinade mediante el Jdltimo valio
disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento
y reparaciones por porcentajes mayores a los establecidos
en el inciso anterior, siempre y cuando responda a una
necesidad de expansion o de resarcimiento por dahos o
desperfectos de un arrendatario del inmueble o a que este
hava confirmado el uso que se dara al drea gue se desea
ampliar. En estos casos, se debera contar con un informe
que considere los aspectos siguientes:

I, Estado actual del inmueble;

i, En el caso de ampliaciones, anélisis de la demanda
potencial, la proyeccion de los flujos de caja
esperados, asi como la simulacién de escenarios por
factores que incidan en dichos flujos;

ii. Ventajas y desventajas asociadas & las
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;
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Dimension

Plaza para el cumplimiento de
lirites en cartera financiera.

Plazo para el cumplimiento de
limites cartera inmobiliaria

Plazo para el cumplimiento de limites
endeudamiento

Descripcian
iv. Fuentes de ﬁnanciamieﬁto;

v. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendran scbre el
rendimiento del Fondo;

vi. Permisos correspondientes; y

vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de
conflicto de interés con la Gestaora, sus socios, directivos y
empleados, asi como a las personas que formen parte de su
Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial. Tampoco
pueden ser realizadas por inquilinos del Fondo Inmobiliario
o inguilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados
por la misma Gestora.
Para dar :ur‘riplimientb a los limites de inversion, en el caso
que el Fondo Inmobiliario invierta en valores de oferta
publica, debera cumplir con lo establecido en las “Normas
Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversién”
(NDMC-07).
Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el
Fondo, segun lo establecido en los articulos 34, literal a) y
35dela NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Cerrados Inmobiliarios, la Gestora deberd dar
cumplimiento a los limites de inversién en un plazo gue no
exceda a un afo partir del momento en que el Fondo
alcance el patrimonio y numero minimo de participes.

L2 Gestora debera cumplir |os limites de endeudamiento de

forma inmediata a partir del momento que alcance el
patrimenio y ndmero minimo de participes del Fondo al que
hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos.

Excesos a |os limites de inversién justificados o no atribuibles a la Gestora
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Dimension

Excesos a los limites de inversion
justificados o no atribuibles a la
Gestora

Descripcidn

Los excesos a los limites de inversion definidos en |a politica
de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se
produzcan por causas atribuibles o no atribuibles a |a
Gestora, deberan ser notificados a la Superintendencia en
los tres dias habiles siguientes de ocurrido el hechg,
indicando ademas las causas de los mismos, los efectos
para los participes y |as actividades que llevaran a cabo para
disminuir dichos excesos.

La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias
contado desde |a fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a2 los porcentajes
establecidos en su reglamento interno, cuando los valores
o instrumentos sean de oferta publica o de hasta seis meses
prorrogables por una sola vez por un periodo similar, si el
exceso de inversion corresponde a activas inmobiliarios.
Los excesos a los limites de inversion por causas no
atribuibles a la Gestora se producen en los casos siguientes:

a. Cambios en las condiciones de mercado del sector
inmobiliario;

b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento
que provogue desocupacion en los inmuebles que
posee el Fondo Inmobiliario;

c. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario
alcance el patrimonio y nimero minimo de participes al
que hace referencia el articulo €1 de |a Ley de Fondos;
¥

d. Los ocurridos por la materializacion de catastrofes
naturales.

18



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atléntida. 5.A.)
{San Salvador, Republica de El Salvador)

MNotas 2 los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciermbre 2020

(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de America)

El Fondo de Inversion, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20% en cualquiera de
los Activos Objeto de Inversion establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley
de acuerdo a los limites maximos o minimos que a continuacion se sefialan, cualquier limite por
encima del porcentaje antes mencionado requerira de autorizacién de la Junta Directiva de la
Gestora:

Eurcbonos, CENELIS, LETES, BONOSY, cuentas de
ahorro y/o corrientes, depositos a plazo y reportos. 0% 100%

Cuotas de participacion de fondos de inversion
abiertos locales y fondos de inversion abiertos y
cerrados extranjeros gue inviertan en valores de
renta fija, titulos valores de renta fija, Bonos y otros
valores emitidos o garantizados por bancos localesy
Reportos con valores de oferta publica, Valores
emitidos por el Estado de E| Salvadeor y el Banco
Central de Reserva de El Salvador,  colocados en
ventanilla y Valores emitidos en un procesoc de
titularizacion, de acuerdo a3 la regulacion
salvadorefia. Cualquier otro valor de renta fija
debidamente inscrito en el Registro Plblico Bursatil,
Certificados de Inversion, Papel Bursatil, Valores y
bonos garantizados por estados extranjeros, bancos
centrales o entidades bancarias extranjeras u
organismos internacionales, valores respaldados
por Estado salvadorefio.
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1. Poremisor Min Max
Activos del amisor 0% 30%
Activosdel Fondo 0% 20%
Misma emision 0% 30%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 30%
2. Conglemerado finandero o grupo empresarial

Activos del Fondo 05 25%
3. Titularizaciones

Activos del Fondo de Titularizacicon 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%
4, Inversiones envaloresde Entidades vinculadas ala Gestora

Valores emitidos porvinculadas 0% 10%
5. Cuctas de participacion

Cuotas de participacién de otro Fondo 0% 509
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%

“La Gestora podrd realizar operaciones de reporto pasivas, unicamente para atender
necesidades de liquidez originadas del retiro de sus participes o gastos del Fondo u ofros casos
indicados en el Reglamento Internc del Fondo y con base en |o establecido en la Ley de Fondos,
las cuales no podréan exceder del veinte por ciento del activo total del Fondo. Las condiciones

20



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliaric Atldntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
(San Salvador, Replblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

de la operacion, asi como las garantias respectivas, deberdn ser establecidas conforme a lo
regulado en la Ley del Mercado de Valores, demas leyes y normativa aplicable a las operaciones
de reporto”

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientardn al sector pablico y privado, asi
como los limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora deberd tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la
“Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversidn” (NDMC-07), el cual
literalmente dice:

b) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversion:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas
del ochenta por ciento del activo del Fondo; v

c) Limites con relacion a los activos del emisor y mismo emisor;

i. £l Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas
de treinta por ciento del activo del emisor con base a los (ltimos Estados Financieros publicados
por el emisor, Este porcentaje también es aplicable a la inversion que puede realizar un Fondo
en una misma emisién de valores. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto; y

d)Limites con relacion af grupo empresaricl o conglomerado:

i. El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en valores
emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado financiero o
grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se incluyen en este limite los valores
emitidos con cargo a patrimonios independientes administrados por estas sociedades, asi como
los depdsitos de dinero, en el banco del referido conglomerado. También se incluyen los valores
que garantizan las operaciones de reporto. Se exceptian de este limite las cuentas corrientes
o de ahorro que se utilicen para operatividad del Fondo; v

ii. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta
fija emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cua ndo estos instrumentos sean
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grado de inversion en el caso de valores extranjeros y los instrumentos de deuda local tengan
una clasificacion de riesgo de largo plaze no menor a la categoria A y N-2 para instrumentos de
corto plazo.

e) El Fondo no deberé poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de
participacién colocadas por otro Fondo de Inversion. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas
de participacidn adquiridas por fondos administrados por unag Gestorg no podra exceder del
cincuenta por ciento de Jas cuotas de participacion cofocadas por un mismo Fondo de Inversion.
En caso de que las inversiones en cuotas de participacion sean de Fondos administrados por la
misma Gestora, esto deberd ser comunicado o los porticipes;

f} El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacion hasta un cincuenta por
ciento de los activos del Fondo de Titularizacidn. La sumatoria de los valores de titularizacion
adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podrd exceder el cincuenta por ciento
de los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacicn. Este tipo de valores no estariin
incluidos dentro de los valores representativos de deuda indicados en los literales b) y c) def
presente articulo.

Nota 5. Gestién de los Riesgos Financieros y Operacionzles

£l Fonde de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de
instrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones estd expuesto a los siguientes
riesgos:

5.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas
de interés y precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos
del Fondo, asi como sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados
activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo

22



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerade Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. 5.A.)
{San Salvadar, Repiiblica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en
el mercado afectando directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacion, se muestra la posicién de riesgos, proveniente de la cartera financiera,
asumida durante el periodo del 01 de enero al 30 de junio de 2021:

Enero 0.00 0.00%

Febrero 0.00 0.00%

Marzo D.00 0.00%

Abril 0.00 0.00%

Mayo 0.00 0.00%

Junio 0.00 0.00%
%VAR 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
SVAR 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Duracidn 0.274% 0.274% 0.274% 0.274% 0.274% 0.274%

modificada

5.1.1 Riesgo de Tipo de Cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctGe debido a cambios en el valor de |2

moneda extranjera. Todas las operaciones estén denominadas en délares de los Estados Unidos
de América v, por lo tanto, no hay exposicidn al riesgo cambiario. Atldntida Capital no tiene
activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al ddlar de los Estados Unidos de
Ameérica.

5.1.2 Riesgo de Tasa de Interés:

Es el riesgo que el valor de |os instrumentos financieros de Atlantida Capital fluctde debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo de Atlantida Capital
estan influenciados por estos cambios. Para mas informacidn sobre limites y herramientas de
medicién consultar AC-008 Manual para |la Gestidn Integral de Riesgos.

Riesgo de Precio:
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Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o
factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atléntida
Capital administra éste riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado
de sus instrumentos financieros. Para mas informacion sobre Iimites y herramientas de
medicidn consultar AC-008 Manual para Iz Gestién Integral de Riesgos.

5.2. Riesgo de Liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar
de |a dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero
por debajo de su valor realizable. La Administracién del Fondo mitiga este riesgo a través
de |a aplicacion de politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera
inversiones de alta liqguidez y de corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 01 de enero al
30 de junio de 2021:

% en valores de alta 100% 100% 100% 100% 100% 100%
liguidez
% en otros valores 0% 0% 0% 0% 0% 0%

5.2.1 Activos financieros mantenidos para gestionar el riesge de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de |os activos mantenidos para gestionar el riesgo de
liquidez al 30 de junio 2021.

Cuentas corrientes
Banco Atlantida US51,446,864.07 A+ 0 0
Banco Agricola 200.00 AAA 0 0
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Banco de América B,764.33 AAA 0 D
Central

Banco G&T 200.00 Ab- 0 0
Banco Davivienda 237237 AAA 0 0
Total US51,456,265.67

5.2.2 Pasivos Financieros Derivados Liquidados sobre una Base Bruta y Neta
Al 30 de junio 2021 el fondo no contaba con instrumentos financieros derivados.
5.2.3 Partidas Fuera de Balance General
Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacion:
Garantias a favor de los participes:

Emisor Monto Vencimiento Monto Vencimiento
2021 2020

ASSA Cia. de Seguros, S.A. Fianza (nota 10) 515,000.00 12/10/2021 515,000.00 13/10/2020
515A Seguros 500,000.00 12/10/2021 000 NA

5.3 Riesgo de Crédito:

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

5.3.1 Activos Financieros Deteriorados

Al 30 de junio de 2021 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.
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5.4 Riesgo Operacional:

Es la posibilidad de incurrir en perdida debido a las fallas en los procesos, de las personas,
en los sistemas de informacion y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional
incluye |a gestion de la seguridad de la informacidn, la continuidad del negocio vy el riesgo
legal.

Se llevan controles de los eventos de Riesgo operacional usando las herramientas
proporcionadas en los anexos 1,2 v 3 de [a NRP 11 Narmas Técnicas para la gestién integral
de Riesgos de las entidades de los mercados bursatiles. Asimismo, mediante el AC-008
Manual para la Gestion Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de riesgo
operacional para evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante el afio 2021 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la
gestion del riesgo operativo v riesgos en general,

La Administracidon busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por
medio de |a aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La
unidad funcional de Riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a los que se
encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, |2 Gestora pone a dispasicion del pablice en su sitio
web, informacidn referente 3 metodologiz, politicas, v otras medidas para |a gestion de los
rigsgos.

Mota 6. Efectivo y Equivalentes de Efectivo
a) Composicion del rubro del efectivo y Equivalentes de Efectivo.

Al 30 de junio 2021 y 31 de diciembre de 2020 la composicion del rubro de efectivo y
equivalentes de efectivo era la siguiente:

30-06-2021 31-12-2020
Depésitos en cuenta corriente US51,456,265.67 US5337,987.00
Total US$1,456,265.67 Us$337,987.00
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b) Conciliacion de! Efectivo y Equivalentes de Efectivo con el Estado de Flujo de efectivo

30-06-2021 31-12-2020
Depdsitos en cuenta corriente US$1,456,265.67 337.987.00
Total partidas del efectivo y eguivalentes de efectivo 1,456,265.67 337,587.00
Saldo de efectivo y equivalentes segiin Estado de Flujo
de efectivo US$1,456,265.67 US$337.987.00

Los criterios adoptados para determinar la composicion de las partidas de efectivo vy
equivalentes de efectivo son |os siguientes:

a. Los depésitos son a la vista en cuenta corriente; b. Los depisitos a plazo fijo tienen un
vencimiento menor o igual a 90 dias; c. Estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios

en su valor; y d. se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo mas que
para propositos de inversion.

Al 30 de junio 2021 E| Fondo no poseia disponible restringido.

Nota 7. Inversiones Financieras
7.1.  Activos Financieros Mantenidos para negociar, a Valor Razonable:
a) El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia activos mantenidos para negociar.
b) El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia activos para cobertura de riesgos.

7.2. Activos Financieros Cedidos en Garantia:

El Fondo de Inversian Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de
los Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.

7.3.  Activos Financieros Pendientes de Liquidacian:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de
los Estados Financieros no habia activos pendientes de liquidar.
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7.4.  Inversiones Financieras Recibidas en Pago:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de
los Estados Financieros no habia recibido inversiones financieras como pago.

Limites de Inversién:

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacién de
los Estados Financieros no excedid los limites permitidos de inversion en cartera financiera y
actualmente se encuentra en el periodo de plazo para cumplimiento de limites referentes a las
inversiones en inmuebles. Lo anterior acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos
de Inversion Cerrados Inmobiliarios.

Nota 8. Cuentas por Cobrar

Al 30 de junio 2021y 31 de diciembre 2020 el Fondo presenta saldos en Cuentas por Cobrar de
US522,567.02 (US528,093.68 en 2020) gue se compone de la siguiente forma.

30/06/2021 3ifi12/2020
Rendimiento por cobrar 3,365.27 2,285.26
Alquileres por cobrar 15,201.75 25,808.42
Total 22,567.02 28,0593.68

MNota 9. Propiedades de Inversion

9.1 Propiedades de Inversion

El fondo reconoce las Propiedades de |nversion como activos cuando y solo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econémicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversién fluyan hacia el Fondo; v b) El costo del activo puede ser medido de
forma confiable.

Las Propiedades de Inversién son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas,

en vez de: a) 5u uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; b) Uso para fines
administrativas; o ¢) Venta en el curso ordinario de |as operaciones.

28



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atlantida
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvador, Republica de E| Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020
(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

.

Las Propiedades de Inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte.

La ubicacion de dichas inversiones serd en el territorio nacional de conformidad a lo establecido
en la Ley de Fondos de Inversion,

Las Propiedades de Inversion se miden inicialmente al costo de adquisicion mas los costos
transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicion se establece con base en el valdo de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas © Menos una variacion
prudencial de un 5% a 10%, porcentaje que sera establecido en el Reglamento del Fondg, el
cual serd validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una Propiedad de Inversion comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la Propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica y otros costos asociados a
la transaccion.

Cuando se efectuan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de |as Propiedades
de Inversion, estos montos se incluiran como parte del costo de las Propiedades de Inversion 2
sustituir, al mismo tiempo se retirard el componente que se esta sustituyendo.

El saldo de las propiedades de inversion al 30 de junio 2021 vy 31 de diciembre 2020 se presenta
de la siguiente manera:

Plusvalia

Saldos al T Mejoras v : : saldo al
nmueble 3111212019 Adguiskion otros Jimmiian 3411212019
Edfficia Tarre Futurz LISE7 55T 513,81 USEC.00 USE7,947.00 USF225 756.04 US58,181,222.95
Edificia Avants .00 8,005 965,91 000 0.0d 5.008,965.91
7957 519.91 5,009 962.91 7,847.00 225,756.04 13,201,192.86
: Plusvaliz
saldo al T Mejoras v 5 saldoal
Innichla 31202020 Adguizicitn otros ﬂﬂ“mﬁ'ﬁ 3111212021
Edificic Torre Futurs g,191 22295 0.0 0.00 000 8,191,222.85
Edificie Avants 5,005, 965,41 (R 040 0.00 800G 965 31
Edfificic Centro Finangiarg
Eznco Atlantds .00 100,008,962.91 .00 0.00 10,005 965,91
US513,201,192.86 U5510,0059658.91 LS50.00 US30.00 US823,207 162.77
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Generando ingresos por rentas de USS 500,161.01 (US$723,929.95 en 2020)

Al 30 de junio de 2021 el Fondo habia incurrido en gastos por mantenimiento de las
propiedades de inversién por un monto de US54,286.50

9.2 Propiedades Mantenidas para la Venta.
Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el Fondo
ha establecido un plan para su disposicion o bien un activo que ha sido reclasificado a esta

categoria.

Para que una Propiedad de Inversién sea clasificada como mantenida para la venta, debe seguir
los siguientes criterios:

a) Su valor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccion de venta; b) Debe
estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta sélo a los términos
habituales para las ventas de dichos activos; ¢) Su venta debe ser altamente probable; y d} Debe
ser vendido realmente de acuerdo al compromiso adquirido por el Fondo en el plan de ventas
desarrollado.

Al 30 de junio de 2021 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la venta.

9.3 Bienes Inmuebles Recibidos en Pago.

Al 30 de junio de 2021 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en pago.

Nota 10. Pasivos Financiergs a Valor Razonable

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020 en el Fondo no existian saldos en Pasivos
Financieros

Mota 11. Cuentas por Pagar
11.1. Servicios de Terceros

El saldo de las cuentas por pagar al 30 de junio 2021 y 31 de diciembre 2020 fue de
US5156,507.26 (US$123,011.42) que se compone de |a forma siguiente:
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
{San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

A1 30 de junio de 2021 v 31 de diciembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

30/06/2021 31/12/2020
Intereses por pagar US519,965.88 0.00
Comisiones por administracion 13,421.40 11,247.21
Cuentas por pagar a partes relacionados 607.75 5,692.75
Servicios de terceros 6,179.17 0.00
Rentas recibidas por anticipado 115,938.06 105,761.46
Retenciones impuesto sobre |a renta 395.00 310.00
Total US5156,507.26 US$123,011.42

11.2. Otras Cuentas por Pagar-Beneficios por Pagar

Al 30 de junio 2021 y 31 de diciembre de 2020 el Fondo presentaba un monto de USS 81,164.95
(USS84,679.25) en concepto de beneficios por pagar a participes.

Nota 12. Comisiones por Pagar
a) Comisiones pendientes de pago 3 la Gestora

Al 30 de junio 2021 y 31 de diciembre de 2020 el Fondo presentaba un monto de U5513,421.40
(US$11,247.21 en 2019) en concepto de comisiones pendientes de pago a la Gestora Atlantida
Capital, S.A.

b) Politica de remuneracion a la Gestora por la administracién del Fondo

Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion puede cobrar, en concepto de
administracion del Fondo, hasta un 3.00% anual {provisionado a diario en base a dias calendario
y cobrada mensuzlmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo. Actualmente la comisidn de
administracion es de un 2%.

c) Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 30 de junio 2021 y 01 de enero al 31
de diciembre de 2020 se pagd a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en concepto de comisiones
por administracién del fondo la suma de U5570,090.56 (U5S583,157.01)
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{(Compania Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)
(5an Salvador, Repiblica de El Salvador)

Netas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Mota 13. Préstamos por Pagar.

Al 30 de junio 2021 el Fondo refleja los siguientes prestamos con instituciones del sistema
financiero.

Entidades financieras Clasificacion Capital Tasa de Plazo
Interés

Banco Atlantida El Salvador, 5.A.  Corriente 27571305 7%

Banco Atlantida El Salvador, 5.A. Mo corriente 6,052,735.71 7% 15 afios

Totales 6,328,448.76

El monto de los US$275,713.05, corresponde a la porcion circulante del préstamo a largo plazo
otorgado por el Banco Atlantida de El 5alvador, 5.A

Al 31 de diciembre 2020 el Fondo ha adquirido los siguientes prestamos con institucicnes del
sisterna financiero.

Entidades financieras Clasificacion Capital Tasa de Plezo
Interés

Banco Atlantida El Salvador, S.A.  Corriente 34584503 7%

Banco Atlantida E| Salvador, 5.4.  No corriente 5,052,735.71 7% 15 afios

Totales 6,398,580.74

Los gastos por obligaciones financieras se detallas a continuacion

30/08/2021 31/12/2020
Pago de intereses por obligaciones financieras US5223,135.44 US$278,827.39
Comisiones por obligaciones financieras 1,486.01 1,408.86
Total Us$224,621.45 US5230,236.25

Notz 14. Provisiones

Al 30 de junio 2021 v 31 de diciembre de 2020 el fondo no presenta saldos por
provisiones.
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Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
{5an Salvador, Reptblica de E| Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 20 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020

{Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 15. Patrimonio
a. Cuotas de Participacion

Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 el ndimero de cuotas de participacion
del fondo asciende a 3,397 vy 807 respectivamente, las cuales han sido emitidas v
pagadas.

Cuotas de participacién por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El
Fondo no recibe aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a [as
condiciones estipuladas en su Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 el valor unitario de las cuotas de
participacion es de US55,279.75.

Conciliacién entre el ndmero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 30 de junio de 2021 las cuotas de participacién no han incrementado o disminuido con
respecto al Inicio del periodo.

Saldo inicial al 01 de enero de 2020 1,307
Aportes del periodo por nuevas emisiones 2,090
Saldo al 30 de junio de 2021 3,397

31 de diciembre de 2020 las cuotas de participacién no han incrementado o disminuido
con respecto al inicio del periodo.

Saldo inicial al 11 de septiembre de 2019 807
Apories del periodo por nuevas emisiones 500
Saldo al 31 de diciembre 2020 1,307
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Fondo de Inversién Cerrade Inmobiliaric Atldntida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuandc comeo Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.4.)
(5an Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021y 31 de diciembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de
participacion, incluyendo las restricciones sobre |a distribucién de beneficios, cuando aplique.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases de
cuotas que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.

Estructura de participacion de los participes en el Fondo

Natural 91 2.68%
Juridica 3,306 97.32%
Total 3,397 100.00%

Periodicidad de conversion de aportes y rescates de cuotas de participacion, incluyendo los
montos.

Forma de asignacion de cuotas: en mercado primarioen To T+1.

Forma de asignacidn de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo, este
debe vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

b) Aumentos de capital adicional.

Durante el periodo que finalizé el 30 de junio 2021 se realizé emision de 2,090 nuevas
cuotas de participacion, las cuales ya fueron pagadas.

c} Disminuciones de capital voluntarias y parciales.
Al 30 de junio de 2021 no se realizaron disminuciones de capital.
d) Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del ejercicio que acompafian a las participaciones asciende a USS 169,611.28
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, 5.A.)
(San Salvador, Repiblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 v 31 de diciembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

15.1 Beneficios netos por distribuir.

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alguileres sobre propiedades arrendadas,
intereses vy dividendos sobre valores adquiridos, con una periodicidad TRIMESTRAL, luego de
rebajar los gastos corrientes de manejo operativo y financiero y otros gastos extraordinarios dal
Fondo, v aguellas reservas que se decidan constituir dentro del Fondo en algin periodo.

El pago de los rendimientos 2 los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario
siguientes al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes
que se encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacion del Fondo de
Inversion Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya sea 31 de
marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio. El pago se realizard a la
totalidad de participes en una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizard mediante un hecho relevante
publicado en la pagina web de |la Gestora y por correo electronico a cada inversionista. El pago
se ejecutara por medio de CEDEVAL.

Al cierre del 30 de junio de 2021, los beneficios netos por distribuir ascienden a:US581,164.95

15.2 Valor unitario de cuotas de participacion

Al 30 de junio 2021 el ndmero de cuotas emitidas asciende a 3,397 y el valor unitario de las
cuotas de participacién asciende a US55,279.75, con un patrimonio de U5517,709,552.50.
15.3 Total de cuotas de participacion

La emisién total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario de US55,000.00,
formando un patrimonio total de US$150,000,000.00.

El fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emisién.
16 Ingresos por Intereses y Dividendos

a) Ingresosy pastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del
Fondo
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvador, Republica de El Salvadar)

MNotas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 v 31 de diciembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nngresos:

30/08/2021
Ingresos percibidos
Intereses por depdsito en cusntas corrientas Ls53,414.17
Total UsSs53,414.17

Al 30 de junio 2021 el fondo no posee gastos por intereses y dividendos

b} Método de calculo de intereses aplicados

El método utilizado para el cdlculo de intereses es sobre una base de afio calendario o
comercial de acuerdo can el tipo de inversion efectuada, la cual consiste en multiplicar |a
tass de interes nominal o de rendimiento por el valor facial de la inversién dividiendo el

resultado sobre la base gue corresponda segun el tipo de instrumento.

¢} Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto

permitié reconocer los ingresos de forma oportuna.

d) Intereses y dividendos pendientes de cobro

Al 30 de junio de 2021 los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo son

los siguientes:
30/06/2021
Ingresos no percibidos
Intereses por deposito en cuentas corrientas USS2,285.25
Total U552,285.26
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Fondo de Inversion Cerrade Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
(5an Salvador, Replblica de El Salvador)

Matas a los Estados Financieros

Al 30 de junicde 2021 v 21 de diciembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Notz 17. Ingresos por arrendamientos

Arrendamiento operativo

a) Ingresos o canones de cada una de las propiedades mantenidas en arrendamiento

ocperativo.

Al 30 de junio de 2021 el fondo presenta un monto de US5500,161.01 en concepto de

ingresos por arrendamiento operativo.
MNota 18. Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras

18.1 Ganancias o Pérdidas por Ventas de Activos y Pasivos Financieros

Al 30 de junio de 2021 el fondo presenta ingresos y gastos generados por activos y pasivos

financieros
Ingresos:
Ingresos percibidos 30-06-2021 31-12-2020
Intereses por depdsitos en cuenta corriente i UsSs3,414.17 US54,294.24
Total USS3,414.17 UsSs4,294.24
Gastos:
Gastos Pagados 30-06-2021 31-12-2020
“Comisiones Operaciones Bursatiles US52,084.04  US52,569.94
Custodia de Valores 26.80 15.73
Total US$2,110.84  US$2,585.67
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvaderefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvador, Republica de E| Salvador)

Motas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 v 31 de diciembra 2020

(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

18.2 Ganancias o Pérdidas Netas por Cambios en el Valor Razonable de Activos y Pasivos
Financieros.

Al 30 de junio de 2021 el fondo no presenta cambios en valor razonable de activos Yy pasivos
financieros.

18.3 Ganancias Por Reversion de Deterioro y Pérdidas por Constitucién de Deterioro de Activos
Financieros.

Al 30 de junio de 2021 el fondo no presenta partidas en concepto de constitucién o reversion de
deterioro de activos financieros.

Nota 15. Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversidn.

Al 30 de junio de 2021 el fondo no presenta ganancias por revaludé de sus propiedades de
inversion por un monto de US5347,498.54

Nota 20. Gastos por Gestion
a] Remuneraciones por administracion del Fondo

El gasto de comisiones por administracion del Fondo al 30 de junio de 2021 y junio
2020 ascendio a US570,090.56 (U5540,129.18 en 2020).

b} Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracién
El Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 30 de junio de 2021,
no ha realizado cambios a la comision de administracién inicial del 2% anual,
provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo.

Nota 21. Gastos Generales de Administracidn y Comités.

Los Gastos Generales de Administracion y de Comités al 30 de junio de 2021 y junio 2020
ascendieron a $37,010.05 (US514,933.60 en 2020).
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
{San Salvador, Republica de E| Salvador)

MNotas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 v 31 de diciembre 2020

{Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

£

Mota 22. Otros Ingresos o Gastos

Al 20 de junio de 2021 y 2020 el fondo reporta otros gastos en concepto de comisiones
bancarias por un valor de US$131.00 (US$68.00 en 2020).

Mota 23. Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades
relacionadas a la misma Al 30 de junio de 2021.

‘ Porcentaje de
Participe Cuotas al 30/0
B P ugtas’al 30/ _E,J"QUZIJ participacion
Empresas relacionadas 577 16.99 %

MNota 24. Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de |a Ley de Fondos de Inversidn, El fondo se encuentra
excluido de |a calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier
otra clase de Impuesto, tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal, No obstante,
el Fondo Inmobiliario tiene el cardcter de contribuyente para fines de la ley de impuesto
a la transferencia de bienes muebles v a la prestacién de servicios.

Los Participes personas naturales estaran exentas del pago del Impuesto sobre |2 Renta
por los ingresos, reditos o ganancias provenientes de sus cuotas de participacién por un
plaza de cinco afios 2 partir de la constitucion del primer fondo de inversion en El Salvador;
la exencidn estara vigente hasta el afio 2021.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacion en Fondos de
Inversian obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario
establecido en la Ley del Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que
perciba la persona juridica provengan de Inversiones en valores exentos del pago del
impuesto sobre la renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

39



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliaric Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlintida,
Actuando como Subsidiaria de Inversicnes Financieras Atlantida. 5.A.)
(5an 5alvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 25. Informacion sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 30 de junio de 2021 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de La
Central de Depdsitos de Valores S.A. de C.V.

MNota 26. Garantia Constituida
La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle 30-06-2021
Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los
Fondo de Inversion administrados por Atlantida

Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversian

N° Referencia SISA Seguros: 222044

Emisores 5I5A Seguros Compafiia de Seguros, S.A.

Representante de los Beneficiarios =~ Central de Deposito de Valores S.A de C.V.

Monto total de la Garantia 51,015,000.00

Monto de fianza SISA Seguros: $500,000 S

% con relacion al Patrimonio del 5.62%

Fondo

Vigencia SISA Seguros: Del 12 de abril de 2021 al 12 de octubre
de 2021,

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:
Detalle 31-12-2020 _
Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los
Fondo de Inversion administrados por Atlantida
Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

N® Referencia 2981246

Emisor ASS5A Compafia de Seguros, S.A.

Representante de los Beneficiarios  Central de Depdsito de Valores S.A de C.V.

Monto de la Garantia $515,000

% con relacion al Patrimonio del 5.62%

Fondo

Vigencia Del 12 de octubre de 2020 al 12 de octubre de 2021




Fondo de Inversién Cerrade Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atidntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)
(San Salvador, Repiblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2021 y 21 de diciembre 2020

(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 27. Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones
Al 30 de junio de 2021 el Fondo no presentaba excesos en los limites de inversidn
establecidos en las Normas Técnicas para las inversiones de los Fondos de Inversién
(NDMC-07). Por otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de
limites establecido en el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversidn
Cerrados |nmobiliarios (NDMC-17).

Nota 28, Litigios Pendientes
Al 30 de junio de 2021, no existian litigios pendientes en contra del fondo.

MNota 29. Tercerizacion de Servicios
Al 30 de junio 2021 los servicios de Auditoria Interna, Contabilidad, Oficialia de
Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con
quien se tiene un contrato firmado de plazo indefinido.

Nota 30. Pasivos y Activos Contingentes
Al 30 de junio de 2021, no existian Activos y Pasivos Contingentes.

Nota 31. Calificacion de Riesgo

El Fondo de Inversicn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes calificaciones
de riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, S.A de C.V.
Comité de Clasificacion Ordinario: 16 de abril de 2021.

Riesgo de crédito y mercado: A-fil.sv
Fondos calificados Afii muestran una media-alta capacidad para preservar el valor del capital, sin
incurrir en pérdidas por exposicion a riesgo de crédito. Los activos del fondo v su portafolio de

inversiones son discretamente sensibles frente a variaciones en las condiciones economicas o de
mercado.
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{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A)
(5an Salvador, Republica de El Salvador)

MNotas a los Estados Financieros
Al 30 de junic de 2021 v 31 de diciembre 2020

(Cifras en Délares de |os Estados Unidos de América)

® Riesgo administrativo v operacional: Adm 2.sv
El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas v procedimientos
para la administracién del fondo de inversidn

= Perspectiva: Estable

Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesicdn extraordinaria: N°6032021.
Fecha de ratificacion: 26 de abril de 2021.

" Riesgo de crédito: scr A-{SLV).
La calidad y diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la generacion
de flujos, las fortalezas y debilidades de la administracion, presentan una adecuada
probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversién, teniendo una adecuada
gestion para limitar su exposicidn al riesgo por factores inherentes a los activos del
Fondo y los relacionados con su entorno. Nivel bueno.

* Riesgo de mercado: Categoria 2.
Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de
inversion en la categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a
condiciones cambiantes en el mercado. Es de esperar que el fondo presente alguna
variabilidad a través de cambios en los escenarios de mercado, ademas de una
moderada exposicion a |os riesgos del mercado al que pertenecen de acuerdo a la
naturaleza del fondo.

= Perspectiva: estable.

Nota 32. Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y
las Normas Emitidas por el Regulador

Al 30 de junio de 2021 el Fondo no reporta diferencias significativas en la aplicacién de
criterios contables entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las
Normas Emitidas por el Regulador.

Nota 33. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el gue se Informa

En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.
Nota 34. Bienes y Derechos Recibidos en Pago.

Al 30 de junio 2021 el Fondo no reporta Bienes y derechos recibidos en pago.
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CPA A Cpaai

Informe de los Auditores Independientes

A LA JUNTA DIRECTIVA DE
ATLANTIDA CAPITAL, S.A., GESTORA DE FONDOS DE INVERSION Y
A LOS PARTICIPES DE FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA PROGRESAL.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+, que comprende el balance general al 31 de diciembre de 2020, el estado de
resultados, el estado de cambios en el patrimonio v el estado de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, asi coma las notas explicativas de los
estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros, adjuntos de Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+, correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, han sido
preparados en todos los aspectos materiales, de conformidad al marco normative contable
aplicable a las sociedades gestoras de fondos de inversidn, emitido por el Banco Central de
Resarva de El Salvador.

Fundamento de la opinién.

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados financieros
de nuestro informe. Somos independientes de la sociedad de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Codigo de ética del IESBA) junto con los reguerimientos de ética que son aplicables
en nuestra auditoria de los estados financieros en El Salvador v hemos cumplido las demds

responsabilidades de etica de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica del %hUDiTt?ﬁ&w

&
IESBA. o @
INSCRIPCIONT
Consideramos que |z evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una basg NCEL:P%:*%P? E
suficiente y adecuada para nuestra opinion. - &
. . ,'::fPLr:ilL|.r.:n‘:"FL
Asuntos de Enfasis- Base de Contabilidad t saynnt®

Llamames la atencidn a la nota (2) a los estados financieros que describen las bases de
preparacion de los estados financieros, los cuales han sido preparados de conformidad con las
normas emitidas por el Banco Central de Reserva de El Salvador que les sean aplicables y las
Normas internacionales de informacién financiera (NIIF), prevaleciendo la normativa emitida por

INFORMACION DE CONTACTO:

Urh. Madre Selwva 3, Santa Elena, local

#3-01. Edificio Avante.

Antiguo Cuscatlin, La Libertad. 1
PB¥: 2556 0740.

E-mail: infofcpaavditores.com




S 4 Cpaali

el Banco Central de El Salvador cuando haya conflicto con las MNIIF, este asunto no afecta nuestra
opinién sobre los estados financieros.

Cuestiones Claves de auditoria

Las cuestiones claves de auditoria esenciales son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros
del periodo actual. Sin embargo, esta entidad segin nuestra evaluacién no ha tenido operaciones
de alto riesgo.

Negocio en Marcha

Los Estados Financieros de la compafiia han sido preparados utilizande |as bases contables de
negocio en marcha. El uso de estas bases contables es apropiado a2 menos que la administracién
tenga la intencion de liquidar la compafiia o de detener las operaciones o no tiene otra
alternativa realista mas que hacerlo. Como parte de nuestra auditoria de los estados financieros,
hemos concluido que el uso de las bases contables de negocio en marcha por parte de |a
administracion, en la preparacion de los Estados Financieros de la compafifa es apropiado.

La administracién no ha identificado una incertidumbre material que puede dar lugar a una duda
significativa sobre la capacidad de la entidad para continuar come un negocio en marcha, y par
consiguiente no se revela en los estados financieros. Con base a nuestra auditoria de los estadas
financieros, tampoco hemos identificado dicha incertidumbre material.

Responsabilidades de la administracién y de los responsables del gobierno corporativo de la
Sociedad en relacidn con los estados financieros.

2 administracion es responsable de la preparacién de los estados financieros adjuntos, de
conformidad con el marco normativo contable, aplicable a las sociedades gestoras de todos los
fondos de inversion, emitido por la Superintendencia del sistema Financiero y el Banco Central
de Reserva, y el control interno que la administracién considere necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de desviacidn material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, |a administracién es responsable de la eualuaciﬁrﬁ“wmm&q

de la capacidad de la Sociedad para continuar como negocio en marcha, revelando SEE@mSCRIPCIDNHF?
corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando la base contable  no. 2401 2
de negacio en marcha excepto si la administracion tiene intencién de liquidar a la Sociedad o % CVPCPA .:"

cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. ’:'-“Puwgng:,
“E gayan

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsables de supervisar el proceso de
informacion financiera del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+.
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Responsabilidad del auditor en relacién con la auditorfa de los estados financieros.

Nuestros objetivos es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debide a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en forma conjunta, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basindose en los estadaos
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamaes nuestro juicio profesional y
mantenemaos una actitud de escepticismo profesional durante toda |a auditoria. También:

® Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion, El riesgo de no detectar una
incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién
material debida a error, va que el fraude puede implicar colusién, falsificacian, omisiaones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o lz elusién del control
internao.

® Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias
y no con |z finalidad de expresar una opinién sobre |a eficacia del contral interno de la
sociedad.

= Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la administracién.

¢  Concluimos sobre lo adecuado de |a utilizacién, por la direccidn, del principio contable
de negocio en marcha vy, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con pﬂﬂfm@»
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad 5.?'“'~ =0
para continuar como negocio en marcha, Si concluimos que existe una incertidumbré?mﬂ;g;pcmu?
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditorfa sobre IE = No. 2401 .
correspondiente informacidn revelada en los estados financieros o, si dichas revelal:iﬂne%. CVPCPA =
no son adecuadas, que expresemos Una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se Peoymic
basan en |a evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de sS4
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la
Sociedad deje de ser un negocio en marcha.
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* Evaluamos la presentacion conjunta, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluida la informacian revelada, v si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacisn razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno de Atlantida Capital, S.A. Gestara de Fondas de
Inversion, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de auditoria planificada y
los hallazgos significativos de |a auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno gue identificamos en el transcurso de Ja auditor(a.
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Fonda de Inversién Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+

Atlantida Capital, 5.A., Gestors de Fondos de Inversién

(Compafiia Salvadarefa, Parte del Conglomerado Einanciero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlintida. 5A)

(San Salvador, Repdblica de EI Salvadar)
Balance Genaral
Saldos af 31 de diclembre 2020 v 2019
[Cifras en miles de dilares de los Estados Unidos de América)

Mota 2020 2018
Activo
Activos Corrientes 426.22 48411
Efective y Eguivalerntes de Cfsctive [ 3137.04 435,139
Cuentzs por Cobrar Netas ] 2808 1.23
Impuestas 2.00 1.07
Otros Actives 5814 46,52
Activos No Corrientes 13,201.19 7,857.52
Fropiedades de Invarsidn 9.1 1320119 7,957.52
Total Activos 13,627.41 B.441.63
Fasiva
Pasivas Corrlentes 469.02 365.04
Préstamos con Bancos y Otras Entidades del Sistems Finsnciera 13 34585 B5.50
Cuentas por Pagar 1n 123.01 289.54
Irnpurastos por Pagar 0.16 (.00
Pasivos Mo Corrlentes £,132.94 3,860.27
Frestamos de Largo Plazo 132 6,052, 74 1,896,38
Cepasitos en Garantiz Recibidos a Large Plamo 020 6359
Total Pasivos E.E0L.95 4,325.31
Patrimonio 15
Participaciones 6,715.01 4,035.00
Resultados Por Aplicar 84,68 £81.32
Patrimonio Restringida 22578 0,00
Tatal Patrimaonio 702545 4,116.32
Total Pasiva y Patrimonio 13,627.41 8,441.63
Mimero de Cuctas de Participacidn emitidas y pagadas 1,307.00 807.00
Yalor Unitario de Cuota de Participacion (espesasds en monsdn (UBS)
é&larnn do los Dstades Uniden da &metes par caata) 5,378.75 5,000.00
L5 nabas que se ocompoian son pare integral de jos estades finonciems p.‘.]mTﬂﬁE
iia g
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Fondo de |nversidn Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestara de Fondos de Inversian

[Compafifa Salvadorefia, Parte del Conglomerade Financiera Atlantida,
Actuande como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. 5.4,
(5an Salvedor, Repdblica de El Salvadar}

Estado de Resultado Integral
Par [os afios terminados al 31 de diciembre de 2020 y dal 2019
1Cifras en miles de délares de los Estados Unidos da Amarica)

INGRES0S DE OPERACION

Ingresos por Inversiones

Ingresos par Propiedades de Inversidn

GASTOS DE OFERACION

Gasics Financierns por Cperaciones con Instrurmentos Financieros
Gastas por Gestion

Gasto: Generales de Administracian y Comités

RESULTADDS DE OPERACION

Gastos por Obligaciones con Institucionas Financierss
Otros Gastas

UTILIDAD DEL EJERCICIO

OTRA UTILIDAD INTEGRAL
Ganancias por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Invers:an
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERiDDOD
Garancias por Titule Participacion Basicas (expresada en moneda {LUSS)
ciilares de |os Estados Unldos de America por custa): +

L5 Mofgs que se ocompaian son parte integral de los estados finenclerss

Mots 2020 2019
731.23 178,55
16,18 7.79 ESPE]
17 723.93 175.32
101.98 26.55
18 4.03 1,31
20 B3.16 2024
21 1477 490
§39.265 152.00
13 280.24 T0.67
12 27.58 0.00
321.04 £1.33
23576 0.00
546.80 £1.33
418.00 101.00
¥ &
e 'y
HO. 2401 ;‘;
= CVPCPA o
"'ﬂ’-.lm.\'i“‘*'-‘
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Fonda de Inversian Cerrado Inmabiliario Atldntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.4, Gestora de Fondos de Inversidn
{Compafila Salvadorefia, Parte del Conglomerade Financiero Atidntida,
Actuando como Subsidiara de Inversiones Financieras Atldntida. Sl
|5an Salader, Republics de [ Salvador
Estado de Flujos de Efectiva
Afins gue serrinaron al 31 de diciembre de 2020 v de 2013
[Cifraz an miles de dolares de los Estados Unidas da América)

Nota 2020 2019
Flujos de efective pravenientes de actividades de aperacion
Intereses Recibidas 6.07 2,18
Depositos por amendamientos O perativos Reclbldas 16.30 B389
Cobros & inquilings 348,85 430,35
Fagaos & proveadores de servicios (54.24) (21.58)
Pago de intereses sobre prestamas {2B0.79) a5.43)
Otros pagos relathvos a la.actividad ) [81.02] (38.02)
Efectivo neto provisto por actividades de operacidn 155.17 381.07
Flujos de efective provenientes de actividades de inversian
Adquisicion deinversiones inmobiliarias {5,017.93) [7,957.52]
Efectivo neto (usado) poractividades de inversion {5,017.92) (7,957.52)
Flujos de efective provenientes de actividades de financiamienta
Anpries de los participes 2,680.01 4,035.00
Prestamas Recibldas 500,00 4,000.00
Préstamas Pagados (oe. 77} (23.36)
Pago de Beneficios o Participes {317.64} 0,00
Efectivo neto usado en actividades de financiamienta 4, 765.55 B.011.54
Disminuckdn Meta en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo 197.20) 435.18
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de enero 2020 43519 0.00
Efectivo y Equivalentes de Efective al 31 de diciambre 2020 B 337.9% 435.18
Las aclas que se soompalian son parteintsgrol de Ins astadas finencierss
&
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlintida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. SA)

*

{%an Salvador, Repablica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2020 v diciembre 2019

{Cifras en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

. ldentificacién del Fondo

a. Los Estados Financieros y las notas que acompafian corresponden al Fonde de
Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ el cual fue autorizado segiin
resolucidn del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD
11/2018 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros
FC-0001-2018.

El fondo inicit operaciones el 10 de septiembre de 2019,

b. Llas cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su origen
en los saldos definitivos del Libro Diario Mavyor, los cuales son elaborados de acuerdo
a los modelos establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos
de Inversion NDMC-08.

c. Los Estados Financieros gue se presentan cubren un periodo del 10 de septiembre
2019 al 31 de diciembre del mismo afio. Por tratarse de inicio de operaciones, las cifras
no se presentan de manera comparativa.

d. El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliaric Atlantida Progresa+ es clasificado como
cerrado, constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador,
Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte v calle E|
Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02: Col.
Esczlon.

e. El Fondo de Inversion Cerrade Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto |a
inversion en inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversién
en titulos valores de oferta piblica en el mercado salvadorefio, tanto del sector pablico
como del sector privado, asi como en certificados de depésitos a plazo fijo, cuatas de
participacion en Fondos de Inversign Abiertos, Cuentas de ahaorro y corrientes. Es un
Fondo de mediano a largo plazo debido a su composicion de cartera de inversiones.

Este Fondo de Inversion estd recomendado para aquellos participes personas —_
naturales o juridicas que deseen manejar su inversién en mediano o largo plazo, que q“h g’?ﬁr
no necesiten liquidez inmediata, con una tolerancia media — alta al riesgo y con prevl_éf‘ f

INSCRIPCIONT
experiencia en el Mercado de Valores. £ No, 2401 ©
L . 2  CVPCPA
f.  El fondo fue constituido por un plazo de 30 afios. C
‘*%ﬂlcbd"

g Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2020 fueron aprobados por Asamblea  “& sa o
ordinaria de participes de fecha 16 de marzo de 2021 para la respectiva divulgacién.

h. Los Estados Financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun
por los participes del Fondo, a menos que |a Superintendencia del Sistema Financiero



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiariz de Inversiones Financieras Atlantida. SA)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciermbre 2020 v diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de Ameérica)

determine la existencia de datos gue alteren, modifiquen o afecten los Fstados
Financieros publicados, a las notas o gue estas Ultimas no han sido publicadas en su
totalidad, podra requerir a la Gestora por cuenta del fondo efectie los cambios
necesarios, por lo que se hara una nueva publicacion, en el mismo periédico de
circulacion nacional gue fue publicada originalmente, acompafiado de su nota
explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

i. El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por
Atlantida Capital, S.A. Gestora de fondos de inversidn, una sociedad salvadorefia
Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida, S.A., regida por las leyes de E| Salvador
y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio en |a
ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, v su direccion es:
87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro,
Oficina 10-02; Col. Escalén.

2. Bases de Preparacién.

2.1.Declaracion Sobre las Bases de Preparacion:

Las normas utilizadas en la preparacion de |os Estados Financieros han sido emitidas
por el Comité de Normas del Banco Central. Los Estados Financieros han sido
preparados por |2 Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas
del Banco Central que le son aplicables y las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, prevaleciendo |a normativa emitida por el Comité de Normas del Banco
Central, cuando haya conflicto con las Normas Internacionales de Informacidn oh AUD
Financiera. Ademas, cuando éstas presenten diferentes formas y opciones para medir . a."" r%..
y contabilizar un mismo elemento o evento se deberd adoptar el criterioc mas’ NSCR;

T
—— CI
conservador de las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Se deberﬁi ﬁi 2 GJG’" :
presentar en nota as principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas PCry P
Internacionales de Informacion Financiera. ‘%&m
vy 3

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota
N°32.
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiere Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. SA)

(San Salvador, Repliblica de El 5alvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 vy diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de América)

2.2 Bases de Medicidn:

Los estados financieros del Fondo han sido valorados al costo histdrico de las
transacciones con excepcién de inversiones en titulos valores, las cuales estan
valoradas al valor de mercado.

2.3.Moneda Funcional y de Presentacién:

La moneda de medicion y de presentacion de |os estados financieros es el dolar de los
Estados Unidos de América [(USS), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio
2001. Las cifras de los Estados Financieros y las de sus notas estan expresados en miles
de dolares de los Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando |a regla de
redondeo siguiente: si el digito a la derecha del Gltimo requerido es mayor que 5,
Ultimo digito requerido se aumenta una unidad. Si el digito a la derecha del dltime
requerido es menor gue 5, el dltimo digito requerido se deja intacto.

2.4.Uso de Estimaciones y Criterios:

La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones
Yy supuestos que afectan los saldas de los activos v pasivos, v la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros, Los activos y pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econémicos fluyan
hacia o desde la entidad y que |as diferentes partidas tengan un costo o valor que puede
ser confiablemente medida. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, gue se basan
en el mejor criterio de la Administracién a la fecha de los estados financieros, se
modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos
originales seran adecuadamente modificados en el periodo en gue se produzecan tales

efectos y cambios. s pummﬁ&
g ‘g
& INSCRIPCIONT
: A . = No.2401 &
2.5.Cambios en Politicas Contables: % CUPCEN 13

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no habia efectuado ningtin cambio en las politicas
contables.
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.4

{5an Salvador, Repiblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estadas Unidos de America)

3. Politicas Contables Significativas

3.1.Base de presentacion

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables
contenidas en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08},

3.2.Declaracion de cumplimiento con Normas de Informacion Financiera adoptadas en El
Salvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha 9
de julio de 2010, se establece gue a partir del ejercicio econdémico que inicia el 01 de
enero de 2011, las empresas deberdn presentar sus estados financieros con proposito
general con base a Normas Internacionales de Informacion Financiera (version
completa) o con base a la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). El mismo acuerdo establece que
en tanto no adopten la normativa contable internacional, no estardn incluidos en este
acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas por la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no
bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos
de pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas
por la Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, |as sociedades
de deposito y custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Sociedad gestora
de fondos de inversion y Bolsas de Valores, que aplican las normas contables emitidas
por Banco Central de Reserva de E| Salvador supervisadas por la Superintendencia del

Sistemna Financiero,

Esta misma disposicion del Consejo de Vigilancia de |a Contaduria Pablica y Auditoria c,s"? <

. ’ : e R s s b W
seria aplicable a las sociedades constituidas con el propdsito Unico de constituir y. INSCRIPCION'>
administrar fondos de inversion de acuerdo con Iz Ley de Fondos de Inversidn. 5 Mo24gy o

= CVPCpa

3.3.Estados financieros bésicos

Los estados financieros en conjunto del Fondo estdn conformados por el Balance
General, Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de
Flujos de Efectivo, y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atidntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversién

{Compaila Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlintida. SA)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de América)

en el estado de situacidn financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando
primero los activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre 1a base de
lo devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por
su naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.

3.4.Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estdn representados por cuentas bancarias,
depésitos bancarios en cuentas corrientes (a la vista) v a plazo. El efectivo incluye el
dinero o su equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, v depdsitos
bancarios en cuentas corrientes, de ahorro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de flujos
de efectivo, los flujos de efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de
actividades de operacion, de inversidn y de financiamiento, vy su clasificacion dependerd
de la naturaleza de las actividades que generaron esos flujos de efectivo.

3.5.Inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros esta relacionado con el monto
corriente al cual podrian ser intercambiados entre dos © mds partes interesadas,
adecuadamente informadas y que no estdn obligadas o forzadas a realizar la
transaccion. El valor razonable esta mejor definido con base a cotizaciones de precios
en un mercado activo.

La clasificacion de |as inversiones esta definida de conformidad con el Manual y Catdlogo
de Cuentas para Fondos de Inversién autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero. La clasificacién de las inversiones es el siguiente:

Inversiones conservadas para su negociacion

Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generarce® P‘“u”ﬂﬁ
&
ganancias por las fluctuaciones de corto plazo del precio.

L

e “ECRI#Clcmr
Inversiones conservadas hasta su vencimiento 5 No, 2493
3 CVPCpa
Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas v determinante su 4
6 BLICA

fecha de vencimiento, siempre y cuando el Fondo tenga la intencién v la seria ! Saryannlf®
posibilidad de tenerlos hasta su vencimiento, condicion esencial para esta clasificacién.
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Fondo de Inversion Cerrado Inmabiliario Atldntida Progresa+

Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compafia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 v diciembre 2018

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de América)

Inversiones disponibles para la venta

Activos financieros gue han sido adguiridos con la intencién de ser vendidos en el
futuro.

Medicion inicial y subsiguiente.

Los activos vy pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el gue incluye los
costos de transaccion.

El Fondo reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en su Balance General,
solo cuando ella pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando
el método de la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

| Encaso de compra, se reconocerd el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por
él en |a fecha de contratacion; y

Il En caso de venta, se retirard el activo vendido contra la cuenta por cobrar
correspondiente y reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la
fecha de contratacion.

3.6.Uso de estimaciones Contables en la preparacién de los Estados Financieros

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién del Fondo

realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activosy pasivos,

y la exposicién de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los

activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que

futuros beneficios econémicos fluyan hacia o desde |a entidad v gue las diferentes

partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Sien el futuro

estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Gerencia a la

fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las actuales hﬁ“”*fa,;
circunstancias, los estimados vy supuestos originales seran adecuadament

madificades en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios. ;3 ”"‘: CHIFC[G
5 No.2gp
3.7.Transacciones en moneda extranjera = Cvece

El Fondo elabora sus estados financieros en Dolares de los Estados Unidos de América -ﬁ,%m
“ALYAD

ya que esta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos *

registrados en otras monedas, si los hubiere, se convierten a Délares de los Fstados
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Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Companifa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
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Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 vy diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estades Unidos de América)

Unidos de América al tipo de cambio vigente a la fecha de |os estados financieros. Las
transacciones que se llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con
la tasa de cambio vigente en la fecha de |a transaccién. Las pérdidas Yy ganancias por
transacciones de cambio de moneda se registran como otros ingresos (gastos) en los
estados de resultados gue se incluyen.

4. Politica de Inversion
A continuacion, se detalla la politica de inversidn del Fondo:

Dimensian Descripcién

Tipo de inmuebles e Comercio, Restaurantes
e Oficinas, Educacidn

Bodegas, Ofibodegas, Pargues Industriales, Zonas

francas

Hoteles, Servicios de salud

Sector Publico, Sector Privado

Viviendas
® Rustico o urbana.

Zona geografica Preferiblemente en el drea Metropolitana de San
Salvadaor, sin embargo, también podré ser en zonas
urbanas al interior del pais.

Sectores de inversion por Comercial, residencial, Industrial (Bodegas, Ofibodegas,

actividad econdmica Zonas Francas), salud, educacion, turisma, sector publico
y sector privado oPAAY 0;,
Generacion de flujos de Provenientes de ingresos por alguileres, intereses de Ia%{- s &ﬁ}
ingreso inversiones, venta de inmuebles o titulos de |a carteE QOC‘?.’#CG "
financiera, y otros ingresos debidamente pactados en ir_ﬁ. c Ppg:ﬂ.r 4'.-:'
contratos de arrendamiento. : ;‘j%m : Y
Caracteristica de la inversion De mediano a largo plazo. Ckapon
Pais de ubicacion de 100% en el pals de El Salvador
inmuebles
Condicionas de Inmueables a) Estar completamente terminados; f
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Fondo de Inversion Cerrado Inmabiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. SA)

(5an Salvador, Repdblica de El Salvadar)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 v diciembre 2019

{Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidaos de América)

Dimensidn Descripcidn

b) Contar con la solvencia de la Administracién
Tributaria del propietario;

c] Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o
habitacion o cualquier otra condicion que
imposibilite su explotacion por parte del Fondo
Inmaobiliario;

d} Ser wvalorados por peritos inscritos en la
Superintendencia, o en otras entidades cuyos
registros ésta reconozca;

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que
transfiere el dominio; y

fl Encontrarse libres de todo gravamen que pueda
afectar su transferencia al Fondo.

Criterios minimos exigidos a  La ubicacién geografica de los inmuebles se escogera con
los inmuebles relacion a las expectativas de la zona en relacién a las
plusvalias presentadas, la cercania a los diferentes
servicios y la proyeccion de desarrollo, todo de acuerdo
al criterio de un especialista en la materia. Se contaran
con evaluaciones cualitativas y cuantitativas (evitando
zonas de delincuencia).
Los inmuebles a ser incorporados deben tener
antigliedades, preferiblemente, inferiores a los 15 afios o
gue en ocasion de las mejoras realizadas a los mismos ?Mua,,

reflejen esta antigliedad. Las propiedades a adqulrquﬁ,

& e

pueden estar total o parcialmente ocupadas. c":i No, 33;,:\!
Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimientd Cf-*pc"ﬂ.f "”’

general de las instalaciones (dreas comunes, equipos w%%”i 't-
demas componentes de la propiedad) a criterio de un " _
ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversion en

edificio o inmueble
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Fondo de Inversién Cerrade Inmobiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlintida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. SA)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2019

{Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de América)

Dimensién Descripcidn
Los inquilinos podran ser personas fisicas, juridicas,
extranjeras con domicilio local gue pertenezcan a los
sectores de inversion establecidos en el presente
reglamento. Podran ser arrendatarios también personas
relacionadas a la Gestora que administra el fondo
Inmobiliario, otros Fondos de Inversidn administrados
por la misma Gestora o administrados por Gestoras
relacionadas a ella, las entidades que formen parte del
Conglomerado Financiere o grupo Empresarial de la
Gestara, siempre y cuando el canon de arrendamiento
corresponda al precic de mercado para este tipo de
inmueble. La gestora revelard dicho canon de ingresos
mensuales del Fondo Inmabiliario, en el momento que se
presente el evento.
Cualquier informacién del detalle de la cartera
inmobiliaria comunicarse con su Agente Comercializador.

Concentracicn maxima por 50% con relacién al total de ocupacién por inmueble, o

arrendatario del cien por ciento, en el caso que el Fondo posea mas de
un inmueble, en funcion de la vocacion o tipo de
inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora deberd
observar en todo momento, los limites aplicables en
materia de ingresos aplicables a rentas, establecido en el
art.37 de la NDMC-17.

Concentracion maxima por 80% con relacién al patrimonio del Fondo.

Inmughle gi’
Maximo de concentracion 80% con relacién al patrimonio del Fondo. g

por zona geografica z
Concentracion de Ingresos Los ingresos provenientes de un arrendatario individual %ﬂmue
aplicables a rentas ya sea persona natural o juridica no podran exceder del ™

cincuenta por ciento de los ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario
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Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 v diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de América)

Dimensién

Politica de arrendamiento
de inmuebles 2 perscnas o
compafiias relacionadas a
participes {(aprobacidn de
lunts Directival,

Moneda  en que  se
celebraran los contratos de
arrendamiento

Otras politicas de inversien

Limites 2 remodelaciones,
mantenimienta W
reparaciones de inmuebles

Descripcién

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas,
considerando como un maximo del 40% del total del
patrimonio del Fondo;

La Gestora y compaiias del mismo grupo empresarial,
pueden ser arrendatarios del fondo, siempre y cuando los
canones de precios sean acordes a niveles de mercado.
Dalares de los Estados Unidos de América.

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira
de valoracion previa, de conformidad con las normas
establecidas en el Reglamento Interno del Fondo.

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo
Inmobiliario, remodelaciones, mantenimiento vy
reparaciones a los inmuebles adquiridos. El costo

acumulado de estos en los Gltimos doce meses debe ser
igual o menor a un veinticinco por ciento del valor del
inmueble, determinado mediante el Gltimo valdo
disponible.

la Gestora podra realizar  remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones por porcentajes mayores
a los establecidos en el inciso anterior, siempre y cuando
responda a una necesidad de expansion o de
resarcimiento por dafios o desperfectos de un
arrendatario del inmueble o a que este haya confirmac@h”‘m”ﬂ&&
el uso que se dard al drea que se desea ampliar. En E‘%&fﬁscmmo ¢

. i N NT
casos, se deberd contar con un informe que considere&losyg, 240, 2
aspectos siguientes: 3, CvPCeaA
i, Estado actual del inmueble; T

b

. A Tapvad
ii, En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda ~ """

potencial, |la proyeccion de los flujos de caja
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Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compafifa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. 5.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2019
(Cifras expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

Dimension

Plazo para el cumplimiento
de limites en carters
financiera,

Plazo para el cumplimiento
de limites cartera
inmobiliaria

Descripcion
esperados, asi como |a simulacion de escenarios por
factores que incidan en dichos flujos;

. Ventajas v  desventajas asociadas a2 |as
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

v. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendran sobre el
rendimiento del Fondo;

Wi. Permisos correspondientes; vy

vil. Recomendaciones de la Gestora a su Junta

Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de
conflicto de interés con la Gestara, sus socios, directivos
y empleados, asi como a las personas gue formen parte
de su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial.
Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos del Fondo
Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmabiliarios
administrados por la misma Gestora.

Para dar cumplimiento a los limites de inversién, en el
caso que el Fondo Inmobiliario invierta en valores de
oferta publica, deberd cumplir con lo establecido en las
“Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de
Inversion” (NDMC-07).

Para el caso de las inversiones en inmuebles que reaiu@-
el Fondo, segun lo establecido en |os articulos 34, Isteﬁl

a) y 35 de la NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de CVPcps &

CEIPE;
No. 24¢ GN:

Inversion Cerrados Inmaobiliarios, |z Gestora debera dar %&m

cumplimiento a los limites de inversion en un plazo que
no exceda a un afio partir del momento en que el Fondo
alcance el patrimonic y nimero minimo de participes.
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlintida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre 2020 v diciembre 20

19

(Cifras expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Dimension
Plazo parz el cumplimiento
de limites endeudamiento

Descripcitn

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento
de forma inmediata a partir del momento gque alcance el
patrimonio y ndmero minimo de participes del Fondo al
que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos.

Excesos a los limites de inversién justificados o no atribuibles a la Gestora

Excesos a los limites de
inversion justificados o no
atribuibles a la Gestora

Los excesos 2 los limites de inversion definidos en la
politica de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea
que se produzcan por causas atribuibles o no atribuibles
a la Gestora, deberdan ser notificados a la
Superintendencia en los tres dias habiles siguientes de
ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los
mismos, los efectos para los participes y las actividades
que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos.
La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias
contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes
establecidos en su reglamento interno, cuando los
valores o instrumentos sean de oferta publica o de hasta
seis meses prorrogables por una scla vez por un periodo
similar, si el exceso de inversidn corresponde a activos
inmobiliarios.
Los excesos a |os limites de inversién por causas no
atribuibles a la Gestora se producen en los casos
siguientes:

inmobiliario; ‘%
b. Las no renovaciones en los contratos de

arrendamiento gue provoque desocupacion en los

inmuebles que posee el Fondo Inmobiliario;
¢. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmabiliario Atldntida Progresa+
Atléntida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

{Epmpai’iia Salvadorefia, Parte del Conglomeradao Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atléntida. 5.A.)

{San Salvador, Republica de El Salvador)

MNotas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de América)

Dimension Descripcién
Inmobiliario alcance el patrimonio y nimero minimo
de participes al que hace referencia el articulo 61 de
la Ley de Fondos; y
d. Los ocurridos por la materializacion de catastrofes
naturales.

El Fondo de Inversian, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20% en
cualquiera de los Activos Objeto de Inversién establecidos en el presente Reglamento,
contenidos en la Ley de acuerdo a los limites méximos o minimos que a continuacion
se sefialan, cualquier limite por encima del porcentaje antes mencionado requerira de
autorizacion de la Junta Directiva de |a Gestora:

Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSY, cuentas

. . 0% 100%
de ahorro y/o corrientes, depdsitos a plazo y
reportos.
Cuotas de participacion de fondos de inversion
; y ; DT,
abiertos locales y fondos de inversion abiertos 531"- o a-?ﬁ.
2 s
. . N &
y cerrados extranjeros que inviertan en 0% gﬂg@' INSCRIPCION?
g Ne.2d1 §
valores de renta fija, titulos valores de renta 3, CvPCPA
\hum":"

fija, Bonos y otros valores emitidos o & Salv

garantizados por bancos locales y Reportos con
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Notas 2 los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 v diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de |os Estados Unidos de Amiérica)

valores de'éfé'rﬂ-aﬁbiica, Valores emitidos por

el Estado de El Salvador v el Banco Central de
Reserva de El Salvador, colocadosen
ventanilla y Valores emitides en un proceso de
titularizacion, de acuerdo a la regulacion
salvadorefia. Cualquier otro valor de renta fija
debidamente inscrito en el Registra Plblico
Bursatil, Certificados de Inversion, Papel
Bursatil, Valores y bonos garantizados por
estados extranjeros, bancos centrales o
entidades bancarias extranjeras u organismas
internacionales, valores respaldados por

Estado salvadorefio.

S’w p.umr%p
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Notas a los Estados Financieros
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__ (Poltiadelwersion
L.Tiulos financieros Mir Ita= Baze
Vialores da ttularizazios J6% Da |og acuves ol Fondo de titularisation
Clptas da parisipaticn de Fonidos ABlerns 368
Ceotasde particinacicn de Fondos Cerrados - 2 oa s cerira Financizra

Certifitados de invarsidn & carzers firen

i

Zzpeloursasll = de g camers firenciers

i

Qiros zole & cartars finenclers
2.Clasificacidn de riesgo-valorzs locales

Coartp akdire DEgg2 N3 Imegrgicn sl 7
Coroalzre Dee ETIICA 3E

Nadizrng Jlzre Desds BEE. 1005 Dales zetivos dal Fondo o Inversion dal 205

3. 5ector Econdmico

Sefeicics =5

Carsadie czl

Simamzaz ga] ]

Irelirsieis| WEs g2l = 5 ca

Dtroe \o8 021 Sonde oS irversion oel 205 de 13 carters finangess
4, Grigen de instrumentos

Loeal 100% Da losastives daicondie o inversion oal 205 Se g sanars Singrcizrs
5, Por concentracidn de prupo

Emitignes cealizadss porintuladas 1C% Da los activoe pal “once de Inversior del 2085 da [3 carmary Vinaraiars
&, Duracian del Portafolio

Dusacicn Pearmedic det Porafalie 0 digs Do losactivos dal —aondo da inversiar ds2 20% gz lacarsers fipanciers

7. Porgrade da liguides

alma Ligulder Cartificedos dedeporitos 2 plaze
fi ZT=5, CENELIS. Baportas, cuentas e

=
SA0TreYy COrnantas

L= ]

el camany hirangizrs

16055 D2 ler activos del Fondo g Inversion el
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Motas a los Estados Financieros
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(Cifras expresadas en miles de ddlares de |os Estados Unidos de América)

1. Por emisor Min Max
Activesdel emisor 0% 30%
Activos del Fondo 0% 30%
Misma emisicon s 30%
Suma de los activos de Fondos Administrados 2% 30%
2. Conglomerado financiero o grupo empresarial

Activosdel Fondo 0% 25%
3. Titularizaciones

Activosdel Fondo de Titularizacidn 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%
4. Inversiones en valores de Entidades vinculadas ala Gestora

Valores emitidos porvinculadas 0% 10%
5. Cuotas de participacién

Cuotas de participacion de otro Fondo 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrades 0% 50%

“La Gestora podré realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender
necesidades de liquidez originadas del retiro de sus participes o gastos del Fondo u otros
casos indicados en el Reglamento Interno del Fondo y con base en lo establecido en la Ley de
Fondos, las cuales no podran exceder del veinte por ciento del activo total del Fondo. Las
condiciones de la operacion, asi como las garantias respectivas, deberdn ser establecidas
conforme a lo regulado en la Ley del Mercado de Valores, demds leyes y normativa aplicable
a las operaciones de reporto” S IHSCRIPCIGNT

. ; g i ; o 0

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asi2  CVecpy

como los limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo. ‘fq,m‘m
‘r!‘.',.

LA

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de
la “Normas Tecnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el cual
literalmente dice:
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b) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversién:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen
mas del ochenta por ciento del activo del Fondo; y

¢} Limites con relacidn a los activos del emisor y mismao emisor:

I. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen
mas de treinta por ciento del activo del emisor con base a los dltimos Estados Financieros
publicados por el emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversién que puede
realizar un Fondo en una misma emision de valores. En estos limites se incluyen las
operaciones de reparto; v

d)Limites con relacion ol grupo empresarial o conglomerado:

i. El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en
valores emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un  mismo
conglomerado financiero o grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se
incluyen en este limite los valores emitidos con cargo a patrimonios independientes
administrados por estas sociedades, asi como los depdsitos de dinero, en el banco del
referido conglomerado. También se incluyen los valores gue garantizan las operaciones
de reporto. Se exceptian de este limite las cuentas corrientes o de ahorro que se utilicen
para cperatividad del Fondo; y

ii. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de
renta fija emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos
instrumentos sean grado de inversién en el caso de wvalores extranjeros y los
instrumentaos de deuda local tengan una clasificacién de riesgo de largo plazo no menor  gb "‘“w”ﬂf?pw

al trumen o7
a la categoria Ay N-Z para ins tos de corto plazo. ,{_ IHSCRIchm b

e} £l Fondo no deberd poseer por encima del cincuenta por ciento del total de fas cuot% %%Piz‘;?nl &
=
de participacion colocadas por otro Fondo de Inversidn. Adicionalmente, la sumatoria dé& =

T o o i pot
las cuotas de participacidn adguiridas por fondos administrodos por uno Gestorg no *sf’;ﬂﬂ}jngg

podrad exceder del cincuenta por clento de las cuotas de participacion colocadas por un
mismo Fondo de Inversion. En caso de que las inversiones en cuotas de participacion sean
de fondos administrados por la misma Gestora, esto deberd ser comunicade a los
participes;
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f) El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacién hasta un cincuenta
por tiento de los actives del Fondo de Titularizacidn. La sumatoria de los valores de
titularizacion adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podrd exceder ef
cincuenta por ciento de los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion. Este
tipo de valores no estardn incluidos dentro de los valores representativos de deuda
indicados en los fiterales b) y ¢) del presente articulo.

5. Gestion de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversicn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de
instrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones estd expuesto a los siguientes
riesgos:;

5.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas
de interés y precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos
del Fondo, asi como sus ingresos. El Fondo estd expuesto a este riesgo en determinados
activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo est3
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo
financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos
en el mercado afectando directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacién, se muestra la posicién de riesgos, proveniente de la cartera financiera,
asumida durante el periodo del 10 de septiembre al 31 de diciembre de 2020:

Mes VAR S VAR 5%

Enero 0.00 000 5}"' Mool T,:}‘?‘%‘
Febraro 0.ao L0065 4.;? s
Marza B.oD 0.00% & INSCRIPCIONT
bl 0.0o 000 £ No,24;1 @
Maye 0.00 0,005 3 CVPCPA Niig
Junio 0o 0.005% ..%mltn“t

lufia .o 0.00% & Sq vapoR
Agasta 0.00 0.00%

Septiembra 0.0a 0.00%

Octubre 0.00 0.00%

Moviembre .00 0.00%

Diciembre a.co 0.00% K
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Medida Enera Febrera  Marmo Al Mayo Jupia Jufio Agosto Septiembee  Octubro.  Mowviembre  Diciernbr
[

WWAR Q00 Q00 0.o0% {0.00% Q.00 Culi 0.00% 0.00% 005 O 0.00% oD

VAR 0.00 [t} 040 .00 elau] 0.00 .00 .00 .00 0.00 a,0n 000

Dueraeidn CU254% CL254%: Q2545  0254% 0253%  0253%  0353% Q15I% 0253% 0.253% (LI535% 0.253%

modificada

5.1.1 Riesgo de Tipc de Cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctle debido a cambios en el
valor de la moneda extranjera. Todas las operaciones estdn denominadas en dolares
de los Estados Unidos de América v, por lo tanto, no hay exposicion al riesgo cambiario.
Atlantida Capital no tiene activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al
délar de los Estados Unidos de América.

5.1.2 Riesgo de Tasa de Interés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de Atlantida Capital fluctie
debido a cambios en las tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo de
Atldntida Capital estdn influenciados por estos cambios. Para més informacidn sobre
limites y herramientas de medicidn consultar AC-008 Manual para la Gestién Integral
de Riesgos.

Riesgo de Precio:

Es el riesgo que el valor de un instrumentoe financiero fluctde por cambios en los precios
de mercado, sean estos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o
su emisor, o factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el R
mercado. Atlantida Capital administra este riesgo por medio de un munitﬂreasjt“ ‘?t‘“q

i & " » o
constante de los precios de mercado de sus instrumentos financieros. Para mgmstkwcmﬂ?

informacion sobre limites y herramientas de medicion consultar AC-008 Manual para®a  no, 2401 2
Gestion Integral de Riesgos. S, CVPCPA
*?Puau oy
5.2 Riesgo de Liquidez: faa
Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liguidez puede
v
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resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo
financiero por debajo de su valor realizable. La Administracion del Fondo mitiga este
riesgo @ traves de |2 aplicacion de politicas conservadores de inversién, procurando
mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 1 de enero
al 31 de diclembre de 2020:

Medida Emero  Febrero  Marzo  Abril Maye  Junio Julic  Agosto  Septiembre  Octubre  Noviembre  Didiembre

¥en 100%  100% 100% 100%  100% 100%  100% 100% 100% 1005 100% 1004
valares
da zlita
liguide:
S En 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 5% 0% 0% 0% 0%
otros
vzlares

5.2.1. Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el
riesgo de liquidez al 31 de diciembre 2020.

Concepto Valor Clasificacitn de Riesgo Plazo en Dias 2| vencimiento
dias
Cuenlas corrienles
Banco Atlarmida US5333.66 A ] ]
Banco Agricolz 0.58 BAA o 8]
Banco de América Central 3.23 A 0 ]
Banco GAT 0.20 Ady- i} a aUDIT
B [}
Banco Davivienda 031 pEv 0 o ¥ ‘94:,,
Total Us$337.98 & "
< INSCRIPCION P
5 No.240y o

5.2.2. Pasivos Financieros Derivados Liquidados sobre unz Base Bruta y Neta

Al 31 de diciembre 2020 el fondo no contaba con instrumentos financieros derivados.
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5.2.3. Partidas Fuera de Balance General
Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacion:

Garantias a favor de los participes:

Emisor Monto Vencimiento Monto Vencimiento
2020 2018

ASSA Cia. de Seguros, S.A. Flanza USSE15.00  13/10/2021  USS515.00  13/10/2020
[nota 2&)

5.3 Riesgo de Crédito:

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir
con sus obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

5.3.1. Activos Financieros Deteriorados
Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.
5.4 Riesgo Operacional:

Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las
personas, en los sistemas de informacion y a cause de acontecimientos externos; el
riesgo operacional incluye la gestion de la seguridad de la informacién, la continuidad
del negocio v el riesgo legal.

Se llevan controles de los eventos de Riesgo operacional usando las herramientas
proporcionadas en los anexos 1,2 y 3 de la NRP 11 Normas Técnicas para la gestién ob humr%b
integral de Riesgos de [as entidades de los mercados bursétiles. Asimismo, mediante el® "fd,
AC-008 Manual para |la Gestion Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elabmr@‘&"mscn:pcmn"?

: 5 il . i =
mapas de riesgo operacional para evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos % "&;:&1‘ 4
riesgo. C =

%Uﬂ‘ut.
Durante el afio 2020 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre & sawset®f
la gestion del riesgo operativo y riesgos en general. '

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados
financieros por medic de la aplicacidn de procedimientos para identificar, evaluar y
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mitigar estos riesgos. La unidad funcional de Riesgos es la encargada de medir y
monitorear los riesgos a los que se encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora
pone a disposicion del plblico en su sitio web, informacion referente a metodologia,
politicas, y otras medidas para |2 gestion de los riesgos.

6. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

6.1. Composicion del rubro del efectivo y Equivalentes de Efectivo.

Al 31 de diciembre de 2020 la composicién del rubro de efectivo y equivalentes de
efectivo era |a siguiente:;

2020 2019
Depdsitos en cuenta corriente Uss  337.98 USS 435.19
Total UsS 337.99 Uss 435.19

6.2. Conciliacion del Efectivo y Equivalentes de Efectivo con el Estado de Flujo de

efectivo
2020 2019
Depadsitos en cuenta corriente Uss 337.95 LSS 435.19
Total partidas del efectivo y equivalentes de efectivo 337.99 435.19
Saldo de efectivo y equivalentes segiin Estado de Flujo de efectivo Uss 33799 LSS 435,19
Los criterios adoptados para determinar la composicion de las partidas de efeu:two@ p
equivalentes de efectivo son |os siguientes: 5 mscﬁfﬁ'cmw -
0, 240; o

a. Los depositos son a |a vista en cuenta corriente; b. Los depositos a plazo fijo tlenen:ﬁ.n Cvecp,
vencimiento menor o igual a 90 dias; c. Estan sujetos a un riesgo poco significativo de Jr&a

cambios en su valor; y d, se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a “aa) vf:ﬂ
corto plazo mas que para propdsitos de Inversidn,

Al 31 de diciembre 2020 El Fondo no poseia disponible restringido. |
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7. Inversiones Financieras

7.1. Activos Financieros Mantenidos para negociar, a Valor Razonable:

a} El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlintida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia activos mantenidos para negociar.

b) El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliaric Atlintida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia activos para cobertura de riesgos.

7.2. Activos Financieros Cedidos en Garantia:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.

7.3. Activos Financieros Pendientes de Liquidacion:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia activos pendientes de liquidar.

7.4. Inversiones Financieras Recibidas en Pago:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia recibido inversiones financieras como

pago.

Limites de Inversidn: b p.,umrq?

El Fondo de Inversion Cerrado Inmaobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha d&-t:},, Sc e
preparacion de los Estados Financieros no excedid los [imites permitidos de inversion €8 ng R;:Cfﬂm'?
cartera financiera y actualmente se encuentra en el periodo de plazo para cumplimienta C*‘chﬂ" ~
de limites referentes a las inversiones en inmuebles. Lo anterior acorde al articulo 40 de d’%dlﬂ,n o 4

las Normas Tecnicas de Fondos de Inversidn Cerrados Inmobiliarios. usq
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmabiliario Atldntida Progresa+

Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

8. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre 2020 el Fondo presenta un saldo en Cuentas por Cobrar de
US528,093.68 que se compone de [z siguiente forma.

2020 2019
Rendimiento por cobrar uss 2.29 Uss 1.07
Alguileres por cobrar 25.80 0.16
Total Us§ 28.09 uss 1.23

Los rendimientos son el producto de intereses por cuenta corriente remunerada en los
ultimos treinta dias.

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los Gltimos dias
del mes de diciembre 2020.

8. Propiedades de Inversion

9.1.Propiedades de Inversion
El fondo reconoce las Propiedades de Inversién como actives cuando y solo cuando:

a} Sea probable gue los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversidn fluyan hacia el Fondo; y b) El costo del activo puede ser medido
de forma confiable.

Las Propiedades de Inversidn son las gue se tienen para cbtener ganancias, plusvalias o
ambas, en vez de: a) 5u uso en la produccidn o suministro de bienes o servicios; b) Uso 'P*ﬂﬁﬂuﬂﬁ?

para fines administrativos; o c) Venta en el curso ordinario de las operaciones. :33?‘ Gtﬁ
pCIO™ g

Las Propiedades de Inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o mﬂf{f’mﬂm ‘;

parte. Z, C\,r?c.‘?“

g
hﬁ'

La ubicacion de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a I?’ AEPUIBA
i P LTIRT
establecido en |12 Ley de Fondos de Inversian. g

Las Propiedades de Inversion se miden inicialmente al costo de adquisicidn mas los
costos transaccionales directos asociados.
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atl4ntida Progresa+
Atlantida Capital, S5.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

MNotas a los Estados Financieros

4131 de diciembre 2020 v diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de ddlares de |os Estados Unidos de América)

El costo de adquisicion se establece con base en el vallo de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una
variacion prudencial de un 5% a 10%, porcentaje que sera establecido en el Reglamento
del Fondo, el cual sera validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una Propiedad de Inversion comprenden los desembolsos

directamente atribuibles a la Propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios
profesionales por servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica
v otros costos asociados a la transaceidn,

Cuando se efectlan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las
Propiedades de [nversion, estos montos se incluirén como parte del costo de las
Propiedades de Inversion a sustituir, al mismo tiempo se retirara el componente que se
esta sustituyendo.

El saldo de las propiedades de inversion al 31 de diciembre 2020 y 20189, se presenta
de la siguiente manera:

Plusvalia [Minusvalia)

Inmuehle Costa Adruigicidn Mejorss v otros Nerimiciiada saldo al 3112209
Edificia Torre Futura LSS 795752 [RXa] .00 0,00 785752
uss 755752 000 .00 oo 7.857.52
saldo al 31/13/2015 Adquisicion Mejoras ¥ otres "‘“"‘:ﬁm:::"“"a} saldo al 31/12/2020
Edilicio Torre Futura LSS Fa57.82 .00 T.55 L2576 830125
Edificie svarss .00 5,008,595 2,00 0,002 5,005,965
uss 705752 5.009.968 7.85 22576 13,201.19
Generando ingresos por alquileres de US5 723.93 (USS 175.32 en 2019) onAUDITG
Y P

i g P ; PPN "o

Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no habia incurrido en gastos por mantenimien® INSCRIpcioy >

. . L. = N T

de las propiedades de inversidn. 0.2401 ®©

=]
2 tveeg o

,‘;&uﬁr“{ﬁ ’jﬂh
LETTTA
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compariia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)

{5an Salvador, Republica de El Salvadar)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de ddlares de |os Estados Unidos de América)

9.2. Propiedades Mantenidas para la Venta.

Una propiedad mantenida para |a venta, es un activo o grupo de activos sobre el cual el
Fondo ha establecido un plan para su disposiciéon o bien un activo que ha sido
reclasificado a esta categoria.

Para gue una Propiedad de Inversion sea clasificada como mantenida para la venta, debe
seguir los siguientes criterios:

a) Su valor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccion de venta;
b) Debe estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta
solo a los términos habituales para las ventas de dichos activos; ¢} Su venta debe ser
altamente probable; y d} Debe ser vendido realmente de acuerdo al compromiso
adquirido por el Fondo en el plan de ventas desarrollado.

Al 31 de diciembre 2020 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la venta.

9.3.Bienes Inmuebles Recibidos en Pago.

Al 31 de diciembre 2020 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en pago.

10. Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 31 de diciembre 2020 en el Fondo no existian saldos en Pasivos Financieros.

11. Cuentas por Pagar 1rr“‘,3._1[:i'n:h:;*._._:s:
& g
11.1 Servicios de Terceros & 5»:111?'5”3“
3 N 0. 2401
El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre 2020 y 31 de diciembre 2019 fugs,  cypCPA
de USS 123.01 (US5269.54) gue se compone de la forma siguiente: % P,
g 5:1:1 Ly
2020 2018
Comisiones por administracidn uss 11.25 uss B.65
Cuentas por pagar a Partes relacionadas 5.69 5.69
Rentas recibidas por anticipado 105.76 255.20
Retenciones impuestas sobre |a renta 0.31 0.00
Total Uss 123.01 uss 269.54
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlintida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversién

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerade Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.4.)

(San Salvador, Repiblica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciernbre 2020 y diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

11.2 Otras Cuentas por Pagar-Beneficios por Pagar

Al 31 de diciembre 2020 y 31 de diciembre de 2019 el Fondo presentaba un monto
de USS 84.68 (USS81.32) en concepto de beneficios por pagar a participes.

12. Comisiones por Pagar

12.1. Comisiones pendientes de pago @ la Gestora

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el Fondo presentaba un monto
de USS 11.25 (US58.65 en 2019) en concepto de comisiones pendientes de pago a la
Gestora Atlantida Capital, 5.A.

12.2. Politica de remuneracidn a la Gestora por la administracién del Fondo

Atlantida Capital 5.A, Gestora de Fondos de Inversion puede cobrar, en concepto de
administracién del Fondo, hasta un 3.00% anual (provisionado a diario en base a dias
calendario v cobrada mensualmente) sobre el wvalor del Patrimonio del Fondo.
Actualmente la comision de administracion es de un 2%.

12.3. Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de dicilembre 2020 v 11 de
septiembre al 31 de diciembre de 2019 se pagd a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en
concepto de comisiones por administracion del fondo la suma de USS 83.16 (US518.65)

?#mmﬁﬁt
13. Préstamos por Pagar. 3 o
“ cl
- - —_— «sCRIP
Al 31 de diciembre 2020 el Fondo ha adquirido los siguientes prestamos con %" 1-“'5;;:;. 7401
instituciones del sistema financiero, = cvecrh
e
. s ; - .
Entidades financieras Clasificacion ~ Capital Tasa de Interés Plazo *gmh‘»ﬁ“
=EL a0
Banco Atlantida El Salvador, 5.4, Corriente LSS 34585 7%
Banco Atléntida El Salvador, 5.4, No corriente 6,052.74 7% 15 afios
Totales US56,398.59
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atintida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atidntida,
Actuande como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A)

(San Salvador, Repliblica de El Salvador)

Motas a los Estados Financiercs

Al 31 de diciembre 2020 vy diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de América)

El monto de los US$345.85 corresponde a la porcién circulante del préstamo a largo plazo

Al 31 de diciembre 2019 el Fondo ha adquirido los siguientes prestamos con instituciones del
sistema financiero.

Entidades financieras Clasificacion  Capital Tasa de Plazo
Interés

Banco Atldntida El Salvador, S.A.  Corriente USS 9550 7%

Banco Atlantida El Salvador, S.A. Mo corriente 3,886.38 7% 15 afigs

Totales USS 3,991,88

Los gastos por obligaciones financieras se detallan a continuacién:

2020 2018
Pago de intereses por obligaciones financieras Uss 278.83 Uss70,67
Comisicnes por obligaciones financieras 1.41 0.00
Total uss 280.24 uss 70.67

14.  Provisiones

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el fondo no presenta saldos por
provisiones.

%

15. Patrimonio P "
& INSCRIPCIONT
s i S No,2401 ¥
15.1. Cuotas de Participacion %_ CVPCPA o
-
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas _‘:E@m“.;,m
Lapwanti®

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2015 el nimero de cuoctas de participacion
del fondo asciende 2 1,307 y 807 emitidas v pagadas respectivamente.

Cuotas de participacién por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacién son aportes en dinero efectivo por los Participes. El
Fondo no recibe aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las

36



Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)

(5an Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 v diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de América)

condiciones estipuladas en su Reglamento Interno.
Valor unitario de cuotas de participacidn

Al 31 de diciembre de 2020 v 31 de diciembre de 2019 el valor unitario de las cuotas de
participacion es de USS5,279.75 y USS 5,000.00 respectivamente. [Cifras en ddlares de los
estados unidos de América)

Conciliacién entre el nimero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 31 de diciembre de 2020 las cuotas de participacion han incrementado con respecto
al inicio del periodo.

Saldo inicial al 11 de septiembre de 2019 807
Aportes del pe;iﬁc:_do por nuevas emisiones 500
Saldo al 31 de diciembre 2020 1,307

En el ejercicio 2020 se emitieron S00 nuevas participaciones, sumanda un total de 1,307
participaciones,

Salde inicial al 11 de septiembre de 2019 807
_Aportes del periodo por nuevas emisiones _ 0
Saldo al 31 de diciembre 2019 207

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de
participacion, incluyendo las restricciones sobre |a distribucion de beneficios, cuando

apligue. ?PﬁntTﬂﬁE¢
. S N = i L
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+ no posee distintas cias@ wcmﬁ'ﬂ
de cuotas que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones. 'i‘fiﬂ‘-:-c:‘ 2401 T
N - e JPCPR
Estructura de participacién de los participes en el Fondo %a- cvP g 2
&
; wh
Tipo de Persona Cuotas Porcentaje ffrg'zu ¥
Natural 91 6.96%
Juridica 1216 93.04%
Total 1307 100%
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Fondo de [nversidn Cerrado Inmobiliario Atidntida Progresa+

Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafifa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Mctas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 v diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Periodicidad de conversion de aportes y rescates de cuotas de participacién, incluyendo
los montos.

Forma de asignacidn de cuotas: en mercado primarioen T o T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso gue un inversionista desee salir del Fondo,
este debe vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

15.2. Aumentos de capital adicional.

Al 31 de diciembre de 2020 se realizaron 500 nuevas emisiones de cuotas de
participacion, las cuales ya fueron pagadas.

15.3. Disminuciones de capital voluntarias y parciales.
Al 31 de diciembre de 2020 no se realizaran disminuciones de capital.
15.4. Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del ejercicio que acompafian a |as participaciones asciende a US5321.04

15.5. Beneficios netos por distribuir.

El Fondo reparte los ingresos netos producte de alquileres sobre propiedades
arrendadas, intereses y dividendos sobre valores adguiridos, con una periodicidad
TRIMESTRAL, luego de rebajar los gastos corrientes de manejo operativo v financiero y

pdOITE
otros gastos extraordinarios del Fondo, y aguellas reservas que se decidan constituir fﬁp' ’Pﬁf

. " £ Uy
dentro del Fondo en alglin periodo. INSCRIPCIONT
pomd No, 2401 2=

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendar@& CVPCPA 5
siguientes al respectivo corte contable, y serdn beneficiarios de dicho pago aquellos Pyt =
participes gue se encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacion * SaLvaop®

del Fondo de Inversion Inmobiliaric Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada

trimestre, ya sea 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada

afio. El pago se realizard a |2 totalidad de participes en una misma fecha.
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerade Financiero Atlintida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. 5.A.)

{5an Salvador, Repiblica de €| Salvadar)

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciernbre 2020 y diclembre 2019

(Cifras expresadas er miles de délares de los Estadas Unidos de Armérica)

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante
publicado en la pagina web de |a Gestora y por correo electrénico a cada inversionista.
El pago se ejecutarad por medio de CEDEVAL

Al cierre del 31 de diciembre de 2020, los beneficios netos por distribuir ascienden a
US584.68.

15.6. Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre del 2020 el numero de cuotas emitidas asciende a 1,307 y el valor
unitaric de las cuotas de participacién asciende a US55.28, con un patrimonio de
6,715.01

15.7. Total, de cuotas de participacion

La emision total del Fondo, es por 30,000 participaciones a un precio unitario de
USS$5.00, formando un patrimonio total de US5150,000.00.

El fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emisién.

16. Ingresos por intereses y Dividendas

16.1. Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas
operacicnes del Fondo

Ingresos:
Ingresos percibidos _ 2020
Intereses por depositos en cuenta corriente uss 7.28
Total uss 7.29

Al 21 de diciembre el fondo no posee gastos por intereses y dividendos

16.2. Método de calculo de intereses aplicados

El método utilizado para el célculo de intereses es sobre una base de afio calendario o
comercial de acuerdo con el tipo de inversion efectuada, la cual consiste en mu[t’rplicarslﬁp humfﬂ,;‘ip

{E"" iy
"TINSCRIPCION'F
= Ne.2401 ©
9 S CVPCPA &
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Fondo de inversion Cerrado Inmobiliario Atidntida Progresa+
Atldntida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversisn

{Compafifa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. SA)

(San Salvador, Republica de E| Salvadar)

MNotas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2018

(Cifras expresadas en miles de ddlares de |os Estados Unidos de América)

tasa de interés nominal o de rendimiento por el valor facial de la inversién dividiendo &l
resultado sobre la base que corresponda segun el tipo de instrumento.

16.3. Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto
permitio reconocer |os ingresos de forma oportuna.

16.4. Interesesy dividendos pendientes de cobro

Al 31 de diciembre los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo son
los siguientes:

Ingresos no percibidos 2020
_I rtereses por depdsitos en cuenta corriente 1Js52.29
Uss2.29

Total

17. Ingresos por arrendamientos

Arrendamiento operativo
a) Ingresos o cdnones de cada una de las propiedades mantenidas en arrendamiento
operativo.

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el fondo presenta un monto de
US5723.93 (USS 175.32) en concepto de ingresas por arrendamiento operativo.

18. Ganancias a Pérdidas en Inversiones Financieras

18.1.Ganancias o Pérdidas por Ventas de Activos y Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el fondo presenta ingresos y gastos
generados por activos y pasivos financieras

[+
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliaric Atldntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafiis Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.A.)

(San Salvador, Repiblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 v diciembre 2019

{Cifras expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Ingresos:

Ingresos percibidos 2020 2015

Intereses por depdsitos en cuenta corriente sS57.29 Uss3.23
Total Ugs7.29 Uss3.23
Gastos:

Gastos Pagados 2020 2018
Comisiones Operaciones Bursatiles uss 402 Us51.27
Custodia de Valores 0.01 0.04
Total Uss 4.03 Uss1.31

18.2.Gananclias o Perdidas Netas por Cambios en el Valor Razonable de Activos y Pasivos
Financieros.

Al 31 de diciembre de 2020 el fondo no presenta cambios en valor razonable de activos y
pasivos financieros.

18.2.Ganancias Por Reversion de Deterioro vy Pérdidas por Constitucion de Deterioro de
Activos Financieros.

Al 31 de diciembre de 2020, el fondo no presenta partidas en concepto de constitucion o
reversion de deterioro de activos financieros.

19. Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion.

Al 31 de diciembre de 2020 el fondo presenta ganancias por revalué de sus propiedades de
inversion por un monto de USS 225.76
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlintida. S.A.)

(San Salvador, Repiblica de E| Salvador)

MNotas a los Estados Financieros

Al 31 de dicierbre 2020 y diciembre 2015

(Cifras expresadas en miles de ddlares de |os Estados Unidos de América)

20. Gastos por Gestidn
a) Remuneraciones por administracién del Fondo

El gasto de comisiones por administracién del Fondo al 31 de diciembre de 2020 y
diciembre 2019 ascendid a US583.16 v USS 20.34.
b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 31 de diciembre de
2020, no ha realizado cambios a la comision de administracién inicial del 2% anual,
provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo.

21. Gastos Generales de Administracion y Comités.

Los Gastos Generales de Administracion y de Comités al 31 de diciembre de 2020 y 31
de diciembre 2019 ascendieron a US514.77 y USSS 4.90.

22.  Otros Ingresos o Gastos

Al 31 de diciembre de 2020 y diciembre 2019 el fondo reporta otros gastos en concepto
de comisiones bancarias, seguros, garantias y otros gastos y comisiones bancarias, por
un valor de US527.98 v USS 0.00

23. Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencla de cuotas por la Gestora, entidades
relacionadas a la misma Al 31 de diciembre de 2020

Participe Cuotas 2l 31/12/2020 Porcentaje de participacidn
Empresas relacionadas 201 1537 %

24, Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, El fondo se encuentra

excluido de |a calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualguier -
otra clase de Impuesto, tasas y contribuciones especiales de carécter fiscal, No obstante, /
el Fondo Inmobiliario tiene el cardcter de contribuyente para fines de la ley de impuesto

a la transferencia de bienes muebles v a la prestacion de servicios. uDiT
whULITG,
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Fendo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversién

{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, 5.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Motas a los Estados Financiergs

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

Los Participes personas naturales estardn exentas del pago del Impuesto sobre la Renta
por los ingresos, reditos o ganancias provenientes de sus cuotas de participacion por un
plazo de cinco afios a partir de la constitucion del primer fondo de inversion en El Salvador:
l2 exencion estara vigente hasta el afio 2021.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacion en Fondos de
Inversién obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario
establecido en |a Ley del Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos gue
perciba la persona juridica, provengan de inversicnes en valores exentos del pago del
impuesto sobre |a renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

25. Informacién sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 31 de diciembre de 2020 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de La
Central de Depdsitos de Valores S.A. de CV,

26. Garantia Constituida

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle I 31-12-2020 S

Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes del
Fondo de |nversidn Cerrado Inmabiliario  Atlantida
Progresa+

N" Referencia BOB1245

Emisor AS5A Compania de Seguros, 5.4

Representante de los Beneficiarios Central de Depdsito de Valores 5.4 de CV.

Manto de la Garantia LIS5515.00

Monto de fianza LS5500.00

Monto en efectivo US515.00{Depdsito en efectivo en cuenta restringida a
favar de Central de Depdsito de Valores 5.4 de CV.)

% con relacion 2| Patimonic del Fondo 7.46%

_Vigencia B Del 12 de octubre de 2020 al 13 de octubre de 2021
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmabiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerade Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. 5.4.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 v diciernbra 2019

(Cifras expresadas en miles de ddélares de los Estados Unidos de América)

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:
Detalle 31-12-2019
Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento & favor de los Participes del Fondo
de Inversion Cerraco Inmabiliario Atlantida Progresa+

N® Referencia 8981211

Emisor ASSA Companiia de Seguros, S.A.

Representante de los Benefidarios Central de Depdsito de Valares S.A de CV.

Monto de la Garantia LIS%515.00

% con relacién al Patrimonic del Fondo 12.768%

Vigencia el 12 de octubre de 2019 al 12 de octubre de 2020

27. Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones

Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no presentaba excesos en los limites de inversidn
establecidos en las Normas Técnicas para las inversiones de los Fondos de Inversion
(NDMC-07). Por otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de
limites establecido en el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

28. Litigios Pendientes

Al 31 de diciembre de 2020, no existian litigios pendientes en contra del fondo.

29. Tercerizacion de Servicios

Al 31 de diciembre de 2020, los servicios de Auditoriz Interna, Contabilidad, Oficialia de
Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con
guien se tiene un contrate firmado de plazo indefinido.

30. Pasivos y Activos Contingentes

Al 31 de diciembre de 2020, no existian Activos y Pasivos Contingentes. s
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+
Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

{Cornpafiia Salvadorefia, Farte del Conglomerado Financierc Atlintida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S5.A)

(5an Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 y diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de délares de los Estados Unidos de America)

31. Calificacion de Riesgo

El Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes
calificaciones de riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, 5.A de C.V.
Comité de Clasificacion Ordinario: 05 de octubre 2020.
e Riesgo de crédito y mercado: A-fii.sv

o Fondos calificados Afii muestran una media-alta capacidad para preservar el valor
del capital, sin incurrir en pérdidas por exposicién a riesgo de crédito. Los activos del
fondo y su portafolic de inversiones son discretamente sensibles frente a
variaciones en las condiciones econdmicas o de mercado.

»  Riesgo administrativo y operacional: Adm 2.sv

o El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas v procedimientos
para la administracion del fondo de inversidn

e Perspectiva: Estable
Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesion extraordinaria: N°6172020
Fecha de ratificacién: 20 de octubre de 2020,

e Riesgo de credito: scr A-(SLV).

o La calidad vy diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la
generacion de flujos, las fortalezas y debilidades de la administracion, presentan

una adecuada probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversién, teniendo pNOITOR

una adecuada gestion para limitar su exposicion al riesgo por factores inherentess® €,
a los activos del Fondo y los relacionados con su entorno. Nivel bueno. L;._‘.:_:-’IME_Empt:mN =
: ; S ' Np. 2400 T
® Riesgo de mercado: Categoria 2. "-%: cypCPA &

T o : A
o Maoderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos dé s-t-m.q.‘n-,p?;.

*EL A bl

inversion en la categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a
condiciones cambiantes en el mercado. Es de esperar que el fondo presente
alguna variabilidad a través de cambias en los escenarios de mercado, ademas
de una moderada exposicidn a los riesgos del mercado al que pertenecen de
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmabiliario Atléntida Progresa+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

{5an Salvador, Republica de E| Salvador)

Notas a |os Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2020 vy diciembre 2019

(Cifras expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

acuerdo a la naturaleza del fondo.,

e Perspectiva: estable.

32. Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y
las Normas Emitidas por el Regulador

Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no reporta diferencias significativas en la aplicacian
de criterios contables entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las
Mormas Emitidas por el Regulador.

33. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.

34. Bienesy Derechos Recibidos n Pago.
Al 31 de diciembre de 2020, el Fonde no reparta Bienes y derechos recibidas en pago.
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Balance General

Saldos al 30 de Junio de 2020 y Diciembre 2019
(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

Activo

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Cuentas por Cobrar Netas
Impuestos

Otros Activos

Activos No Corrientes
Propiedades de Inversion

Total Activos

Pasivo

Pasivos Corrientes

Préstamos con Bancos y Otras Entidades del Sistema Financiero
Cuentas por Pagar

Impuestos por Pagar

Pasivos No Corrientes
Prestamos de Largo Plazo
Depositos en Garantia Recibidos a Largo Plazo

Total Pasivos

Patrimonio
Participaciones
Resultados Por Aplicar
Patrimonio Restringido
Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

Namero de Cuotas de Participacion emitidas y pagadas
Valor Unitario de Cuota de Participacion

Nota

9.1

13
11y12

13

15

2020 2019
356,619.07 484,111.32
307,574.69 435,191.68
6,355.96 1,227.58
219.41 1,067.18
42,469.01 46,624.87
7,965,466.91 7,957,519.91
7,965,466.91 7,957,519.91
8,322,085.98 8,441,631.23
243,470.23 365,043.96
38,320.82 95,503.65
201,807.68 269,540.31
3341.73 -
3,964,150.48 3,960,268.77
3,905,075.91 3,896,376.78
59,074.57 63,891.99
4,207,620.71 4,325,312.73
4,035,000.00 4,035,000.00
79,465.27 81,318.50
- 0.00
4,114,465.27 4,116,318.50
8,322,085.98 8,441,631.23
807.00 807.00
5,000.00 5,000.00

Fernando Luis de
=P
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral

Por el periodo de seis meses que termino el 30 de Junio de 2020

(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 2020
INGRESOS DE OPERACION 355,378.71
Ingresos por Inversiones 16,18 429424
Ingresos por Propiedades de Inversion 17 351,084.47
GASTOS DE OPERACION 57,648.45
Gastos Financieros por Operaciones con Instrumentos Financieros 18 2,585.67
Gastos por Gestién 20 40,129.18
Gastos Generales de Administracién y Comités 21 14,933.60
RESULTADOS DE OPERACION 297,730.26
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras 13 138,244.14
Otros Gastos 22 68.00
UTILIDAD DEL EJERCICIO 159,418.12
OTRA UTILIDAD INTEGRAL
Ajustes por Cambios en el Valor Razonable de Instrumentos Financieros de Cobertura -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO 159,418.12
Ganancias por Titulo Participacion Bésicas (expresada en moneda (US$S) ddlares de los Estados Unidos de
America por cuota), + 197.54
Beneficios Netos por Cuota
Beneficios Netos por Distribuir 15.1 197.54
No. De Cuotas de Participacién emitidas y pagadas 807.00

Las notas que se acomfafian son parte integral de los estados financieros

ernando Luis de Mergeli
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A,, Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por los periodos terminado al 30 de Junio de 2020

(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

Resultados

Participaciones del Presente Ciro Resullzga Patrimonio Total
CONCEPTOS Nota Ejercicio Infental
Balance al 31 de diciembre de 2019 15 4,035,000.00 81,318.50 4,116,318.50
Incremento por nuevas cuotas de participacién -
Reducciones en cuotas de participacion por derecho de retiro -
Transferencias netas de beneficios distribuibles “
Beneficios distribuidos (161,271.35) (161,271.35)
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura -
Utilidad del periado 169,418.12 159,418.12
Balance al 30 de junio de 2020 15 4,035,000.00 79,465.27 - 4,114,465.27

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados financieros

Fernando Luis de
epresaniante Legal

r Alvarenga Fuentes
GOntador General
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo de seis meses terminados al 30 de junio 2020
(Cifras en Doélares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Intereses Recibidos

Depositos por arrendamientos Operativos Recibidos

Depositos por arrendamientos reintegrados

Cobros a inquilinos

Pago de impuestos

Pagos a proveedores de servicios

Pago de intereses sobre prestamos

Otros pagos relativos a la actividad

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversién
Adquisicion de inversiones inmobiliarias
Efectivo neto (usado) por actividades de inversién

Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aportes de los participes
Pago de dividendos

Préstamos Pagados
Efectivo neto usado en actividades de financiamiento

Disminucién Neta en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de enero 2020
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 30 de junio 2020

Nota

2020

4,032.31
3,653.80
(8,471.22)
279,779.39
4,189.51
(10,845.74)
(141,791.28)
(41,423.18)

89,123.59

(7,947.00)

(7,947.00)

-161,271.35

(47,522.23)

-208,793.58

-127,616.99
435,191.68

307,574.69

Las notas que se acojnpafian son parte integral de los estados finaneh
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
ATLANTIDA PROGRESA+

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafifa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atléntida. S.A.)

Urb. Madre Selva 3, Calle Llama del Bosque Poniente

Pje. Santa Elena, local 3-01. Edificio Avante.

TAX Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
LABOR PBX: 2556 0740.

E-mail: info@cpaauditores.com
www.cpaauditores.com
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Informe de los auditores independientes y estados financieros al 31 de diciembre de 20189.

Contenido
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Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros
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Informe de los Auditores Independientes

A LA JUNTA DIRECTIVA DE
ATLANTIDA CAPITAL, S.A., GESTORA DE FONDOS DE INVERSION Y
A LOS PARTICIPES DE FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA PROGRESA+.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+, que comprende el balance general al 31 de diciembre de 2019, el estado de
resultados, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros, adjuntos de Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+, correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, han sido
preparados en todos los aspectos materiales, de conformidad al marco normativo contable
aplicable a las sociedades gestoras de fondos de inversion, emitido por el Banco Central de
Reserva de El Salvador.

Fundamento de la opinidn.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor con la auditorfa de los estados financieros
de nuestro informe. Somos independientes de la sociedad de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Codigo de ética del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son aplicables
en nuestra auditorfa de los estados financieros en El Salvador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del
IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Urb. Madre Selva 3, Calle Llama del Bosque Poniente
Pje. Santa Elena, local 3-01. Edificio Avante.

TAX 1 Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
LABOR PBX: 255@3&0- :
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Asuntos de Enfasis- Base de Contabilidad

Llamamos la atencidon a la nota (2) a los estados financieros que describen las bases de
preparacion de los estados financieros, los cuales han sido preparados de conformidad con las
normas emitidas por el Banco Central de Reserva de El Salvador que les sean aplicables y las
Normas internacionales de informacion financiera (NIIF), prevaleciendo la normativa emitida por
el Banco Central de El Salvador cuando haya conflicto con las NIIF, este asunto no afecta nuestra
opinion sobre |os estados financieros.

Cuestiones Claves de auditoria

Las cuestiones claves de auditoria esenciales son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditorfa de los estados financieros
del periodo actual. Sin embargo, esta entidad segin nuestra evaluacién no ha tenido operaciones
de alto riesgo.

Negocio en Marcha

Los Estados Financieros de la compafiia han sido preparados utilizando las bases contables de
negocio en marcha. El uso de estas bases contables es apropiado a menos que la administracion
tenga la intencidon de liquidar la compafila o de detener las operaciones o no tiene otra
alternativa realista mas que hacerlo. Como parte de nuestra auditorfa de los estados financieros,
hemos concluido que el uso de las bases contables de negocio en marcha por parte de la
administracidn, en la preparacién de los Estados Financieros de la compafifa es apropiado.

La administracién no ha identificado una incertidumbre material que puede dar lugar a una duda
significativa sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio en marcha, y por
consiguiente no se revela en los estados financieros. Con base a nuestra auditoria de los estados
financieros, tampoco hemos identificado dicha incertidumbre material.

Responsabilidades de la administracién y de los responsables del gobierno corporativo de la
Sociedad en relacion con los estados financieros.

a administracién es responsable de la preparacion de los estados financieros adjuntos, de
conformidad con el marco normativo contable, aplicable a las sociedades gestoras de todos los
fondos de inversidn, emitido por la Superintendencia del sistema Financiero y el Banco Central
de Reserva, y el control interno que la administracién considere necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error.

Urb. Madre Selva 3, Calle Llama del Bosque Poniente

Pje. Santa Elena, local 3-01. Edificio Avan:ce_;__?.
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En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la evaluacién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como negocio en marcha, revelando segln
corresponda, |as cuestiones relacionados con el negocio en marcha y utilizando |a base contable
de negocio en marcha excepto si la administracidn tiene intencién de liquidar a la Sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsables de supervisar el proceso de
informacion financiera del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error v se
consideran materiales si, individualmente o en forma conjunta, puede preverse razonablemente
gue influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusidon del control
interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
sociedad.

Urb. Madre Selva 3, Calle Llama del Bosque Poniente
Pje. Santa Elena, local 3-01. Edificio Avante. 4
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e FEvaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables v la correspondiente informacidén revelada por la administracién.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la direccidn, del principio contable
de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la
Sociedad deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacidon conjunta, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno de Atlantida Capital, S.A. Gestora de Fondos de
Inversién, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de auditoria planificada y
los hallazgos significativos de la auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.
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Fondo de Inversian Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidon
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atléntida. S.A.)

{San Salvador, Replblica de El Salvador)
Balance General

Saldos al 31 de Diciembre 2019
(Cifras en Miles de Ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

Nota 2019
Activo
Activos Corrientes Uss4s84.11
Efectivo y Equivalentes de Efectivo & 435.19
Depdsitos a Plazo 0.00
Inversiones Financieras 7 0.0C
Cuentas por Cobrar Netas 8 1.23
Impuestos 1.07
Otros Activos 46.62
Activos No Corrientes 7,957.52
Propiedades de Inversidn 8.1 7.957.52
Total Activos 8,441.63
Pasivo
Pasivos Corrientes 365.04
Pasivos Financieros a Valor Razonable 10 0.00
Préstamas con Bancos y Otras Entidades del Sistema Financiero 13 95.50
Cuentas por Pagar 2 b 269.54
Impuestos por Pagar 0.00
Pasivos No Corrientes 3,960.27
Prestamos de Largo Plazo 13 3,896.38
Depositos en Garantia Recibidos a Largo Plazo £63.89
Provisiones 14 0.00
Total Pasivos 4,325.31
Patrimonio 15
Participaciones 4,035.00
Resultados Por Aplicar 81.32
Patrimonio Restringido 0.00
Total Patrimonio 4,116.32
Total Pasivo y Patrimanio Uss$8,441.63
Nimero de Cuotas de Participacion emitidas y pagadas 807.00
Valor Unitario de Cuota de Participacién 5,000.00

Las notas gue se acompaiian son parte integral de los estados financieros




Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+
Atlantida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidn
(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(5an Salvadar, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral
Por el afio termimado al 31 de diciembre de 2019
(Cifras en Miles de Dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 2018

INGRESOS DE OPERACION USS178.55
Ingresos por Inversiones 16,18 3.23
Ingresos por Propiedades de Inversion 17 17532
GASTOS DE OPERACION 26.55
Gastos Financieros por Operaciones can Instrumentos Financieros 18 1.31
Pérdidas per Propiedades de Inversion 19 0.00
Gastos por Gesticn 20 20.34
Gastos Generales de Administracion y Comités 21 480
RESULTADOS DE OPERACION 151.99
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras 13 70.67
Otros Gastos 22 0.00
UTILIDAD DEL EJERCICIO 81.32
OTRA UTILIDAD INTEGRAL

Ajustes por Cambios en el Valor Razonable de Instrumentos Financieros de Cobertura 0.00
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PER[ODO Us$81.32

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieras
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
{Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Replblica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo
Porel afio terminado 2l 31 de diciembre de 2019
(Cifras en Miles de Dolares de |os Estados Unidos de América)

Nota 2019
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Intereses Recibidos 2.16
Depositos por arrendamientos Operativos Reclbidos 63.89
Cobros a inquilinos 430.35
Pagos a proveedores de servicios (21.88)
Pago deintereses sobre prestamas (55.43)
Otros pagos relativos a la actividad (38.02)
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 381.07
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversién
Adquisicién de inversiones inmobiliarias (7,957.52)
Efectivo neto (usado) por actividades de inversion (7,957.52)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aportes de los participes 4,035.00
Préstamos Recibidas 4,000.00
Préstamos Pagados (23.36)
Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento 8,011.64
Incremento Neto en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo 435.19
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de septiembre de 2019 0.00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31 de diciembre 2019 6 435.18

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Repliblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019

(Cifras en Miles de Ddlares de los Estados Unidos de América)

1. Identificacién del Fondo

d.

Los Estados Financieros y las notas que acompafian corresponden al Fondo de Inversién
Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ el cual fue autorizado segun resolucion del Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD 11/2019 de fecha 14 de marzo de
2019, inscritos bajo los asientos registrales numeros FC-0001-2019.

El fondao inicié operaciones el 10 de septiembre de 2019.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su origen en los
saldos definitivos del Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo a los modelos
establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion NDMC-08.

Los Estados Financieros que se presentan cubren un periodo del 10 de septiembre 2019 al 31
de diciembre del mismo afio. Por tratarse de inicio de operaciones, las cifras no se presentan
de manera comparativa.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+ es clasificado como cerrado,
constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San
Salvador, El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade
Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escaldn.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+, tiene por objeto la inversion
en inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversién en titulos valores
de oferta publica en el mercado salvadorefio, tanto del sector publico como del sector privado,
asi como en certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas de participacion en Fondos de
Inversion Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes. Es un Fondo de mediano a largo plazo
debido a su composicion de cartera de inversiones.

Este Fondo de Inversidn estd recomendado para aquellos participes personas naturales o
juridicas que deseen manejar su inversién en mediano o largo plazo, que no necesiten liquidez
inmediata, con una tolerancia media — alta al riesgo y con previa experiencia en el Mercado de
Valores.

El fondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019 fueron aprobados por Junta Directiva
No0.02/2020 de fecha 13 de febrero de 2020 para la respectiva divulgacion.

Los Estados Financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun por los
participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema Financiero determine la
existencia de datos que alteren, modifiquen o afecten los Estados Financieros publicados, a las

notas o que estas Ultimas no han sido publicadas en su totalidad, podra requerir a la Gestora s,
por cuenta del fondo efectie los cambios necesarios, por lo que se hara una nueva pu b(Li\.pa'i:ién, —




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidon

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
(Cifras en Miles de Dolares de los Estados Unidos de América)

en el mismo periddico de circulacion nacional que fue publicada originalmente, acompafiado
de su nota explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

i. El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por Atlantida
Capital, S.A. Gestora de fondos de inversion, una sociedad salvadorefia Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atléntida, S.A., regida por las leyes de El Salvador y supervisada por la
Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio en la ciudad de San Salvador,
Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccién es: 87 Av. Norte y calle El Mirador,
Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

2. Bases de Preparacion.
2.1.Declaracion Sobre las Bases de Preparacién:

Las normas utilizadas en la preparacién de los Estados Financieros han sido emitidas por el
Comité de Normas del Banco Central. Los Estados Financieros han sido preparados por la
Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del Banco Central que le son
aplicables y las Normas Internacionales de Informacién Financiera, prevaleciendo la normativa
emitida por el Comité de Normas del Banco Central, cuando haya conflicto con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Ademds, cuando éstas presenten diferentes formas
y opciones para medir y contabilizar un mismo elemento o evento se deberd adoptar el criterio
mas conservador de las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Se debera
presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N°32.
2.2.Bases de Medicién:

Los estados financieros del Fondo han sido valorados al costo histérico de las transacciones
con excepcion de inversiones en titulos valores, las cuales estan valoradas al valor de mercado.

2.3.Moneda Funcional y de Presentacion:

La moneda de medicién y de presentacion de los estados financieros es el dolar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las cifras
de los Estados Financieros y las de sus notas estan expresados en miles de délares de los
Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando la regla de redondeo siguiente: si el
digito a la derecha del Gltimo requerido es mayor que 5, el Ultimo digito requerido se aumenta
una unidad. Si el digito a la derecha del Ultimo requerido es menor que 5, el Gltimo digito
requerido se deja intacto. w070
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Repiblica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
(Cifras en Miles de Ddlares de los Estados Unidos de América)

2.4.Uso de Estimaciones y Criterios:

La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, vy la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos en los
estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econémicos fluyan hacia o desde
la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente
medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, gue se basan en el mejor criterio de la
Administracién a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las actuales
circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados en el
periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

2.5.Cambios en Politicas Contables:

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no habia efectuado ninglin cambio en las politicas
contables.

3. Politicas Contables Significativas
3.1.Base de presentacion

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas
en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversién (NDMC-08).

3.2.Declaracién de cumplimiento con Normas de Informacién Financiera adoptadas en El Salvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Pdblica y Auditoria de fecha 9 de julio
de 2010, se establece que a partir del ejercicio econémico que inicia el 01 de enero de 2011, las
empresas deberan presentar sus estados financieros con propésito general con base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera (versién completa) o con base a la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES). El mismo acuerdo establece que en tanto no adopten la normativa contable
internacional, no estaran incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados
de empresas autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los
intermediarios financieros no bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las sociedades de depésito
y custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Sociedad gestora de fondos de /i
inversién y Bolsas de Valores, que aplican las normas contables emitidas por Banco Cegt?rﬁ“dé’
Reserva de El Salvador supervisadas por la Superintendencia del Sistema Financiero. % '
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Szlvador)
Notas a los Estados Financieros
(Cifras en Miles de Délares de los Estados Unidos de América)

Esta misma disposicion del Consejo de Vigilancia de la Contadurfa Publica y Auditoria seria
aplicable a las sociedades constituidas con el propésito tnico de constituir y administrar fondos
de inversién de acuerdo con la Ley de Fondos de Inversidn.

3.3.Estados financieros bésicos

Los estados financieros en conjunto del Fondo estan conformados por el Balance General,
Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo,
y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacién en el
estado de situacion financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los
activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacidn sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su
naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.

3.4.Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su
equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas
corrientes, de ahorro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de
efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacidn, de
inversion y de financiamiento, y su clasificacién dependera de la naturaleza de las actividades
que generaron esos flujos de efectivo.

3.5.Inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros esta relacionado con el monto corriente al
cual podrian ser intercambiados entre dos o mé&s partes interesadas, adecuadamente
informadas y que no estan obligadas o forzadas a realizar la transaccion. El valor razonable esta
mejor definido con base a cotizaciones de precios en un mercado activo.

La clasificacion de las inversiones estd definida de conformidad con el Manual y Catélogo de
Cuentas para Fondos de Inversion autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero. La
clasificacion de las inversiones es el siguiente:

Inversiones conservadas para su negociacion

Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias
por las fluctuaciones de corto plazo del precio. « DU

Inversiones conservadas hasta su vencimiento 7%
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando comoe Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)

(San Salvador, Replblica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
(Cifras en Miles de Ddlares de los Estados Unidos de América)

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando el Fondo tenga la intencidn y la seria posibilidad de tenerlos
hasta su vencimiento, condicién esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para la venta
Activos financieros que han sido adquiridos con la intencién de ser vendidos en el futuro.
Medicion inicial y subsiguiente.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los costos de
transaccion.

El Fondo reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en su Balance General, solo
cuando ella pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el
método de la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

l.  En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él en Ia
fecha de contratacion; y

. En caso de venta, se retirard el activo vendido contra la cuenta por cobrar
correspondiente y reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la fecha
de contratacion.

3.6.Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion del Fondo realice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion
de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son
reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econémicos
fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede
ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto
a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serén adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

3.7.Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estados financieros en Ddlares de los Estados Unidos de América, ya que %{/" /

ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados eppti‘é’s_-i -
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+
Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financierc Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros

(Cifras en Miles de Ddlares de los Estados Unidos de América)

cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se llevan a cabo
durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en |a fecha de la
transaccién. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registran
como otros ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen.

4. Politica de Inversion

A continuacién, se detalla la politica de inversion del Fondo:

Dimension

Tipo de inmuebles

Zona geografica

Sectores de inversién por actividad
econodmica

Generacion de flujos de ingreso

Caracteristica de la mversmn

De medlano a Iargo plazo

Pats de ub|ca(:|on de mmuebles

Descripcién
e Comercio, Restaurantes
e Oficinas, Educacion

e Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas
francas

. ® Hoteles, Servicios de salud
' e Sector Publico, Sector Privado

e Viviendas

| Preferlb[emente en el area Metropolltana de San

' Salvador, sin embargo, también podra ser en zonas

' urbanas al interior del pais.

Comerual remdenmal Industrial (Bodegas Of|bodegas
Zonas Francas), salud, educacion, turismo, sector publico

y sector privado

Provementes de ingresos por alqutleres intereses de las
inversiones, venta de inmuebles o titulos de |a cartera
financiera, y otros ingresos debidamente pactados en los
contratos de arrendamiento.

100% en el pais de El Salvador

Condiciones de Inmuebles

| a) Estar compIetamente terrmnados

b) Contar con la solvencia de la Administracion
Tributaria del propietario;

c) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o
habitacion o cualquier otra condlaon1 que

14



Fondo de Inversion Cerrado Inmaobiliario Atlantida Progresa+
Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
(Cifras en Miles de Délares de los Estados Unidos de América)

Dimensién Descnpuon

!mp05|b:||te su explotamon por parte “del Fondo
Inmobiliario;

d) Ser wvalorados por peritos inscritos en la
Superintendencia, o en otras entidades cuyos
registros ésta reconozca;

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que
transfiere el dominio; y

f) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda
afectar su transferenua al Fondo.

La ub|car:|on geografca de 105 mmuebles se escogera con
relacidn a las expectativas de la zona en relacion a las
plusvalias presentadas, la cercania a los diferentes
'servicios y la proyeccién de desarrollo, todo de acuerdo
al criterio de un especialista en la materia. Se contaran
con evaluaciones cualitativas y cuantitativas (evitando
' zonas de delincuencia).

Los inmuebles a ser incorporados deben tener
‘antigliedades, preferiblemente, inferiores a los 15 afios o
' que en ocasidn de las mejoras realizadas a los mismos
5 reflejen esta antigliedad. Las propiedades a adquirir

riterios mini xigid ;
Criterios minimos exigidos a los  pueden estar total o parcialmente ocupadas.

inmuebles = . : o
'Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento

'general de las instalaciones (areas comunes, equipos y
demds componentes de la propiedad) a criterio de un
ingeniero o espemahsta en la materia.

No se establece un monto minimo de inversion en
ed|f1C|o o inmueble

Los inguilinos podran ser personas ﬂsmas juridicas,
extranjeras con domicilio local que pertenezcan a los
sectores de inversion establecidos en el presente
reglamento. Podran ser arrendatarios también personas
‘relacionadas a la Gestora que administra el fondo .
Inmaobiliario, otros Fondos de Inversion administraq_f;%&”’“
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Dlmensu)n Descnpmon

por la misma Gestora o administrados por Gestoras
relacionadas a ella, las entidades que formen parte del

' Conglomerado Financiero o grupo Empresarial de la
Gestora, siempre y cuando el canon de arrendamiento
corresponda al precio de mercado para este tipo de
inmueble. La gestora revelara dicho canon de ingresos
mensuales del Fondo Inmobiliario, en el momento que se
' presente el evento.

- Cualquier informacién del detalle de la cartera
mmoblharla comumcarse con su Agente Comeruallzador

50% con relacién al total de ocupacién por mmueble 0

i del cien por ciento, en el caso que el Fondo posea mas

' de un inmueble, en funcidn de la vocacion o tipo de
inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora debera
observar en todo momento, los limites aplicables en
materia de ingresos aplicables a rentas, establecido en el
art.37 de la NDMC-17.

Concentracion maxima por
arrendatario

Concentracion maxima por
Inmueble

Maximo de concentrauon por
zona geografica

80% con relacién al patrimonio del Fondo.

80% con relacion al patrimonio del Fondo.

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual
Concentracion de Ingresos ya sea persona natural o juridica no podrén exceder del
aplicables a rentas _cincuenta por ciento de los ingresos mensuales del
'Fondo Inmobiliario

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas,

o _ considerando como un maximo del 40% del total del
Polftica de arrendamiento de
patrimonio deI Fondo;

jnmueb]es a Personas o Compaﬁ[as .................................................
: st La Gestora y compafias del mismo grupo empresarlal
relacionadas a participes

i = ueden ser arrendatarios del fondo, siempre y cuando
(aprobacién de Junta Directiva). P - _ T i

los canones de precios sean acordes a niveles de
mercado.
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Dlmensmn

Descripcién

Moneda en que se celebraran Ios

contratos de arrendamiento

Otras politicas de inversion

Limites a remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones de
inmuebles

Ddlares de los Estados Unidos de América.

La adqmsu:lon y venta de los bienes mmuebles requenra

- de valoracién previa, de conformidad con las normas
establecidas en el Reglamento Interno del Fondo.

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo

' Inmobiliario, remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones a los inmuebles adquiridos. El costo
“acumulado de estos en los Gltimos doce meses debe ser
‘igual o menor a un veinticinco por ciento del valor del

inmueble, determinado mediante el dltimo valto

disponible.
' La Gestora podra realizar remodelaciones,

mantenimiento y reparaciones por porcentajes mayores
a los establecidos en el inciso anterior, siempre y cuando
responda a una necesidad de expansion o de
resarcimiento por dafios o desperfectos de un
arrendatario del inmueble o a que este haya confirmado
el uso que se dara al drea que se desea ampliar. En estos
casos, se deberd contar con un informe que considere

' los aspectos siguientes:

I, Estado actual del inmueble;

ii. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda
potencial, la proyeccion de los flujos de caja
esperados, asi como la simulacién de escenarios por
factores que incidan en dichos flujos;

ii. Ventajas y desventajas asociadas a las
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

v. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendrdn sobre el
rendimiento del Fondo;

vi. Permisos correspondlentes y - S—.
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Dimensién Descrlpcmn

vil. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.
Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de
conflicto de interés con la Gestora, sus socios, directivos
y empleados, asi como a las personas que formen parte

- de su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial.
Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos del Fondo

Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios
“administrados por la mlsma Gestora.

Para dar cumpl:mlento a Ios I|m|tes dei mversmn en el

: ‘caso que el Fondo Inmobiliario invierta en valores de
oferta publica, debera cumplir con lo establecido en las
: ”Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de
Inversmn” (NDMC 07)

_; Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice
el Fondo, segun lo establecido en los articulos 34, literal
o 'a)y 35de la NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de
Plazo para el cumplimiento de : by o .

o _ ey | Inversidon Cerrados Inmabiliarios, la Gestora deberd dar
limites cartera inmabiliaria i . - : i
' cumplimiento a los limites de inversién en un plazo que
no exceda a un ano partir del momento en que el Fondo

alcance el patrlmomo y nimero minimo de participes.

Plazo para el cumplimiento de
limites en cartera financiera.

'La Gestora debers cumpllr los limites de endeudamiento
Plazo para el cumplimiento de 'de forma inmediata a partir del momento que alcance el
limites endeudamiento patrimonio y nimero minimo de participes del Fondo al

que hace referenua el articulo 61 de la Ley de Fondos.

Excesos a Ios hmates de mversmn Justlflcados ono atnbunbles a la Gestora

Los excesos a los limites de inversién definidos en la
politica de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya
Excesos a los limites de inversion  sea que se produzcan por causas atribuibles o no
justificados o no atribuibles a la atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la
Gestora Superintendencia en los tres dias habiles siguientes de
ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los
mismos, los efectos para los participes vy las actividades
que llevaran a cabo para dismmuar dichos exCesos.
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Dimensién Descripcion

N La Gestora contaré con un piazode hasta noventa dias

' contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes
establecidos en su reglamento interno, cuando los
valores o instrumentos sean de oferta publica o de hasta
seis meses prorrogables por una sola vez por un periodo
similar, si el exceso de inversion corresponde a activos
inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversidn por causas no

atribuibles a la Gestora se producen en los casos

' siguientes:

a. Cambios en las condiciones de mercado del sector

. inmobiliario;

' b.las no renovaciones en los contratos de

| arrendamiento gque provoque desocupacion en los
inmuebles que posee el Fondo Inmobiliario;

" ¢. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo
Inmobiliario alcance el patrimonio y nimero minimo
de participes al que hace referencia el artfculo 61 de
la Ley de Fondos; y

d. Los ocurridos por la materializacién de catastrofes

El Fondo de Inversién, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20% en cualquiera de
los Activos Objeto de Inversién establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley
de acuerdo a los limites maximos o minimos que a continuacion se sefialan, cualquier limite
por encima del porcentaje antes mencionado requerira de autorizacion de la Junta Directiva de
la Gestora:
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Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas

; - 0% 100%
de ahorro y/o corrientes, depositos a plazo y

reportos.

Cuotas de participacién de fondos de inversion
abiertos locales y fondos de inversion abiertos
y cerrados extranjeros que inviertan en
valores de renta fija, titulos valores de renta
fija, Bonos y otros valores emitidos o
garantizados por bancos locales y Reportos con
valores de oferta publica, Valores emitidos por
el Estado de El Salvador y el Banco Central de
Reserva de El Salvador, colocados en

; - 0% 80%
ventanilla y Valores emitidos en un proceso de
titularizacion, de acuerdo a la regulacion
salvadorefia. Cualquier otro valor de renta fija
debidamente inscrito en el Registro Publico
Bursatil, Certificados de Inversidn, Papel
Bursatil, Valores y bonos garantizados por
estados extranjeros, bancos centrales o
entidades bancarias extranjeras u organismos

internacionales, valores respaldados por

Estado salvadorefio. & 4
INSCRIPCIONT
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1.Titulos financieros Min Max Base

Valores de titularizacion 50% De los activos del Fondo de titularizacion dat 20% de la carera financiers
Cugtas de participacion de Fondos Abisrtos 50%: D= las cuoias colocadas por otro Fondeo ¢l 203 de |3 carters financiera
Cuotas de participacion de Fondas Cerrados 50%: De las cuotas colocadas porotro Fondo del 203 de la cartars financiera
Certificados da inversion 205 De los actives dal fFondo da Invarsion del 203 de 13 carters financiara
Papel pursatil 20%% De los actives del Fondo de Inversion del 205 de la cartera financiera
Otros 80% De les actives del Fondo dz Inversion del 20% de la cartzra financiera
2.Clasificacion de riesgo-valores locales

Corio plazo Desde N2 100% De los actives del Fondo de Inversion del 205 de la cartera financiera
Mediano Plazo Desde BEE- 100% Da los activos del Fonda de Inversidn del 205 de la cartera financisra
3. Sector Economico

Servicios 20% De los actives del Fonde de Invarsién del 265 de la carters financiera
Comercio 80% D= los actives del Fondo de Inversion del 203% de la cartera financiera
Finanzas 80% De lps actives del Fondo de Inversidn del 20% de la cartera financiera
Industrial 0% De los actives del Fondo de Inversidn del 2095 dz 15 cartera financiera
Otros 80% De los actives dal Fondo de Inversidn del 20% ¢z la cartera financiera
4. Origen de instrumentos

Local 100% De les actives dal Fonda de Inversidn del 2052 de 1a carters financiers
5. Por concentracién de grupo

Emisiones realizadas por vinculadas 10% De los activos del Fondo de Inversidn del 205 de la cartara financiara
6. Duracidn del Portafolio

Duracién Promedio del Portaiclio 50 cias De los actives de! Fondo de Inversion del 20% de s cartera finanaizra

7. Por grado de liquidez

Alta Liguidez: Centificados de depdsitos a plazo

fijo, LETES, CENELIS, Reporios, cuenias da [ 100% De los actives del Fondo de Inversion del 20%: de la cartera financiera
ahorro y corrientes

1. Por emisor Min Max
Activosdel emisor 0% 30%
Activos del Fondo 0% 30%
Misma emision 0% 30%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 30%
2. Conglomerado financiero o grupo empresarial

Activos del Fondo 0% 25%
3. Titularizaciones

Activos del Fondo de Titularizacién 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%
4. Inversiones en valores de Entidadesvinculadas ala Gestora

Valores emitidos porvinculadas 0% 10%
5. Cuotas de participacién

Cuotasde participacion de otro Fondo 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%
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“Lla Gestora podrad realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender
necesidades de liquidez originadas del retiro de sus participes o gastos del Fondo u otros casos
indicados en el Reglamento Interno del Fondo y con base en lo establecido en la Ley de Fondos,
las cuales no podrén exceder del veinte por ciento del activo total del Fondo. Las condiciones de
la operacion, asi como las garantias respectivas, deberdn ser establecidas conforme a lo regulado
en la Ley del Mercado de Valores, demas leyes y normativa aplicable a las operaciones de
reporto”

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asf
como los limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la
“Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el cual
literalmente dice:

b) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversidn:

I. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas del
ochenta por ciento del activo del Fondo; y

c) Limites con relacién a los activos del emisor y mismo emisor:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas de
treinta por ciento del activo del emisor con base a los Ultimos Estados Financieros publicados por
el emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversidon que puede realizar un Fondo en
una misma emision de valores. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto; y

d)Limites con relacién al grupo empresarial o conglomerado:

i. El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en valores
emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado financiero o
grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se incluyen en este |limite los valores
emitidos con cargo a patrimonios independientes administrados por estas sociedades, asi como
los depdsitos de dinero, en el banco del referido conglomerado. También se incluyen los valores
gue garantizan las operaciones de reporto. Se exceptuan de este |imite las cuentas corrientes o
de ahorro que se utilicen para operatividad del Fondo; y

ii. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta fija
emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos instrumentos sggﬂ;-g
grado de inversidn en el caso de valores extranjeros y los instrumentos de deuda iocal tengan /D
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una clasificacion de riesgo de largo plazo no menor a la categoria A y N-2 para instrumentos de
corto plazo.

e) El Fondo no deberd poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de
participacion colocadas por otro Fondo de Inversidn. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas
de participacion adquiridas por fondos administrados por una Gestora no podrd exceder del
cincuenta por ciento de las cuotas de participacion colocadas por un mismo Fondo de Inversidn.
En caso de que las inversiones en cuotas de participacion sean de Fondos administrados por la
misma Gestora, esto deberd ser comunicado a los participes;

f) El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacion hasta un cincuenta por
ciento de los activos del Fondo de Titularizacién. La sumatoria de los valores de titularizacion
adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podrd exceder el cincuenta por ciento
de los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacién. Este tipo de valores no estardn
incluidos dentro de los valores representativos de deuda indicados en los literales b) y c) del
presente articulo.

5. Gestion de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de instrumentos
financieros y al desarrollo de sus operaciones esta expuesto a los siguientes riesgos:

5.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés
y precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del Fondo, asi
como sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo estd
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por
cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado afectando
directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacidn, se muestra la posicién de riesgos, proveniente de la cartera financiera, asumida
durante el periodo del 10 de septiembre al 31 de diciembre de 2019:

23




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compariia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
(Cifras en Miles de Délares de los Estados Unidos de América)

Septiembre 0.00 0.00%

Octubre 0.00 0.00%

Noviembre 0.00 0.00%

Diciembre 0.00 0.00%

%VAR 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
SVAR 0.00 0.00 0.00 0.00
Duracién modificada 0.254% 0.254% 0.254% 0.254%

5.1.1 Riesgo de Tipo de Cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el valor de la
moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en ddlares de los Estados
Unidos de Ameérica y, por lo tanto, no hay exposicion al riesgo cambiario. Atlantida Capital no
tiene activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al dolar de los Estados Unidos de
América.

5.1.2 Riesgo de Tasa de Interés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de Atlantida Capital fluctle debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo de Atlantida Capital
estan influenciados por estos cambios. Para méas informacién sobre limites y herramientas de
medicién consultar AC-008 Manual para la Gestidn Integral de Riesgos.

Riesgo de Precio:

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctle por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o
factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atlantida
Capital administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado
de sus instrumentos financieros. Para mas informacién sobre limites y herramientas de
medicion consultar AC-008 Manual para la Gestién Integral de Riesgos.
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5.2 Riesgo de Liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de
la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero por
debajo de su valor realizable. La Administracién del Fondo mitiga este riesgo a través de Ia
aplicacién de politicas conservadores de inversién, procurando mantener en cartera
inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 10 de septiembre
de 2019 al 31 de diciembre de 2019:

% en valores de alta liquidez 100% 100% 100% 100%
% en otros valores 0% 0% 0% 0%

5.2.1. Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de
liquidez al 31 de diciembre 2019.

Cuentas corrientes

Banco Atlantida US$430.403 A+ 0 0
Banco Agricola 4.274 AAA 0 0
Banco de América Central 0.20 AAA 0 0
Banco G&T 0.20 AA- 0 0
Banco Davivienda 0.114 AAA 0 0
Total US$435.191

5.2.2. Pasivos Financieros Derivados Liquidados sobre una Base Bruta y Neta

Al 31 de diciembre 2019 el fondo no contaba con instrumentos financieros derivados.

5.2.3. Partidas Fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacion:
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Garantias a favor de los participes:

Emisor Monto Vencimiento
2019
ASSA Cia. de Seguros, S.A. Fianza (nota 10) USS 515 13/10/2020
5.3 Riesgo de Crédito:

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

5.3.1. Activos Financieros Deteriorados

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.

5.4 Riesgo Operacional:

Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas, en
los sistemas de informacién y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional
incluye la gestién de la seguridad de la informacion, la continuidad del negocio y el riesgo legal.

Se llevan controles de los eventos de Riesgo operacional usando las herramientas
proporcionadas en los anexos 1,2 y 3 de la NRP 11 Normas Técnicas para la gestion integral de
Riesgos de las entidades de los mercados bursatiles. Asimismo, mediante el AC-008 Manual para
la Gestion Integral de Riesgos de Atldntida Capital se elaboran mapas de riesgo operacional para
evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante el afio 2019 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la
gestién del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por
medio de la aplicacién de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La
unidad funcional de Riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a los que se
encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicion del publico en su sitio
web, informacién referente a metodologia, polfticas, y otras medidas para la gestion de los
riesgos.
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6. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

6.1.Composicion del rubro del efectivo y Equivalentes de Efectivo.

Al 31 de diciembre de 2019 la composicién del rubro de efectivo y equivalentes de efectivo era

la siguiente:

- 31-12-2019
Depésitos en cuenta corriente USS 435.19
Total USS 435.19

6.2.Conciliacion del Efectivo y Equivalentes de Efectivo con el Estado de Flujo de efectivo

31-12-2018
Depositos en cuenta corriente USS 435.19
Total partidas del efectivo y equivalentes efectivo USS 435.19
Saldo de efectivo y efectivo equivalente seglin Estado de Flujo de Efectivo uss
435.19

Los criterios adoptados para determinar la composiciéon de las partidas de efectivo y
equivalentes de efectivo son los siguientes:

a. Los depdsitos son a la vista en cuenta corriente; b. Los depdsitos a plazo fijo tienen un
vencimiento menor o igual a 90 dias; c. Estdn sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor; y d. se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo mas que
para propositos de inversion.

Al 31 de diciembre 2019 El Fondo no poseia disponible restringido.
7. Inversiones Financieras

7.1.Activos Financieros Mantenidos para negociar, a Valor Razonable:

a) El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+, a la fecha de preparacién de
los Estados Financieros no habia activos mantenidos para negociar.
b) El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+, a la fecha de preparacion de/

los Estados Financieros no habia activos para cobertura de riesgos. o-CPA AL




Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
(Cifras en Miles de Ddlares de los Estados Unidos de América)

7.2.Activos Financieros Cedidos en Garantia:

El Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los
Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.

7.3.Activos Financieros Pendientes de Liquidacién:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los
Estados Financieros no habia activos pendientes de liquidar.

7.4.Inversiones Financieras Recibidas en Pago:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los
Estados Financieros no habia recibido inversiones financieras como pago.

Limites de Inversion:

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de los
Estados Financieros no excedid los limites permitidos de inversion en cartera financiera y
actualmente se encuentra en el periodo de plazo para cumplimiento de limites referentes a las
inversiones en inmuebles. Lo anterior acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos
de Inversion Cerrados Inmobiliarios.

8. Cuentas por Cobrar netas

Al 31 de diciembre 2019 el Fondo presenta un saldo en Cuentas por Cobrar de US$2,335.32 que
se compone de la siguiente forma.

Rendimientos por cobrar uss 1.07
Alquileres por cobrar 0.16
Total Us$ 1.23

Los rendimientos son el producto de intereses por cuenta corriente remunerada en los Gltimos
treinta dias.

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provisién diaria de los Gltimos dias del mes
de diciembre 2019.
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9. Propiedades de Inversidn

S.1.Propiedades de Inversion
El fondo reconoce las Propiedades de Inversidén como activos cuando y solo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econémicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversién fluyan hacia el Fondo; y b) El costo del activo puede ser medido de
forma confiable.

Las Propiedades de Inversién son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas,
en vez de: a) Su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios; b) Uso para fines
administrativos; o ¢) Venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las Propiedades de Inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte.

La ubicacion de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a lo establecido
en la Ley de Fondos de Inversion.

Las Propiedades de Inversién se miden inicialmente al costo de adquisicién mas los costos
transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicion se establece con base en el valio de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas 0 menos una variacion
prudencial de un 5% a 10%, porcentaje que sera establecido en el Reglamento del Fondo, el cual
sera validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una Propiedad de Inversion comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la Propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica y otros costos asociados a
la transaccion.

Cuando se efectlan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las Propiedades de
Inversion, estos montos se incluiran como parte del costo de las Propiedades de Inversion a
sustituir, al mismo tiempo se retirara el componente que se esta sustituyendo.

Al 31 de diciembre 2019 el Fondo presenta un saldo en propiedades de inversién de
USS$7,957.52, generando ingresos por rentas de US$175.32

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo no habia incurrido en gastos por mantenimiento de las
propiedades de inversion.
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9.2. Propiedades Mantenidas para la Venta.

Una propiedad mantenida para la venta, es un activo o grupo de activos sobre el cual el Fondo
ha establecido un plan para su disposicién o bien un activo que ha sido reclasificado a esta
categorfa.

Para que una Propiedad de Inversion sea clasificada como mantenida para la venta, debe seguir
los siguientes criterios:

a) Su valor en libros se recuperaré principalmente a través de una transaccion de venta; b) Debe
estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta sélo a los términos
habituales para las ventas de dichos activos; c) Su venta debe ser altamente probable; y d) Debe
ser vendido realmente de acuerdo al compromiso adquirido por el Fondo en el plan de ventas
desarrollado.

Al 31 de diciembre 2019 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la venta.

9.3.Bienes Inmuebles Recibidos en Pago.

Al 31 de diciembre 2019 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en pago.

10. Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 31 de diciembre 2019 en el Fondo no existian saldos en Pasivos Financieros.

11. Cuentas por Pagar

11.1.Servicios de Terceros

El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre 2019 fue de USS 269.54 que se compone
de la forma siguiente:

Comisiones por administracion USS 8.66
Cuentas por Pagar a Partes relacionadas 5.69
Rentas recibidas por anticipado 25519
Total USS 269.54
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12. Comisiones por Pagar

12.1. Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo presentaba un monto de USS$8.66 en concepto de
comisiones pendientes de pago a la Gestora Atlantida Capital, S.A.

12.2. Politica de remuneracion a la Gestora por la administracién del Fondo

Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversién puede cobrar, en concepto de
administracién del Fondo, hasta un 3.00% anual (provisionado a diario en base a dias
calendario y cobrada mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo. Actualmente la
comision de administracién es de un 2%.

12.3. Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 11 de septiembre al 31 de diciembre de 2015 se
pago a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en concepto de comisiones por administracion del
fondo la suma de US$18.65

13. Préstamos por Pagar.

Al 31 de diciembre 2019 el Fondo ha adquirido los siguientes prestamos con instituciones del
sistema financiero.

Entidades financieras Clasificacién Capital Tasa de Plazo
Interés
Banco Atlantida El Salvador, S.A. Corriente US$95.50 7%
Banco Atlantida El Salvador, S.A. No corriente 3,896.38 7% 15 afios
Totales US$3,991.89

El monto de los USS$95.50, corresponde a la porcidn circulante del préstamo a largo plazo otorgado
por el Banco Atlantida de El Salvador, S.A.
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14. Provisiones

Al 31 de diciembre de 2019 esta cuenta no reflejaba movimientos.

15. Patrimonio

15.1. Cuoctas de Participacion
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

| 31 de diciembre de 2019 el nimero de cuotas de participacién del fondo asciende a
0.807emitidas y pagadas.

Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo no
recibe aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las condiciones estipuladas en
su Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion
Al 31 de diciembre de 2019 el valor unitario de las cuotas de participacion es de USS5.
Conciliacion entre el nimero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 31 de diciembre de 2019 las cuotas de participaciéon no han incrementado o disminuido con
respecto al inicio del periodo.

Saldo inicial al 10 de septiembre de 2019 0.807
Aportes del periodo por nuevas emisiones 0
“Saldo al 31 de diciembre 2019 0.807

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de
participacidn, incluyendo las restricciones sobre la distribucion de beneficios, cuando aplique. /

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atléntida Progresa+ no posee distintas clases de
cuotas que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.
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Estructura de participacion de los participes en el Fondo

Natural 0.05 6.20%
Juridica 0.757 93.80%
Total 0.807 100%

Periodicidad de conversion de aportes y rescates de cuotas de participacién, incluyendo los
montos.

Forma de asignacién de cuotas: en mercado primario en T o T+1.

Forma de asignacidn de rescates: en caso que un inversionista desee salir del Fondo, este debe
vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

15.2. Aumentos de capital adicional.

Al 31 de diciembre de 2019 no se realizaron nuevas emisiones de cuotas de participacién.

15.3. Disminuciones de capital voluntarias y parciales.

Al 31 de diciembre de 2019 no se realizaron disminuciones de capital.

15.4. Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del ejercicio que acompafian a las participaciones asciende a $81.32

15.5. Beneficios netos por distribuir.

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas,
intereses y dividendos sobre valores adquiridos, con una periodicidad TRIMESTRAL, luego de
rebajar los gastos corrientes de manejo operativo y financiero y otros gastos extraordinarios del
Fondo, y aquellas reservas que se decidan constituir dentro del Fondo en algin periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario
siguientes al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes
que se encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacion del Fondo de
Inversion Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya sea (3‘1?@\'-}
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marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio. El pago se realizara a la
totalidad de participes en una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante
publicado en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista. El pago
se ejecutara por medio de CEDEVAL

Al cierre del 31 de diciembre de 2019, los beneficios netos por distribuir ascienden a: $81.32

15.6. Valor unitario de cuotas de participacion.

Al 31 de diciembre de 2019 el nimero de cuotas emitidas asciende a 0.807 y el valor unitario de
las cuotas de participacion asciende a US$5.00, con un patrimonio de US$4.035.

15.7. Total, de cuotas de participacion

La emisidn total del Fondo, es por 30participaciones a un precio unitario de US$5.00, formando
un patrimonio total de US$150,000.00.

El fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emision.

16. Ingresos por Intereses y Dividendos

16.1. Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del

Fondo
Ingresos:
Ingresos percibidos 31/12/2019
Intereses por depodsitos en cuenta corriente USS 3.23
Total . US$3.23

Al 31 de diciembre el fondo no posee gastos por intereses y dividendos
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16.2. Método de célculo de intereses aplicados

El método utilizado para el célculo de intereses es sobre una base de afio calendario o comercial de
acuerdo con el tipo de inversion efectuada, |z cual consiste en multiplicar la tasa de interes nominal
o de rendimiento por el valor facial de la inversion dividiendo el resultado sobre la base que
corresponda segun el tipo de instrumento.

16.3. Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo gue se informa el fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto permitid
reconocer los ingresos de forma oportuna.

16.4. Interesesy dividendos pendientes de cobro

Al 31 de diciembre los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo son los

siguientes:
Ingresos no percibidos 31/12/2019
Intereses por depdsitos en cuenta corriente Uss 1.07
Total USS 1.07

17. Ingresos por arrendamientos

Arrendamiento operativo
a) Ingresos o canones de cada una de las propiedades mantenidas en arrendamiento operativo.

Al 31 de diciembre el fondo presenta un monto de US$175.32 en concepto de arrendamiento
operativo.

18. Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras

18.1. Ganancias o Pérdidas por Ventas de Activos y Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre el fondo presenta ingresos y gastos generados por activos y pasivos financieros
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Ingresos:
Ingresos percibidos 31/12/2019
Intereses por depdsitos en cuenta corriente USS 3.23
Total USS 3.23
Gastos:
Gastos Pagados 31/12/2019
Comisiones Operaciones Bursatiles UssS 1.27
Custodia de Valores 0.040
Total USS 1.31

18.2. Ganancias o Pérdidas Netas por Cambios en el Valor Razonable de Activos y Pasivos Financieros.

Al 31 de diciembre el fondo no presenta cambios en valor razonable de activos y pasivos
financieros.

18.3.Ganancias Por Reversion de Deterioro y Pérdidas por Constitucién de Deterioro de Activos
Financieros.

Al 31 de diciembre el fondo no presenta partidas en concepto de constitucién o reversién de
deterioro de activos financieros.

19. Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion.

Al 31 de diciembre el fondo no presenta ganancias o pérdidas por venta de propiedades de
inversion.

20. Gastos por Gestion
a) Remuneraciones por administracién del Fondo

El gasto de comisiones por administracion del Fondo al 31 de diciembre 2019 ascendid a
USS$20.34

b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracién
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El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 31 de diciembre de 20189,
no ha realizado cambios a la comisién de administracién inicial del 2% anual, provisionada
diaria, sobre el Patrimonio del Fondo.

21. Gastos Generales de Administracion y Comités.

Los Gastos Generales de Administracion y de Comités al 31 de diciembre 2019 ascendieron a
S4.90

22. Otros Ingresos o Gastos

Al 31 de diciembre de 2019 el fondo reporta otros gastos en concepto de comisiones bancarias
por un valor de $1.70 (expresados en miles de ddlares $0.002)

23. Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas a la
misma Al 31 de diciembre de 2019

Participe Cuotas al 31/12/2019 Porcentaje de participacion

Empresas relacionadas 0.201 2491 %

24. Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversién, El fondo se encuentra excluido
de la calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier otra clase de
Impuesto, tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal, No obstante, el Fondo Inmobiliario
tiene el caracter de contribuyente para fines de la ley de impuesto a la transferencia de bienes
muebles y a la prestacion de servicios.

Los Participes personas naturales estaran exentas del pago del Impuesto sobre la Renta por los
ingresos, réditos o ganancias provenientes de sus cuotas de participacién por un plazo de cinco
anos a partir de la constitucién del primer fondo de inversion en El Salvador: la exencion estara
vigente hasta el afio 2021.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacién en Fondos de évpua. S
Inversion obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario estabdécido
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en la Ley del Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que perciba la persona
juridica, provengan de inversiones en valores exentos del pago del impuesto sobre la renta, ese
ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

25. Informacidn sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 31 de diciembre de 2019 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de La Central
de Depdsitos de Valores S.A. de C.V.

26. Garantia Constituida

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle 31/12/2019

Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes del
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida
Progresa+

N° Referencia 89B1211

Emisor ASSA Compaiiia de Seguros, S.A.

Representante de los Beneficiarios Central de Depésito de Valores S.A de C.V.

Monto de la Garantia $515.00

% con relacién al Patrimonio del 12.76%

Fondo

Vigencia Del 12 de octubre de 2019 al 12 de octubre de 2020

27. Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo no presentaba excesos en los Iimites de inversion
establecidos en las Normas Técnicas para las inversiones de los Fondos de Inversion (NDMC-07).
Por otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de limites establecido en el
articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios(NDMC-17).

28. Litigios Pendientes

Al 31 de diciembre de 2019, no existian litigios pendientes en contra del fondo.
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29. Tercerizacion de Servicios

Al 31 de diciembre de 2019, los servicios de Auditoria Interna, Contabilidad, Oficialia de
Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por Banco Atldntida El Salvador, S.A., con quien
se tiene un contrato firmado de plazo indefinido.

30. Pasivos y Activos Contingentes

Al 31 de diciembre de 2019, no existian Activos y Pasivos Contingentes.

31. Calificacién de Riesgo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes calificaciones
de riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, S.A de C.V.
Comité de Clasificacion Ordinario: 23 de octubre de 2019.
e Riesgo de crédito y mercado: A-fii.sv

o Fondos calificados Afii muestran una media-alta capacidad para preservar el valor del capital,
sin incurrir en pérdidas por exposicion a riesgo de crédito. Los activos del fondo v su
portafolio de inversiones son discretamente sensibles frente a variaciones en las condiciones
econdmicas o de mercado.

e Riesgo administrativo y operacional: Adm 2.sv

o El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y procedimientos para la
administracion del fondo de inversion

e Perspectiva: Estable
Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesién ordinaria: N°6222019 .
Fecha de ratificacion: 13 de diciembre de 2019.

® Riesgo de crédito: scr A-(SLV).

o La calidad y diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la generacién de
flujos, las fortalezas y debilidades de la administracién, presentan una adecq:;aldqﬂ
probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion, teniendo una adecuadg@iééﬁ’diﬁ"@;
para limitar su exposicion al riesgo por factores inherentes a los activas del Fgﬁquy_lg§
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relacionados con su entorno. Nivel bueno.

® Riesgo de mercado: Categorfa 2.

© Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de inversién
en la categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a condiciones cambiantes
en el mercado. Es de esperar que el fondo presente alguna variabilidad a través de
cambios en los escenarios de mercado, ademas de una moderada exposicién a los riesgos

del mercado al que pertenecen de acuerdo a la naturaleza del fondo.

e Perspectiva: estable.

32. Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las

Normas Emitidas por el ente Regulador

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo no reporta diferencias significativas en la aplicacién de
criterios contables entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Normas

Emitidas por el ente Regulador.

33. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.

34. Bienesy Derechos Recibidos en Pago.
Al 31 de diciembre el Fondo no reporta Bienes y derechos recibidos en pago.
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