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MENSAJE DEL PRESIDENTE



MENSAJE DEL PRESIDENTE

Como Presidente de la Junta Directiva de Atlantida Capital S.A., Gestora de Fondos de Inversién, me
complace presentar la Memoria de Labores del afio 2024 y compartir los excelentes resultados de nuestra
gestidon. Ante una economia dinamica y una industria de Fondos de Inversién en constante crecimiento,
Atlantida Capital continda siendo pionera en ofrecer alternativas de inversién a una amplia gama de
inversionistas en nuestro pais, tanto personas naturales como juridicas. En el afio 2024, gracias al
compromiso de nuestra Junta Directiva y a la dedicacién de nuestros colaboradores, el patrimonio
administrado por la Gestora aumenté en aproximadamente un 7%, y fue posible el inicio de operaciones
de nuestro sexto Fondo de Inversion, el Fondo de Inversidn Cerrado Financiero Atlantida Renta Variable,
con inversiones de mediano a largo plazo, en valores de oferta publica de renta variable nacional e
internacional, del sector publico y privado, ofreciendo un rendimiento estimado del 6.88%. . El
cumplimiento de los objetivos y metas del afio 2024 son también resultado del robustecimiento de
nuestro Organigrama Institucional, mediante la integracidon de nuevo personal experto y capacitado en la
gestion y operatividad de Fondos de Inversidn, asi como el fortalecimiento de dreas como Gobierno

Corporativo y Control Interno, Gerencia de Riesgos y Contabilidad de Fondos de Inversidn.
Como parte de los logros de la gestion del afio 2024, me es grato mencionar los siguientes:

e Los Fondos de Inversidn Abiertos, Fondo de Inversidn Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo
y Fondo de Inversion Abierto Atlantida de Crecimiento a Mediano Plazo, cerraron el afio con
rendimientos de 4.4041% y 5.0731%, respectivamente. Consoliddndose como una alternativa de
inversion estable en titulos valores del mercado bursatil salvadorefio.

e El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa +, efectud la compra de seis
inmuebles en el afio 2024, por un monto aproximado de US$3.65 MM, cerrando el afio con un
rendimiento del 7.49%.

e Los Fondos de Inversion Cerrados realizaron en conjunto emisiones por un monto de US$39.64
MM., siendo la mayor de ellas la del Fondo de Inversién Cerrado Financiero Atlantida Renta

Variable por valor de US$24.33 MM.

En cuanto a los rendimientos de los Fondos de Inversion de Capital de Riesgo, el Fondo de Inversion

Cerrado de Capital de Riesgo Atlantida finalizé el afio con un rendimiento del 7.0506%, mientras que el



Fondo de Inversién Cerrado de Capital de Riesgo Atlantida Empresarial + finalizé con un rendimiento del

8.8270%, demostrando asi la buena gestion de las inversiones en ambos Fondos

Me enorgullece destacar que durante el afo 2024 Atlantida Capital continud apoyando las iniciativas de
la Fundacién Atlantida, entre las cuales se encuentra la capacitacidn a pequefias y medianas empresas,
en temas como ordenamiento financiero y estrategias comerciales, entre otras no menos importantes y

de impacto positivo para la sociedad Salvadorefia.

Agradezco la confianza depositada por nuestros participes en un afio mas de operaciones, y reitero
nuestro compromiso en ofrecer alternativas financieras innovadoras, de la mano de un equipo de

expertos comprometidos con nuestros clientes.

En Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn, nos encontramos en la blisqueda constante de
ser cada dia mas efectivos y seguir ofreciendo a la sociedad Salvadorefa nuestros servicios basados en las

mejores practicas y la mejor calidad posible.

Atentamente,
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IDENTIFICACION DEL FONDO

SOCIEDAD GESTORA Y CONGLOMERADO FINANCIERO

Atlantida Capital S.A., Gestora de Fondos de Inversidn, es una sociedad salvadorefia constituida el 15 de
febrero del afio 2016, forma parte en El Salvador del conglomerado Inversiones Financieras Atlantida.
También es parte de Grupo Financiero Atlantida, en Honduras, que cuenta con mas de cien afios de
experiencia en el area financiera y actualmente esta conformado por empresas lideres en Honduras
(banca, seguros, pensiones y cesantias, casa de bolsa, entre otros). En El Salvador se ha establecido con
otras sociedades como: Banco Atlantida El Salvador, S.A., Administradora de Fondos de Pensién CONFIA,
Atlantida Securities, S.A., Casa de Corredores de Bolsa, Atlantida Vida, S.A., Seguros de personas, Atlantida

Titularizadora y Seguros Atlantida.



Junta Directiva
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Director Presidente Gabriel Eduardo Delgado Suazo

Director Vicepresidente José Ricardo Estrada Tenorio

Director Secretario Carlos Marcelo Olano Romero

Director Suplente Sara de Jesus Ochoa Matamoros

Director Suplente Luis José Noyola Palucha

Director Suplente Ricardo Miguel Granillo Funes

Accionistas

“

Inversiones Financieras Atlantida, S.A 99.996%

Guillermo Bueso Anduray 0.004%

Total 100.000%




Organigrama

Asiento Nombre Direccion

87 Avenida Norte y Calle El Mirador,
GE-0001- ATLANTIDA CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA Complejo World Trade Center, Edificio
2017 GESTORA DE FONDOS DE INVERSION Torre Quattro, Oficina 10-02, Colonia

Escalén, San Salvador

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA
PROGRESA+

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene por objetivo la inversidén en
inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion en titulos valores de oferta publica
en el mercado de valores salvadorefio, tanto del sector publico como del sector privado, asi como en
certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas de participacion en Fondos de Inversidn Abiertos, cuentas de
ahorro y corrientes. Es un fondo de mediano a largo plazo debido a su composicién de cartera de

inversiones.
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NUMERO DE REGISTRO EN EL REGISTRO PUBLICO
BURSATIL (RPB)

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion fue autorizada segun resolucion del Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-14/2017 de fecha 6 de abril de 2017. El Fondo
de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ fue autorizado segun resolucion del Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019,
inscritos bajo los asientos registrales nimeros GE-0001-2017 y FC-0001-2019. La Bolsa de Valores S.A. de
C.V., mediante resolucién nimero EM-04/2019 autorizd la emisidn del Fondo de Inversion Cerrado

Inmobiliario Atlantida Progresa+ con fecha 15 de abril 2019.
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PRINCIPALES LOGROS



PRINCIPALES LOGROS

N
El monto total de colocacion durante el ano 2024
asciende a USS 4,083,752.25

J

~N

Se realizé la adquisicion de 6 inmuebles, por un monto
total de US$3,650,000.00.

J

~N

Pacific Credit Rating emitidé una calificacion de riesgo
de sv MA+f con perspectiva estable.

El rendimiento anual promedio fue de
7.4949%, considerando cortes trimestrales y
plusvalias en inmuebles.
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DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL FONDO

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA
PROGRESA+

Objeto del Fondo

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene por objetivo la inversidén en
inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversidn en titulos valores de oferta publica
en el mercado de valores salvadorefio, tanto del sector publico como del sector privado, asi como en
certificados de depésitos a plazo fijo, cuotas de participacién en Fondos de Inversidén Abiertos, cuentas de
ahorro y corrientes. Es un fondo de mediano a largo plazo debido a su composicidon de cartera de

inversiones.

Tipo de Inversionista Objetivo

Este Fondo de Inversion esta recomendado para aquellos inversionistas con las siguientes caracteristicas:
Persona natural o juridica.
Con horizonte de inversién de mediano a largo plazo.

Que desee participar de una cartera inmobiliaria y dispuesto a asumir riesgos por su participacidn en el
mercado inmobiliario. Asimismo, que pretenda obtener una plusvalia o valor agregado por la

revalorizacion de los inmuebles (la cual puede ser positiva, nula o negativa).

Que posea la capacidad de soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus

inversiones.

Que no requieren de un ingreso periddico cierto ni de una alta liquidez inmediata, principalmente, porque
dentro de la cartera del fondo pueden existir inmuebles que no generen ingreso por concepto de
alquileres o que dicho ingreso puede verse afectado por condiciones de desocupacion de los inmuebles,

incumplimiento por parte de los arrendatarios y procesos legales de desahucio.

Entidad Comercializadora

La entidad colocadora de este Fondo de Inversién serd Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de

Inversion o Atlantida Securities S.A. de C.V.
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Plazo de duracion del Fondo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene una duracién maxima de 30 afios.

Politica de Inversion

Este Fondo Cerrado Inmobiliario puede invertir en inmuebles del tipo comercial, restaurantes, oficinas,
bodegas, parques industriales, zonas francas, hoteles y viviendas, ya sea del tipo rustico o urbano. La zona
geografica de los inmuebles objeto de inversion debe de ser al interior del pais El Salvador. Los inmuebles
deben de estar completamente terminados y con un buen mantenimiento, la antigliedad debe de ser
menor a los 15 anos, solventes de la Administracidn Tributaria, total o parcialmente ocupadas, ser

valorados por peritos inscrito en la Superintendencia del Sistema Financiero y libres de todo gravamen.

Calificacion de Riesgo Vigente

Pacific Credit Rating, en comité nimero 197/2024 del 07 de octubre de 2024, otorgd la calificacién de
riesgo de sv MA+f con perspectiva estable. Segun el perfil del Fondo, estos fondos de inversién estan
dirigidos a los inversionistas que tienen un perfil de inversidon caracterizado por asumir un riesgo
moderado, obteniendo una rentabilidad mayor con una probabilidad baja de pérdidas inesperadas o con
bajos niveles de severidad, ademds, corresponde a fondos de inversién con una moderada vulnerabilidad
a sufrir pérdidas en el valor y a fondos de inversién con una moderada volatilidad ante cambios en las
condiciones de mercado. Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacion de la calidad y
diversificacion de los activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversién agrupados en este nivel
poseen carteras balanceadas cuyas emisiones y/o calidad de activos fluctian entre niveles de calidad
crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con el objeto de tratar de aprovechar oportunidades de
rendimientos mayores. La administracion del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una muy
buena gestidn de los recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo como resultado
de al menos la concurrencia de la capacidad profesional de los administradores, el muy buen disefo
organizacional y de procesos, la efectiva ejecucidn de dichos procesos, asi como por el uso de sistemas de

informacién de muy alta calidad.

SCRiesgo, en sesidn ordinaria nimero 6362024 del 30 de octubre de 2024, otorgd la clasificacién de scr
A+ 2 (SLV) con perspectiva estable. La clasificacion otorgada se debe a la calidad y diversificacion de los
activos del Fondo, la capacidad para la generacién de los flujos, las fortalezas y debilidades de la
administracién, ademas, el Fondo presenta una adecuada probabilidad de cumplir con sus objetivos de

inversién, teniendo una adecuada gestién para limitar su exposicion al riesgo por factores inherentes a
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los activos del Fondo y los relacionados con su entorno. Por otro lado, el Fondo posee moderada

sensibilidad a las condiciones cambiantes del mercado, por lo que se espera que el Fondo presente alguna

variabilidad a través de cambios en los escenarios de mercado.

Comité de Inversiones

Miembros del Comité de Inversion de Fondo de Inversion Cerrado de Inmobiliario Atlantida

Progresa +

Gabriel Eduardo Delgado Suazo.
Arturo Herman Medrano Castafieda.
Manuel Davila Lazarus.

Carlos Marcelo Olano Romero.
Carlos Alberto Coto Gomez.

Sara de Jesus Ochoa Matamoros.

Participantes, no miembros:

Francisco Javier Mayora Re

Cambios

Sin cambios.

Sesiones

Numero de sesiones en el periodo: 12 sesiones.

Numero de sesion Numero de Acta
1 01/2024
2 02/2024
3 03/2024
4 04/2024
5 05/2024
6 06/2024

Fecha de sesion

08/01/2024

12/02/2024

11/03/2024

09/04/2024

07/05/2024

11/06/2024
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7 07/2024

8 08/2024
9 09/2024
10 10/2024
11 11/2024
12 12/2024

Temas tratados a lo largo del periodo:

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 01/2024
San Salvador, ocho de enero de dos mil veinticuatro.

e Estudio de Mercado de Inmuebles.
e Riesgo de Cartera Inmobiliaria.

e Recomendaciones.
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 02/2024
San Salvador, doce de febrero de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de enero de 2024.
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 03/2024

San Salvador, once de marzo de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 29 de febrero de 2024.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 04/2024
San Salvador, nueve de abril de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de marzo de 2024.

15/07/2024

13/08/2024

16/09/2024

15/10/2024

12/11/2024

10/12/2024
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Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 05/2024
San Salvador, siete de mayo de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 30 de abril de 2024
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 06/2024
San Salvador, once de junio de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de mayo de 2024.
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 07/2024
San Salvador, quince de julio de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 30 de junio de 2024.
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 08/2024
San Salvador, trece de agosto de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de julio de 2024.
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 09/2024
San Salvador, dieciséis de septiembre de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de agosto de 2024.
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 10/2024
San Salvador, quince de octubre de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 30 de septiembre de 2024.
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 11/2024
San Salvador, doce de noviembre de dos mil veinticuatro.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de octubre de 2024.
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 12/2024

San Salvador, diez de diciembre de dos mil veinticuatro.



Informe de patrimonio e inversiones al 30 de noviembre de 2024.
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ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DEL FONDO

INVERSIONES DEL FONDO

Atlantida Capital S. A., Gestora de Fondos de Inversion, ha realizado distintas inversiones a nombre del
Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ durante el aino 2024. A continuacidn, se

presenta un resumen de las inversiones:

Comportamiento del Patrimonio y Valor Cuota

23



El patrimonio del Fondo al 31 de diciembre de 2024 fue de USS$ 70,997,773.21, conformado por 12,048
cuotas de participacién. El valor cuota al cierre del afio fue de USS 5,892.909463, por ser corte trimestral

el valor cuota cae al valor nominal de las cuotas de participacidn.

Composicion del Portafolio Financiero

Clasificacion Porcentaje Detalle
Por Tipo de 73.3497% Inversiones en Fondos de Inversion
Instrumento 26.6503% Depdsitos en Cuentas Corrientes
Por Sector 73.3497% Fondos de Inversion
Econdmico 26.6503% Banca
73.3497% Fondo de Inversion Cerrado de Capital de Riesgo Atlantida
Por Emisor 21.9198% Banco Atlantida de El Salvador, S.A.
4.7305% Otros bancos
73.3497% A-
Por Clasificacion de 21.9198% )
AA
Riesgo
4.7305% AAA

En cuanto a la cartera financiera del Fondo, la mayor parte de los recursos estan en inversiones en Fondos
de Inversidn, la otra parte de las inversiones estan en cuentas corrientes del Banco Atlantida de El
Salvador, S.A. Por tipo de moneda, el 100% del portafolio estd con dolares de los Estados Unidos de

América, y por el origen del pais del emisor, el 100% de la cartera es de El Salvador.
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Composicion del Portafolio de Inmuebles

Clasificacion Valor Detalle
Por Tipo de
100% $ 70,348,533.04 Urbano, $ 4,755,000.00 Rustico
Inmueble
Por Ubicacion 51% San Salvador, 29% La Libertad, 8% Santa Ana; 4% La Paz; 4% San
100%
Geografica Miguel; Sonsonate 2%; 2% San Vicente
Por Sector 48% Oficinas, 22% Bancos; 14% Restaurantes; 10% Administradora
100%
Econdémico de Fondos de Pensiones; 4% Industria; 2% Comercio
Rendimiento Rendimiento diario anualizado de los ultimos seis meses,
6.6296%
Promedio considerando los beneficios acumulados.
Rendimiento Rendimiento diario anualizado de los Ultimos seis meses, sin
2.1456%
Promedio considerar los beneficios acumulados.
Locales Torre Futura, Locales Torre Avante, Centro Financiero Banco
Atlantida, Edificios AFP Confia, Bodega Westgate, Locales Edificio
Insigne, Nave Zona Franca Internacional, Centro Financiero Optima,
Local Torre Futura, Inmueble SISA, Inmueble SAA, Inmueble La
Cantidad de Mascota, Inmueble Paseo General Escalén, Inmueble El Encuentro
22
Inmuebles Opico, Inmueble El Encuentro Sonsonate, Inmueble Alameda
Manuel Enrique Araujo; Inmueble Agencia Soyapango, Inmueble
Agencia Apopa, Inmueble Agencia San Miguel, Inmueble Parqueo
San Miguel, Inmueble Agencia Santa Tecla, Inmueble Agencia San
Vicente.
Cantidad de
33 Inquilinos
Inquilinos
Area Arrendable
67,625.74 M?
Total
Porcentaje de
0% Al 31 de diciembre de 2024

Morosidad
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Porcentaje de
Ocupacion
Nivel de

Endeudamiento

99.66%

0.20

Al 31 de diciembre de 2024

veces el Patrimonio

La mayor parte de los inmuebles del Fondo estan ubicados en San Salvador, son del tipo urbano y han sido

destinados para oficinas. Al cierre del afio 2024, |a cartera inmobiliaria estd conformada por 22 inmuebles

y 33 inquilinos. Gracias a los esfuerzos enfocados en la relacién con los inquilinos, el afio se cerrd sin

porcentaje de morosidad y con un nivel de ocupacién del 99.66%.

Inquilino Concentracion Inquilino Concentracion
1 22.60% 18 0.29%
2 22.36% 19 0.27%
3 18.39% 20 0.22%
4 13.09% 21 0.21%
5 7.65% 22 0.20%
6 4.00% 23 0.19%
7 2.51% 24 0.18%
8 1.49% 25 0.18%
9 1.23% 26 0.16%
10 0.74% 27 0.15%
11 0.74% 28 0.14%
12 0.71% 29 0.14%
13 0.49% 30 0.09%
14 0.42% 31 0.08%
15 0.40% 32 0.02%
16 0.35% 33 0.01%
17 0.32%
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Datos Generales

Datos Generales

Valor

Administrador de Inversiones

Clasificacion de Riesgo

Depositaria

Objeto del Fondo

Resumen de los Objetivos y
Politicas de Inversion

Tipo de Fondo

Fecha de Inicio de Operaciones
Patrimonio del Fondo

Cuotas de Participacion
Numero de Participes

Valor Cuota (al 31/12/2024)

Precio de Mercado de la Cuota
de Participacion

Valor Nominal

Lic. Francisco Javier Mayora Re

Lic. Carlos José Moreno Rivas

SCRIESGO: scr A+ 2 (SLV)

PCR: SV MA+F Estable.

Central de Depdsito de Valores S.A de C.V.

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene
por objetivo la inversién en inmuebles ubicados en el territorio
salvadorefio. Asimismo, la inversion en titulos valores de oferta
publica en el mercado de valores salvadorefio, tanto del sector
publico como del sector privado, asi como en Certificados de
depdsitos a plazo fijo, Cuotas de participacion en Fondos de
Inversién Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes. Es un fondo de
mediano a largo plazo debido a su composicion de cartera de
inversiones.

Refiérase al Reglamento Interno del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa +, numeral 5.3.

Cerrado Inmobiliario
10/09/2019
$70,997,773.21
12,048

74

$5,892.909463

$5,892.909463

$5,892.909463
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Comision de Administracion 3.00%

Comisiones

Comisidon de administracidn: Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversién, cobrard en concepto
de administracion, hasta 3% anual (provisionado diario y cobrada mensualmente) sobre el valor del
Patrimonio Neto. Por otra parte, la Gestora no podra cobrar una comisién superior a la establecida en el
Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacion, por lo que el porcentaje de comisién inicial y toda
modificacion de esta, deberan hacerse publicas. Cualquier modificacidn a este limite se realizara previa

autorizaciéon de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Comisién de entrada: La Gestora no tiene contempladas comisiones a los participes por suscripciones al

Fondo Inmobiliario.

Comisién de salida: No hay comisiones de salida pues el Fondo no redime participaciones. Sin embargo,
es posible que el participe deba enfrentar un costo externo adicional en el momento en que decida
adquirir o vender participaciones en el mercado secundario, se trata de una comision bursatil (no una
comisién del Fondo por concepto de retiro) definida por el puesto de bolsa como retribucién por el

servicio de intermediacién brindado y por tanto no es un cargo del Fondo o de la Gestora.

Comision de entrada o salida en el mercado secundario de la Bolsa de Valores: Si el inversionista decide
comprar o vender participaciones en el mercado secundario, la comisién cobrada sera la acordada entre

el participe y su Casa de Corredores de Bolsa.

Gastos

Gastos con cargo al Fondo Valor

Honorarios de auditores externos del Fondo Minimo $4,800 anual.
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Gastos de organizacion de asamblea anual y de
asambleas extraordinarias de inversionistas

Impuestos territoriales y municipales de los inmuebles
del Fondo

Seguros de cobertura general (todo riesgo dafio fisico,
rentas caidas, responsabilidad civil y otros que requieran

los inmuebles del Fondo)

Mantenimiento fisico de los inmuebles

Valoraciones de las propiedades

Valoraciones de las inversiones

Servicios de Custodio de los activos financieros del
Fondo, asi como de los titulos de participacion en
circulacién

Las comisiones BVES realice a través de sus sistemas

transaccionales
Comisiones a corredores de bienes raices

Gastos de traspaso a cargo del Fondo en transacciones
de compra y venta de inmuebles

Costos de litigios y gastos legales por defensa del Fondo,
por procesos judiciales, desahucios, entre otros

Gastos de remodelacién y ampliacidon de inmuebles o

locales

Calificacidon de riesgos

Comisiones de casa de corredores de bolsa

Publicacion de estados financieros del Fondo

Minimo $4,800 anual.

Minimo 0.25% sobre el valor

declarado del inmueble.

Minimo 0.25% en concepto de prima.

Minimo 0.50% sobre el valor del

inmueble.

Minimo $4,800 anual.

Minimo $10,000 anual.

Funcion de tarifas de CEDEVAL.

Funcion de tarifas de BVES.

Minimo un mes de alquiler.

En funcién del precio de compra del

inmueble.

Minimo $1,500 anual.

Hasta un 25% o mayor en funcién de

los requerimientos de la propiedad.
Minimo $4,000 anual.

En funcion del volumen negociado y
comisiones de la casa de corredores

de bolsa.

Minimo $3,000 anual.
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Gastos por servicios bancarios

Gastos registrales

Comision Gestora

Gastos financieros fruto del apalancamiento autorizado
de conformidad con la regulacion vigente en la materia y
los acuerdos adoptados por la Asamblea de

Inversionistas del Fondo

Publicidad del Fondo de Inversion

En funcidn de las tarifas y comisiones
de cada Banco.

Funcion de las tarifas de la
Superintendencia. Aproximadamente
un 0,015% del monto de la emisidn,

maximo $15,000.00.

Maximo 3% anual.

Funcion de las condiciones de cada
Banco con el que se decida tramitar el

financiamiento.

Minimo $30,0000 en Publicidad en los

primeros afios.
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FACTORES DE RIESGO

PROCESOS DE GESTION DE RIESGOS

La administracion o gestion integral del riesgo es un proceso continuo que de forma

sistematica identifica, mide, monitorea, controla o mitiga y divulga los distintos riesgos a los

que estda expuesta la empresa.

Para que el proceso sea efectivo demanda que éste sea un ciclo de retroalimentacion

permanente entre las etapas y todos los niveles de la organizacidn. Los pasos en el proceso

de gestidén de riesgo no son etapas estaticas, sino que corresponden a un flujo de informacion

que debe ocurrir de manera sistematica y continua entre los distintos niveles y areas

funcionales, y que garantiza que los distintos riesgos y su gestién son reevaluados de forma

permanente para poder ser gestionados de manera efectiva.

Etapa del

Proceso

Descripcion

Identificacion

Medicion

Se reconocen y se entienden los riesgos existentes en cada operacion,
producto, proceso y linea de negocio que desarrolla la entidad y de
aquellos que se produzcan en las nuevas lineas de negocio. En esta etapa
se identifican los factores de riesgos, que son variables y cuyos
movimientos pueden generar cambios en el patrimonio de la entidad o en
el de los fondos que esta administra.

Se refiere a cuantificacidon de los riesgos con el objeto de determinar el
cumplimiento o adecuacion de las politicas, los limites fijados y medir el
posible impacto econdmico en los resultados financieros de la entidad. Las
metodologias y herramientas para medir los riesgos deben estar de
conformidad con su estructura organizacional, volumen y naturaleza de sus

operaciones y los niveles de riesgos asumidos.




Busca que las politicas, limites y procedimientos establecidos para el
tratamiento y mitigacion de los riesgos sean apropiadamente ejecutados.
Se refiere a las acciones o mecanismos de cobertura y control
Control o implementados por la entidad con la finalidad de prevenir o reducir los
Mitigacion efectos negativos en caso de materializarse los eventos adversos de los
riesgos identificados y gestionados. Debe establecerse un plan de accién
para implementar medidas que busquen mitigar los eventos de riesgos
identificados.
Da seguimiento sistemdtico y permanente a las exposiciones de riesgos, su
evolucidn, tendencia y los resultados de las acciones adoptadas. Los
sistemas que se utilicen deberdn asegurar una revision periédica y objetiva
de las posiciones de riesgos y la generacién de informacidn suficiente para
apoyar los procesos de toma de decisiones. Las practicas de control son los
procesos y mecanismos para:
Monitoreo
Minimizar los factores de riesgo
Garantizar la calidad de la operacion
Fortalecer los mecanismos de control interno.
Cumplir con la normatividad.
Establecer limites

No todo riesgo puede controlarse en su totalidad.

PRINCIPALES RIESGOS ASUMIDOS POR LA ENTIDAD

Existen muchos tipos de riesgo que son comunes a todas las Gestoras de Fondos de Inversion

y que pueden ser catalogados en tres grandes categorias, como se muestra en el siguiente

cuadro:
RIESGO NO FINANCIERO RIESGO FINANCIERO RIESGO EXTERNO
Riesgo operacional Riesgo de mercado Riesgo nacional e
Riesgo legal Riesgo de liquidez internacional
Riesgo tecnoldgico Riesgo de crédito

Riesgo reputacional




Riesgo estratégico
Riesgo de fraude

Riesgo de contraparte

Riesgo No Financiero

Riesgo Operacional
El Riesgo Operativo es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o

inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, y la infraestructura.

Riesgo Legal

Es el que puede verificarse en la organizaciéon y comprende la exposicién a sanciones,
penalidades, suspensién o cancelacién de autorizaciones o registros, u obligada a indemnizar
dafos u otras consecuencias econdmicas y de otra indole por el incumplimiento de normas

juridicas y obligaciones contractuales.

Riesgo Tecnolégico
Es aquel que se define como la posibilidad de que existan consecuencias indeseables o
inconvenientes de un acontecimiento relacionado con el acceso o uso de la tecnologia y cuya

aparicién no se puede determinar a priori.

Riesgo Reputacional

Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas, debido al desprestigio, a la formacidn de una
opinién publica negativa sobre los servicios prestados por la empresa y sus practicas de
negocios, que fomente la creacién de una mala imagen o un posicionamiento negativo en el
mercado, en los clientes, en los emisores, en los proveedores, en los socios comerciales, en
el ente regulador y conlleve a una disminucién del volumen de sus operaciones y clientes, a

la caida de ingresos, etc.
Riesgo Estratégico

Es el procedente de una estrategia de negociaciones inadecuadas o de un cambio adverso en

las previsiones, parametros, objetivos y otras funciones que respaldan esas estrategias.



Riesgo de Fraude

Es el que proviene de la posibilidad de que una persona dentro o fuera de la organizacién
actue en forma contraria a la verdad y a la rectitud con el fin de obtener un bien patrimonial.
Riesgo de Contraparte

Es la posibilidad de pérdida que se puede producir debido al incumplimiento de las
obligaciones contractuales asumidas por una parte para la liquidacién de una operacién

debido a situaciones de iliquidez, insolvencia, capacidad operativa o actuaciones indebidas.

Riesgo Financiero

Riesgo de Mercado

Es el riesgo generado por cambios en las condiciones generales del mercado. Para un tenedor
de cualquier tipo de valor es la posibilidad de pérdida ante las fluctuaciones de precio
ocasionadas por los movimientos normales del mercado (tasas de interés, tipos de cambio,
etc.).

Riesgo de Liquidez

Es la posibilidad de que una entidad no sea capaz de atender a sus compromisos de pago en
el corto plazo y sufra una pérdida patrimonial como consecuencia.

Riesgo de Crédito

Es la posible pérdida de un agente econédmico como consecuencia del incumplimiento de las
obligaciones contractuales que incumben a las contrapartes con las que se relaciona o bien

por un deterioro de la calificacién crediticia del emisor o titulo valor.
Riesgo Externo

Riesgo Nacional e Internacional
Son aquellos riesgos derivados de las coyunturas nacionales o internacionales que puedan

impactar el funcionamiento del negocio.

POLITICAS PARA LA GESTION DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn, ha desarrollado diferentes manuales
y politicas con el objetivo de mitigar riesgos y agilizar sus procesos. A continuacién, se colocan

algunos de los documentos que apoyan la gestién de la sociedad:


http://es.mimi.hu/economia/fluctuaciones.html
http://es.mimi.hu/economia/fluctuaciones.html
http://es.wikipedia.org/wiki/Agente_econ%C3%B3mico
http://es.wikipedia.org/wiki/Agente_econ%C3%B3mico
http://es.wikipedia.org/wiki/Contrato
http://es.wikipedia.org/wiki/Contrato
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Contraparte&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Contraparte&action=edit&redlink=1

Nombre

Cadigo de Conducta

Cédigo de Gobierno Corporativo

Manual de Recursos Humanos

Manual Operativo

Manual para la Gestion de Riesgos de la Ciberseguridad y Seguridad de la Informacion

Manual para la Gestion Integral de Riesgos

Manual para la Prevencién de Lavado de Dinero y Activos, Financiacidn del Terrorismo y

la Financiacidn a la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva

Plan de Continuidad del Negocio

Politica atencion a consultas, quejas y reclamos de Clientes
Politica de Comercializacion

Politica de Confidencialidad de la Informacion

Politica de Continuidad del Negocio

Politica de Descripcidn de Puestos

Politica de Riesgo Operacional

Politica de Seguridad de la Informacion

Politica de Seleccién y Evaluaciéon de Proveedores

Politica para la Administracion de Cuentas de Usuarios

Politica para la Gestidn de Inversiones propias por parte de la Gestora




DESCRIPCION DE METODOLOGIAS Y HERRAMIENTAS PARA LA
MITIGACION DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién, ha desarrollado una serie de
herramientas, manuales y politicas para la gestion de los riesgos inherentes a su actividad. A

continuacioén, se detallan las metodologias para el control de los riesgos:

N° Riesgo Sub Riesgo Variables/Mitigantes

Cumplimiento de Procesos listados en Manual
1 Riesgo legal Operativo y disposiciones de ética y lavado de

dinero establecidos en los manuales citados.

Cumplimiento de Procesos listados en Manual

Riesgo
2 Riesgo Operativo y disposiciones de ética y lavado de
reputacional
Operacional dinero establecidos en los manuales citados.
Cumplimiento de Procesos listados en Manual
Riesgo
3 Operativo y disposiciones de ética y lavado de

estratégico
dinero establecidos en los manuales citados.




Riesgo

tecnoldgico

Riesgo de fraude

Riesgo de
crédito
Riesgo
Financiero
Riesgo de
mercado

Cumplimiento de Procesos listados en Manual
Operativo, disposiciones de ética, lavado de
dinero, permisos de usuario, infraestructura

tecnoldégica, continuidad del negocio,
proveedores y backups establecidos en los

manuales citados.

Cumplimiento de Procesos listados en Manual
Operativo y disposiciones de ética y lavado de

dinero establecidos en los manuales citados.

Clasificacién de riesgo, Analisis de 4C, Razones
financieras del emisor o contraparte, entre otros
establecidos en los manuales/politicas

mencionadas

VAR, Duracidn Macaulay, Duracién Modificada,
PVBP, Valorizacion de inversiones, Pruebas de
stress, entre otros establecidos en los

manuales/politicas mencionadas




8
9
10
Riesgo
Externo

Riesgo de
liquidez

Riesgo politico

Riesgo de
seguridad

indices de concentraciones, Porcentaje de
Activos de alta liquidez, Razones financieras del
Fondo o Gestora, Probabilidad de rescates
significativos a un horizonte T, entre otros
establecidos en los manuales/politicas

mencionadas

Monitoreo de acontecimientos, politicas publicas
o politicas macroecondmicas del pais,

seguimiento de indicadores financieros de pais.

Monitoreo de acontecimientos, politicas publicas
o politicas macroecondémicas del pais,
seguimiento de indicadores financieros de pais,

tasas de homicidios, entre otros.
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversiéon, Compafiia
Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de

Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Balance General
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales, excepto el
numero de cuotas de participacién y su valor unitario — Nota 2)

Activo

Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones financieras
Cuentas por cobrar netas
Impuestos
Otros activos

Activos no corrientes:
Propiedades de inversion

Total Activos

Pasivo
Pasivos corrientes:
Pasivos Financieros a Valor Razonable
Préstamos con bancos y otras entidades del sistema financiero
Cuentas por pagar
Impuestos por pagar
Pasivos no corrientes:
Préstamos de largo plazo
Depositos en garantia recibidos a largo plazo

Total Pasivos

Patrimonio:
Participaciones
Patrimonio restringido

Total Patrimonio
Total Pasivo y Patrimonio
NUmero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Valor unitario de cuota de participacién

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.

Notas 2024

$ 2,526.53
7,761.59
424.76
1.85

47.55

(o NIe)]

9 75,103.53
$85,865.81

13 $ 448.89
11,12 1,044.03
49.45

13 12,922.95
402.72
14,868.04

15 64,863.24
15 6,134.53

70,997.77
$86,865.81
12,048
5,892.91

2023

$ 1,721.25
8,594.21
173.94
1.86

48.59
_69,786.31

$80,326.16

$ 550.79
1,068.31
32.13

13,242.11
377.61
15,270.95

60,795.32
4,259.89

65,055.21
$80,326.16
11,344
5,734.77




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compafiia
Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Estado de Resultado Integral

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales, excepto el
numero de cuotas de participacién y su valor unitario — Nota 2)

Notas 2024 2023
Ingresos de operacién
Ingresos por inversiones 16, 18 $ 62747 $ 64228
Ingresos por propiedades de inversion 17, 19 7,627.68 6,324.90
Gastos de operacion: - -
Gastos financieros por operaciones con instrumentos financieros (156.93) (27.64)
Pérdidas por propiedades de inversion 19 (39.33) -
Gastos por gestion 20 (1,583.36) (1,140.70)
Gastos generales de administracion y comités 21 (600.19) (293.96)
Resultados de operacion 5,875.34 5,504.88
Gastos por obligaciones con instituciones financieras (1,095.46) (1,002.26)
Otros ingresos y gastos 22 (0.06) 20.02
Utilidad del ejercicio 4,779.82 4,522.64
Otra utilidad integral
Ajustes por cambios en el valor razonable de instrumentos financieros
de cobertura - -
Resultado integral total del periodo 4,779.82 4,522.64
Ganancias por titulo participacion basicas (expresada en moneda ($)
dolares de los Estados Unidos de América por cuota) $ 0.40 $ 0.44
Beneficios netos por cuota
Beneficios netos por distribuir 0.05 0.06
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas 12,048. 11,344.

Las notas que se acompafan son parte integral de los estados financieros.
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compafiia
Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Resultados por  Patrimonio

Conceptos Notas Participaciones aplicar restringido  Patrimonio total
Balance al 1 de enero de 2023 $46,311.26 - $2,247.73 $48,558.99
Incremento por nuevas cuotas de participacion 15 14,484.06 - - 14,484.06
Beneficios distribuidos - $(2,510.49) - (2,510.49)

Ajuste por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversién -

Utilidad del periodo 15 - 2,510.49 2,012.16 4,522.65
Balance al 31 de diciembre de 2023 $60,795.32 - $4,259.89 $65,055.21
Incremento por nuevas cuotas de participacion 15 $ 4,067.92 - - $ 4,067.92
Beneficios distribuidos - (2,821.28) - (2,821.28)
Transferencias netas de beneficios distribuibles - - $ (83.90) (83.90)

Ajuste por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversion - - - -
Utilidad del periodo 15 - 2,821.28 1,958.54 4,779.82

Balance al 31 de diciembre de 2024 $64,863.24 - $6,134.53 $70,997.77

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compafiia
Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(expresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Notas 2024 2023
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion:
Intereses recibidos $ 44.86 $ 81.28
Dividendos recibidos 109.54 302.53
Depdsitos por arrendamientos operativos recibidos 25.11 87.80
Cobros a inquilinos 6,132.46 4,634.77
Pagos a proveedores de servicios (2,105.91) (1,205.06)
Pago de intereses sobre préstamos (1,088.50) (1,002.77)
Otros pagos relativos a la actividad (145.29) (50.91)
Efectivo neto usado en actividades de operacién 2,972.27 2,847.64
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion:
Venta de inversiones financieras 1,072.55 -
Adquisicion de inversiones inmobiliarias 9 (3,786.72) (15,884.03)
Efectivo neto usado en actividades de inversion (2,714.17) (15,884.03)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento:
Aportes de los participes 4,067.92 14,484.06
Préstamos recibidos - 8,000.00
Préstamos pagados (428.02) (8,353.87)
Pago de beneficios a participes (3,092.72) (2,481.60)
Efectivo neto usado en actividades de financiamiento 547.18 11,648.59
Incremento (disminucion) neto en el efectivo y equivalentes de efectivo 805.28 (1,387.80)
Efectivo y equivalente de efectivo al 1 de enero 1,721.25 3,109.05
Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre 6 $2,526.53 1,721.2

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compafiia
Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Notas a los estados financieros
(expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

1. Identificacién del Fondo

a.

Los estados financieros y las notas que acompafan corresponden al Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ (en adelante “el Fondo”), el cual fue autorizado
segun resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD
11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros FC-
0001-2019.

El Fondo inici6 operaciones el 10 de septiembre de 2019.

Los estados financieros en conjunto del Fondo estan conformados por: el Balance General,
Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de
Efectivo, y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion en
Balance General es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los activos de
mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacién sobre la base de lo
devengado. El Estado de Resultado Integral clasifica los gastos desglosados y agrupados
por su naturaleza. El Estado de Flujos de Efectivo se prepara utilizando el método directo.

Los Estados Financieros que se presentan son, el Balance General al 31 de diciembre de 2024
y 2023, y el resto de los estados financieros cubren el periodo del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2024 y 2023.

. El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como cerrado,

constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San
Salvador, El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World
Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escaldn.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la inversién
en inmuebles ubicados en el territorio salvadorefo. Asimismo, la inversion en titulos valores
de oferta publica en el mercado salvadorefio, tanto del sector publico como del sector
privado, asi como en certificados de depositos a plazo fijo, cuotas de participacion en fondos
de inversion abiertos, cuentas de ahorro y corrientes. Es un Fondo de mediano a largo plazo
debido a su composicién de cartera de inversiones.



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compafiia
Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Notas a los estados financieros
(expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Este Fondo de Inversién esta recomendado para aquellos participes personas naturales o
juridicas que deseen manejar su inversiéon a mediano o largo plazo, que no necesiten
liquidez inmediata, con una tolerancia media — alta al riesgo y con previa experiencia en el
Mercado de Valores.

f. El Fondo fue constituido por un plazo de 30 afos.
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compafiia
Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Notas a los estados financieros
(expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

g. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2023 seran aprobados para su divulgacion en
sesion de Asamblea de Participes a celebrarse el 26 de febrero de 2024.

h. Los estados financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun por
los Participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema Financiero determine
la existencia de datos que alteren, modifiquen o afecten los estados financieros publicados, a
las notas o que estas Ultimas no han sido publicadas en su totalidad, podra requerir a la
Gestora por cuenta del Fondo efectue los cambios necesarios, por lo que se hara una nueva
publicacién, en el mismo medio que fue publicado originalmente, acompafiado de su nota
explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

i. ElFondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por Atlantida
Capital, S.A. Gestora de Fondos de Inversion, cuya actividad principal es la administracion
de fondos de inversidn, es una sociedad salvadorefia Subsidiaria de Inversiones Financieras
Atlantida, S.A., regida por las leyes de El Salvador y supervisada por la Superintendencia del
Sistema Financiero, con domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San
Salvador, El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World
Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

2. Bases de Preparacion

a) Declaracion sobre las bases de preparacion
Las normas utilizadas en la preparacion de los estados financieros han sido emitidas por el
Comité de Normas del Banco Central de Reserva. Los estados financieros han sido
preparados por la Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del
Banco Central de Reserva que le son aplicables y las Normas de Contabilidad NIIF (NIIF),
prevaleciendo la normativa emitida por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva,
cuando haya conflicto con las NIIF. Ademas, cuando éstas presenten diferentes formas y
opciones para medir y contabilizar un mismo elemento o evento se debera adoptar el criterio
mas conservador de las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Se debera
presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N°
32.

b) Bases de medicion
Los estados financieros del Fondo han sido preparados con base al costo amortizado, con
excepcion de inversiones en titulos valores y las propiedades de inversion, las cuales estan
valoradas al valor razonable.
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¢) Moneda funcional y de presentacion
La moneda de medicién y de presentacién de los estados financieros es el ddlar de los
Estados Unidos de América ($), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001.
Las cifras de los estados financieros y las de sus notas estan expresados en miles de
ddlares de los Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando la regla de
redondeo siguiente: si el digito a la derecha del ultimo requerido es mayor que 5, el ultimo
digito requerido se aumenta una unidad. Si el digito a la derecha del ultimo requerido es
menor que 5, el ultimo digito se deja intacto. El valor unitario de las cuotas de participacion
se expresa en cifras absolutas.

d) Uso de estimaciones y criterios:
La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicion
de los pasivos contingentes por los periodos informados en los estados financieros. Los
activos, pasivos, ingresos y gastos son reconocidos en los estados financieros cuando es
probable que futuros beneficios econédmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las
diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el
futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la
Administracién a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

e) Cambios en politicas contables
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no habia efectuado ningin cambio en las
politicas contables.

3. Politicas Contables Significativas

a) Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su
equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en
cuentas corrientes, de ahorro y depdsitos a plazo fijo. En el Estado de Flujos de Efectivo, los
flujos de efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de
operacion, de inversién y de financiamiento, y su clasificacion dependera de la naturaleza
de las actividades que generaron esos flujos de efectivo.
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b) Activos y pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

El Fondo reconoce un activo o un pasivo financiero en su Balance General, sélo cuando
pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el
método de la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él en
la fecha de contratacion; y

. En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar

correspondiente y reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la fecha
de contratacion.

El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su mediciéon posterior al
valor razonable.

Medicion del valor razonable

Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a)

En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea un
agente especializado en valuacion de valores;

En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea
un agente especializado en valuacion de valores o un sistema de informacion bursatil o
financiero internacional reconocido por la Superintendencia; y

Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de

ninguna de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia

propia para la valoracion de dichos instrumentos, la cual esta disponible en cualquier
momento para ser verificada por la Superintendencia.

Transacciones en moneda extranjera
El Fondo elabora sus estados financieros en délares de los Estados Unidos de América, ya
que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados
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d)

en otras monedas, si los hubiere, se convierten a délares de los Estados Unidos de América
al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se
llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en
la fecha de la transaccién. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de
moneda se registran como otros ingresos (gastos) en los estados de resultado integral que
se incluyen.

Propiedades de inversion
El Fondo reconoce las propiedades de inversién como activos cuando y sélo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversién fluyan hacia el Fondo; y

b) El costo del activo puede ser medido de forma confiable.

Las propiedades de inversidon son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o
ambas, en vez de: a) Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; b) Uso para
fines administrativos; o c) Venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las propiedades de inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte.
La ubicacién de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a lo
establecido en la Ley de Fondos de Inversién.

Las propiedades de inversién se miden inicialmente al costo de adquisicion mas los costos
transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicion se establece con base en el valuo de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una
variacion prudencial de un 5 % a 10 %, porcentaje que sera establecido en el Reglamento
del Fondo.

Los costos transaccionales de una propiedad de inversién comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica y otros costos
asociados a la transaccion.

Cuando se efectuan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las
propiedades de inversioén, estos montos se incluiran como parte del costo de las propiedades
de inversioén a sustituir, al mismo tiempo se retirara el componente que se esté sustituyendo.
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El Fondo en el caso de las construcciones y remodelaciones cuando concluya que el valor
razonable de éstas no puede ser medido en forma fiable, lo medira por su costo
transitoriamente hasta que pueda determinar el valor razonable al completar las
construcciones y remodelaciones.

Medicién posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial todas las inversiones inmobiliarias que el Fondo
Cerrado tenga se mediran aplicando el modelo de valor razonable, hasta que disponga del
mismo o bien comience la transformacién para venderlo en el curso ordinario de su actividad.
Para la determinacion del valor razonable de las propiedades de inversion, éstos deben ser
valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, una vez cada doce meses de acuerdo
con la normativa técnica aplicable.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades
de inversion se registraran en los resultados en el periodo que ocurran.

4, Politica de Inversion

A continuacion, se detalla la politica de inversion del Fondo, respecto a los inmuebles:

Dimensién

Descripcion

Tipo de inmuebles

Comercio, Restaurantes

Oficinas, Educacion

Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas francas
Hoteles, Servicios de salud

Sector Publico, Sector Privado

Viviendas

Rustico o urbano.

Zona geografica

Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador; sin

embargo, también podra ser en zonas urbanas al interior del pais.

Sectores de inversion por
actividad econdmica

Comercial, residencial, industrial (Bodegas, Ofibodegas, Zonas

Francas), salud, educacion, turismo, sector publico y sector privado

Generacion de flujos de ingreso

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las
inversiones, venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y
otros ingresos debidamente pactados en los contratos de

arrendamiento.

Caracteristica de la inversién

De mediano a largo plazo.

Pais de ubicaciéon de inmuebles

100 % en El Salvador
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Dimensiéon

Descripcion

Condiciones de Inmuebles

a) Estar completamente terminados;

b) Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria del
propietario;

c) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion
o cualquier otra condicion que imposibilite su explotacion por
parte del Fondo Inmobiliario;

d) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o
en otras entidades cuyos registros ésta reconozca;

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

f)  Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.

Criterios minimos exigidos a los
inmuebles

La ubicacion geografica de los inmuebles se escogera con relacion a
las expectativas de la zona en relacion a las plusvalias presentadas,
la cercania a los diferentes servicios y la proyeccion de desarrollo,
todo de acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se
contaran con evaluaciones cualitativas y cuantitativas (evitando

zonas de delincuencia).

Los inmuebles a ser incorporados deben tener antigiiedades,
preferiblemente, inferiores a los 15 afios 0 que en ocasién de las
mejoras realizadas a los mismos reflejen esta antigliedad. Las
propiedades a adquirir pueden estar total o parcialmente ocupadas.
Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (areas comunes, equipos y demas componentes de la

propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversién en edificio o
inmueble

Los inquilinos podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras
con domicilio local que pertenezcan a los sectores de inversion
establecidos en el reglamento del fondo. Podran ser arrendatarios
también personas relacionadas a la Gestora que administra el fondo
Inmobiliario, otros Fondos de Inversién administrados por la misma
Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, las
entidades que formen parte del Conglomerado Financiero o Grupo

Empresarial de la Gestora, siempre y cuando el canon de
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Dimensiéon

Descripcion

arrendamiento corresponda al precio de mercado para este tipo de
inmueble. La gestora revelara dicho canon de ingresos mensuales

del Fondo Inmobiliario, en el momento que se presente el evento.

Concentracion maxima por
arrendatario

50% con relacion al total de ocupacion por inmueble, o del cien por
ciento, en el caso que el Fondo posea mas de un inmueble, en
funcion de la vocacion o tipo de inmueble que se trate. En todo caso,
la Gestora debera observar en todo momento, los limites aplicables
en materia de ingresos aplicables a rentas, establecido en el art.37
de la NDMC-17.

Concentracion maxima por
Inmueble

80% con relacion al patrimonio del Fondo.

Maximo de concentracion por
zona geogréfica

80% con relacion al patrimonio del Fondo.

Concentracion de Ingresos
aplicables arentas

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea
persona natural o juridica no podran exceder del cincuenta por

ciento de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Politica de arrendamiento de
inmuebles a personas o
compafiias relacionadas a
participes (aprobacion de Junta
Directiva).

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como
un maximo del 40 % del total del patrimonio del Fondo;

La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden ser
arrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de precios

sean acordes a niveles de mercado.

Moneda en que se celebraran los
contratos de arrendamiento

Dolares de los Estados Unidos de América.

Otras politicas de inversion

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira de
valoracion previa, de conformidad con las normas establecidas en el

Reglamento Interno del Fondo.

17




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
(Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compafiia
Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Notas a los estados financieros

(expresado en miles de dolares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Dimensiéon

Descripcion

Limites a remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones
de inmuebles

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo, remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos. El costo
acumulado de estos en los ultimos doce meses debe ser igual o
menor a un veinticinco por ciento del valor del inmueble,

determinado mediante el ultimo valto disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones por porcentajes mayores a los establecidos en el inciso
anterior, siempre y cuando responda a una necesidad de expansion
o de resarcimiento por dafios o desperfectos de un arrendatario del
inmueble o0 a que este haya confirmado el uso que se dara al area
que se desea ampliar. En estos casos, se debera contar con un

informe que considere los aspectos siguientes:

i. Estado actual del inmueble;

ii. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la
proyeccion de los flujos de caja esperados, asi como la
simulacién de escenarios por factores que incidan en dichos
flujos;

iii. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

v. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendran sobre el rendimiento del
Fondo;

vi. Permisos correspondientes; y

vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de
interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleados, asi como
a las personas que formen parte de su Conglomerado Financiero o
Grupo Empresarial. Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos
del Fondo Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios
administrados por la misma Gestora.

Plazo para el cumplimiento de
limites en cartera financiera.

Para dar cumplimiento a los limites de inversién, en el caso que el

Fondo Inmobiliario invierta en valores de oferta publica, debera
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Dimensiéon

Descripcion

cumplir con lo establecido en las “Normas Técnicas para las

Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07).

Plazo para el cumplimiento de
limites cartera inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo,
segun lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de la NDMC-
17 Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios,
la Gestora debera dar cumplimiento a los limites de inversiéon en un
plazo que no exceda a un afio partir del momento en que el Fondo

alcance el patrimonio y numero minimo de participes.

Plazo para el cumplimiento de
limites endeudamiento

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma
inmediata a partir del momento que alcance el patrimonio y numero
minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61

de la Ley de Fondos.

Excesos alos limites de inversién

justificados o no atribuibles a la Gestora

Excesos a los limites de
inversion justificados o no
atribuibles a la Gestora

Los excesos a los limites de inversiéon definidos en la politica de
inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan
por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser
notificados a la Superintendencia en los tres dias habiles siguientes
de ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de estos, los
efectos para los participes y las actividades que llevaran a cabo para

disminuir dichos excesos.

La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias contado
desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las
inversiones del Fondo a los porcentajes establecidos en su
reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de
oferta publica o de hasta seis meses prorrogables por una sola vez
por un periodo similar, si el exceso de inversidn corresponde a

activos inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversion por causas no atribuibles a la

Gestora se producen en los casos siguientes:
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Dimension Descripcion

o

Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupacion en los inmuebles que posee el Fondo
Inmobiliario;

c. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario
alcance el patrimonio y numero minimo de participes al que
hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos; y

d. Los ocurridos por la materializacién de catastrofes naturales.

Politica de Inversion Financiera

El Fondo de Inversion, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20 % en cualquiera de los
activos objeto de inversion establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo
con los limites maximos o minimos que a continuacion se sefialan, cualquier limite por encima del
porcentaje antes mencionado requerira de autorizacion de la Junta Directiva de la Gestora:

Instrumentos Minimo Maximo
Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas de ahorro y/o corrientes, 0% 100%
depdsitos a plazo y reportos.
Cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos locales y fondos de 0% 80%

inversion abiertos y cerrados extranjeros que inviertan en valores de renta fija,
titulos valores de renta fija, Bonos y otros valores emitidos o garantizados por
bancos locales y Reportos con valores de oferta publica, Valores emitidos por el
Estado de El Salvador y el Banco Central de Reserva de El Salvador, colocados
en ventanilla y Valores emitidos en un proceso de titularizacion, de acuerdo a la
regulacion salvadorefia. Cualquier otro valor de renta fija debidamente inscrito en
el Registro Publico Bursatil, Certificados de Inversién, Papel Bursatil, Valores y
bonos garantizados por estados extranjeros, bancos centrales o entidades
bancarias extranjeras u organismos internacionales, valores respaldados por

Estado salvadoreio.

Politica de Inversién

1. Titulos financieros Min Max Base
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Valores de titularizacion 0% 50% De los activos del Fondo de titularizacion del 20% de la cartera
financiera

Cuotas de participacion de De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera

fondos abiertos 0% 50% financiera
Cuotas de participacion de
fondos cerrados 0% 50% De las cuotas colocadas por otros fondos del 20% de la cartera

financiera

Certificados de inversion 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera
financiera

Papel bursatil 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera
financiera

Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera
financiera

2. Clasificaciéon de riesgo valores locales

Corto plazo desde N3 0% 100 % De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera
financiera

Mediano plazo desde BBB- 0% 100 % De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera
financiera

3. Sector Econémico

Servicios 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera
financiera

Comercio 0% 80% De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera
financiera

Finanzas 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera
financiera

Industrial 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera
financiera

Otros 0% 80% De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera
financiera

4. Origen de instrumentos

Local 0% 100 % De los activos del Fondo de Inversién del 20% de la cartera
financiera

5. Por concentracion de grupo

Emisiones realizadas por vinculadas 0% 10 % De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera
financiera

6. Duracién del portafolio

Duracién promedio del portafolio 0 dias 0 dias De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera
financiera

7. Por grado de liquidez

Alta Liquidez: Certificados de 0% 100 % De los activos del Fondo de Inversion del 20% de la cartera

depdsitos a plazo fijo, LETES, financiera

CENELIS, reportos, cuentas
de ahorro y corrientes

Limites de inversiéon
1 Por Emisor Min. Max.
Activos del emisor 0% 30 %
Activos del Fondo 0% 30 %
Misma emision 0% 30 %
Suma de los activos de Fondos administrados 0% 30 %
2 Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial
Activos del Fondo 0% 25 %
3 Titularizaciones
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Activos del Fondo de Titularizacion 0% 50 %

Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50 %
4 Inversiones en Valores de Entidades Vinculadas a la Gestora

Valores emitidos por vinculadas 0 % 10 %
5 Cuotas de Participacion

Cuotas de participacién de otro Fondo 0 % 50 %

Suma de los activos de Fondos administrados 0% 50 %

La Gestora podra realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender necesidades
de liquidez o para atender gastos del Fondo u otros casos indicados en el Reglamento Interno del
Fondo y con base en lo establecido en la Ley de Fondos, las cuales no podran exceder del veinte
por ciento del activo total del Fondo. Las condiciones de la operacion, asi como las garantias
respectivas, deberan ser establecidas conforme a lo regulado en la Ley del Mercado de Valores,
demas leyes y normativa aplicable a las operaciones de reporto.

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asi como
los limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la
“Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el cual
literalmente dice:

a) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversién:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas
del ochenta por ciento del activo del Fondo.

b) Limites con relacién a los activos del emisor y mismo emisor:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas
de treinta por ciento del activo del emisor con base a los ultimos Estados Financieros
publicados por el emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversién que puede
realizar un Fondo en una misma emisién de valores. En estos limites se incluyen las
operaciones de reporto.

c) Limites con relacion al Grupo Empresarial o Conglomerado:

i. ElFondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en
valores emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo
conglomerado financiero o grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se
incluyen en este limite los valores emitidos con cargo a patrimonios independientes
administrados por estas sociedades, asi como los depdsitos de dinero, en el banco del
referido conglomerado. También se incluyen los valores que garantizan las operaciones
de reporto. Se exceptuan de este limite las cuentas corrientes o de ahorro que se utilicen
para operatividad del Fondo; y
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El

i. ElFondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de
renta fija emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos
instrumentos sean grado de inversién en el caso de valores extranjeros y los instrumentos
de deuda local tengan una clasificacion de riesgo de largo plazo no menor a la categoria
Ay N-2 para instrumentos de corto plazo.

El Fondo no debera poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de
participacion colocadas por otro Fondo de Inversion. Adicionalmente, la sumatoria de las
cuotas de participacion adquiridas por fondos administrados por una Gestora no podra
exceder del cincuenta por ciento de las cuotas de participacién colocadas por un mismo
Fondo de Inversién. En caso de que las inversiones en cuotas de participacion sean de
Fondos administrados por la misma Gestora, esto debera ser comunicado a los participes;

El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacién hasta un cincuenta por
ciento de los activos del Fondo de Titularizacién. La sumatoria de los valores de titularizacién
adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podra exceder el cincuenta por
ciento de los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion. Este tipo de valores no
estaran incluidos dentro de los valores representativos de deuda indicados en los literales a)
y b) del presente articulo.

Gestion de los Riesgos Financieros y Operacionales

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de instrumentos

financieros y al desarrollo de sus operaciones esta expuesto a los siguientes riesgos:

a)

Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de
interés y precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del
Fondo, asi como sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados activos
financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por
cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado
afectando directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacién, se muestra la posicion de riesgos por medio del Valor en Riesgo, que refleja la

probabilidad de que el Fondo deba asumir una pérdida, proveniente de la cartera financiera,
asumida durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024 y 2023:

2024 2023

Mes VAR $ VAR % VAR $ VAR%
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Enero 1,996.90 3.06% 977.10 2.00%
Febrero 2,033.12 3.10% 963.71 1.97%
Marzo 2,235.53 3.25% 1,011.76 2.08%
Abril 2,309.47 3.34% 1,033.36 2.12%
Mayo 2,308.70 3.32% 1,278.88 2.28%
Junio 2,616.21 3.78% 1,334.59 2.40%
Julio 2,652.37 3.80% 1,268.53 2.24%
Agosto 2,749.00 3.91% 1,324.41 2.32%
Septiembre 2,718.69 3.89% 1,362.27 2.40%
Octubre 2,770.46 3.92% 1,411.86 2.46%
Noviembre 3,116.09 4.40% 1,499.98 2.61%
Diciembre 3,209.98 4.52% 1,772.18 2.72%
2024 2023
Duracién Duracién
Modificada Modificada
Mes Volatilidad (afios) Volatilidad (afios)
Enero 1.31% 0.0027 0.86% 0.0027
Febrero 1.33% 0.0027 0.84% 0.0027
Marzo 1.40% 0.0027 0.90% 0.0027
Abril 1.44% 0.0027 0.91% 0.0027
Mayo 1.43% 0.0027 0.98% 0.0027
Junio 1.62% 0.0027 1.03% 0.0027
Julio 1.63% 0.0027 0.96% 0.0027
Agosto 1.68% 0.0027 1.00% 0.0027
Septiembre 1.67% 0.0027 1.03% 0.0027
Octubre 1.69% 0.0027 1.06% 0.0027
Noviembre 1.89% 0.0027 1.12% 0.0027
Diciembre 1.94% 0.0027 1.17% 0.0027

b) Riesgo de tipo de cambio:
Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el valor de la
moneda extranjera. Todas las operaciones estdn denominadas en ddlares de los Estados
Unidos de América y, por lo tanto, no hay exposicion al riesgo cambiario. El Fondo no tiene
activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al délar de los Estados Unidos de
América.

c) Riesgo de tasa de Interés:
Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros del Fondo fluctie debido a cambios
en las tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo del Fondo estan
influenciados por estos cambios. Para mas informacion sobre limites y herramientas de
medicién consultar el Manual para la Gestion Integral de Riesgos.
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d) Riesgo de precio:
Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor,
o factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atlantida
Capital administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado
de sus instrumentos financieros. Para mas informacion sobre limites y herramientas de
medicion consultar el Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

e) Riesgo de liquidez:
Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de
la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero por
debajo de su valor realizable. La Administracion del Fondo mitiga este riesgo a través de la
aplicacion de politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera
inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 1 de enero al 31 de

diciembre de 2024 y 2023:
2024 2023
Alta Otros Alta Otros

Mes liqguidez valores liquidez valores
Enero 2.00% 98.00% 4.00% 96.00%
Febrero 2.00% 98.00% 4.00% 96.00%
Marzo 2.00% 98.00% 5.00% 95.00%
Abril 1.00% 99.00% 4.00% 96.00%
Mayo 1.00% 99.00% 14.00% 86.00%
Junio 2.00% 98.00% 4.00% 96.00%
Julio 2.00% 98.00% 3.00% 97.00%
Agosto 3.00% 97.00% 4.00% 96.00%
Septiembre 3.00% 97.00% 4.00% 96.00%
Octubre 3.00% 97.00% 3.00% 97.00%
Noviembre 3.00% 97.00% 2.00% 98.00%
Diciembre 3.00% 97.00% 2.00% 98.00%

I. Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de
liquidez al 31 de diciembre de 2024 y 2023:

2024
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Clasificacién Plazo Dias al

Titulo Valor deriesgo  endias vencimiento
Cuentas corrientes:

Banco Atlantida, S.A. 2,070.88 AA- 0 0

Banco de América Central, S.A. 446.72 AAA 0 0

Banco Agricola, S.A. 0.20 AAA 0 0
2023

Clasificacion Plazo Dias al

Titulo Valor deriesgo endias vencimiento
Cuentas corrientes:

Banco Atlantida El Salvador, S.A. 1,710.96 AA- 0 0

Banco de América Central, S.A. 2.25 AAA 0 0

Banco Agricola, S.A. 0.20 AAA 0 0

Il. Pasivos financieros derivados liquidados sobre una base brutay neta
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo no contaba con instrumentos financieros
derivados.

Ill. Partidas fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacién:

31lde
diciembre de 2024 Vencimiento
Garantias constituidas a favor de los participes $ 6,350.00 Menos de un afio
Valores propios en custodia Mas de un ano a
76,664.21 cinco afios
Total $83,014.21
3lde
diciembre de 2023 Vencimiento
Garantias constituidas a favor de los participes $ 5,350.00 Menos de un ano
Valores propios en custodia Mas de un ano a
65,939.24 cinco afos
Total $71,289.24
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IV.Riesgo de crédito

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con
sus obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

V. Activos financieros deteriorados

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.

VI.Valor de activos y pasivos financieros

i) Jerarquia del valor razonable
La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que
refleja la importancia de los insumos utilizados para la medicion, se establece de
acuerdo a los siguientes niveles:

¢ Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

¢ Nivel 2: insumos de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son
observables para el activo o pasivo, sea directamente (precio) o indirectamente
(derivados de precios).

o Nivel 3: entradas para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado
observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion de
valor razonable efectuada es determinado en su totalidad con base al insumo o dato del
nivel mas bajo que es significativo para la medicién. Para este propdsito, la relevancia
de un dato es evaluada en relacion con la medicion del valor razonable en su conjunto.
Si una medicién del valor razonable utiliza datos observables de mercado que requieren
ajustes significativos con base en datos no observables, esa medicidn es clasificada
como de nivel 3. La evaluacion de la relevancia de un dato particular respecto de la
medicién del valor razonable en su conjunto requiere de juicio, considerando los
factores especificos para el activo o pasivo. La determinacién de que se constituye el
término “observable” requiere de criterio significativo de parte de la administracion del
Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de
mercado que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o actualizan en forma
regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son
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proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado
pertinente.

i) Transferencia de activos y pasivos financieros entre los niveles 1 y 2 de la jerarquia del
valor razonable.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de 2024 (y entre
el 1 de enero al 31 de diciembre de 2023), no se reportan transferencias de activos
entre los niveles superiores o inferiores en la jerarquia de valor razonable.

iii) Activos financieros medidos al valor razonable

El siguiente cuadro muestra los activos del Fondo medidos al valor razonable al 31 de
diciembre de 2024 y 2023:

2024

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cuotas de participacion - $7.761.59 -
Total - $7,.761.59 -
2023

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cuotas de Participacion - $8,594.21 -
Total - $8,594.21 -

f)  Riesgo operacional
Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas, en
los sistemas de informacién y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional
incluye la gestion de la seguridad de la informacién, la continuidad del negocio y el riesgo
legal.

Se llevan controles de los eventos de riesgo operacional usando las herramientas
proporcionadas en los anexos 1, 2y 3 de la NRP 11, Normas Técnicas para la Gestion
Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles. Asimismo, mediante el
Manual para la Gestion Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de riesgo
operacional para evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.
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Durante 2024 y 2023 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la
gestion del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por
medio de la aplicacidon de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La
unidad funcional de riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a los que se
encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicion del publico en su sitio
web, informacion referente a metodologia, politicas, y otras medidas para la gestién de los
riesgos.

6. Efectivo y Equivalentes de Efectivo
a) Composicion del rubro del efectivo y equivalentes de efectivo:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la composicion del rubro de efectivo y equivalentes de
efectivo era la siguiente:

2024 2023
Depositos en cuenta corriente $2,517.80 $1,713.41
Productos financieros por cobrar 8.73 7.84
Total $2,526.53 $1,721.25

b) Conciliacidn del efectivo y equivalentes de efectivo con el Estado de Flujos de Efectivo:

2024 2023
Depdsitos en cuenta corriente $2,517.80 $1,713.41
Productos financieros por cobrar 8.73 7.84
Total partidas del efectivo y equivalentes de efectivo $2,526.53 $1,721.25
Saldo de efectivo y equivalentes segun Estado de
Flujos de Efectivo $2,526.53 $1,721.25

Los criterios adoptados para determinar la composicion de las partidas de efectivo y equivalentes
de efectivo son los siguientes:

Los depositos son a la vista en cuenta corriente;

Los depositos a plazo fijo tienen un vencimiento menor o igual a 90 dias;

Estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor; y

Se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo mas que para
propositos de inversion.

apow

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no poseia disponible restringido.
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7. Inversiones Financieras

a) Activos financieros mantenidos para negociar, a valor razonable:

Por Instrumento Valor razonable
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
Tipo Instrumento 2024 2023
Inversiones en fondos de inversion $7,761.59 $8,594.21
Por Emisor Valor razonable
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
Emisor Instrumento 2024 2023
Fondo de Inversion Cerrado de Participaciones
Capital de Riesgo Atlantida $7,761.59 $8,594.21

b) Activos financieros cedidos en garantia:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo a la fecha de preparacion de los Estados
Financieros no habia cedido titulos en garantia.

c) Activos financieros pendientes de liquidacion:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo a la fecha de preparacion de los Estados
Financieros no tenia activos pendientes de liquidar.

d) Inversiones financieras recibidas en pago:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo a la fecha de preparacion de los Estados
Financieros no habia recibido inversiones financieras como pago.

Limites de Inversion:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo a la fecha de preparacion de los Estados
Financieros no excedié los limites permitidos de inversidén en cartera financiera. Lo anterior
acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios.
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8. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre 2024 y 2023 el Fondo presenta saldos en cuentas por cobrar de
$424.76 y $173.94, respectivamente, que se compone de la siguiente forma.

2024 2023
Rendimientos $ 67.84 $0.00
Alquileres por cobrar 352.21 173.74
Otras cuentas por cobrar 4.71 0.20

$424.76 $173.94

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los ultimos dias del
mes de diciembre 2024 y 2023.

9. Propiedades de Inversion
9.1 Propiedades de Inversion
a) Las propiedades de inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o
ambas, en vez de: su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; uso para fines
administrativos; o venta en el curso ordinario de las operaciones. Los criterios para distinguir

las propiedades de inversion se encuentran descritos en la nota 3, la cual trata sobre las
politicas contables significativas.
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b) El saldo de las propiedades de inversion por el afio finalizado al 31 de diciembre de 2024 se presenta de la siguiente manera:

Saldo al Mejoras Plusvalia Saldo al
Inmueble 31/12/2023 Adguisicion y otros (Minusvalia) 31/12/2024

Edificio Torre Futura $ 8,513.24 - - $ 21.43 $ 8,534.68
Edificio Avante 5,494.83 - - (39.33) 5,455.49
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,428.99 - $ 4.07 166.01 10,599.07
Inmuebles Confia (Condominio comercial
Loma Linda y terrenos Confia) 7,001.00 - - 124 7,125.00
Bodegas Westgate 8,450.00 - - 150 8,600.00
Edificio Insigne 5,519.66 - - 127.64 5,647.30
Nave 9 Zona Franca Internacional 4,595.00 - - 160 4,755.00
Edificio Centro Financiero Optima 1,270.00 - - 25 1,295.00
Local Torre Futura 369.57 - - 5.78 375.35
Inmueble SISA 1,525.00 - - 20 1,545.00
Inmueble San Antonio Abad 795.00 - - 10 805
Inmueble Col. Maquilishuat 6,804.45 - 110.62 84.55 6,999.62
Edificio Construcciones Consolidadas 403.79 - - 81.22 485
Condominio El Encuentro Opico 676.99 - - 18.01 695.00
Condominio El Encuentro Sonsonate 432.49 - - 7.51 440.00
Edificio Centro Confia Manuel E. Araujo 7,506.30 - - 568.7 8,075.00
Agencia Apopa - $ 753.67 - - 753.67
Agencia Santa Tecla Local 2A y 2B - 489.22 - - 489.22
Agencia San Vicente - 358.08 - - 358.08
Agencia San Miguel - 943.92 - - 943.92
Agencia San Miguel Parqueo - 383.18 - - 383.18
Agencia Soyapango - 743.97 - - 743.97

$69,786.31 $3,672.03 $114.69 $1,530.51 $75,103.53
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Por el afio finalizado al 31 de diciembre de 2023 el siguiente detalle:

Saldo al Mejoras Plusvalia Saldo al
Inmueble 31/12/2022 Adguisicion y otros (Minusvalia) 31/12/2023
Edificio Torre Futura $ 8,363.43 - - $ 149.81 $ 8,513.24
Edificio Avante 5,395.20 - - 99.63 5,494.83
Edificio Centro Financiero Banco Atlantida 10,263.98 - $60.01 105.00 10,428.99
Inmuebles Confia (Condominio comercial
Loma Linda y terrenos Confia) 6,895.00 - - 106.00 7,001.00
Bodegas Westgate 8,325.00 - - 125.00 8,450.00
Edificio Insigne 5,428.54 - - 91.12 5,519.66
Nave 9 Zona Franca Internacional 4,006.40 - - 588.60 4,595.00
Edificio Centro Financiero Optima 1,052.52 - - 217.48 1,270.00
Local Torre Futura 334.24 - - 35.33 369.57
Inmueble SISA 1,352.53 - - 172.47 1,525.00
Inmueble San Antonio Abad 752.53 - - 42.47 795.00
Inmueble Col. Maquilishuat - $ 6,804.45 - - 6,804.45
Edificio Construcciones Consolidadas - 403.79 - - 403.79
Condominio El Encuentro Opico - 676.99 - - 676.99
Condominio El Encuentro Sonsonate - 432.49 - - 432.49
Edificio Centro Confia Manuel E. Araujo - 7,506.30 - - 7,506.30
$52,169.37 $15,824.02 $60.01 $1,732.91 $69,786.31
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Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 y 2023 los ingresos generados por
rentas de los inmuebles fueron de $6,057.84 ($4,591.99 en 2023), el Fondo habia
incurrido en gastos por mantenimiento de las propiedades de inversion por un monto
de $188.45 en el mismo periodo reportado en 2024 ($36.76 en 2023).

¢) Restricciones cobro de ingresos derivados de las propiedades de inversion
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo no posee
restricciones de cobros, respectivamente.

d) Obligaciones contractuales por adquisicién o mantenimiento de propiedades de
inversiéon. El Fondo no posee obligaciones que deriven de contratos por adquisiciéon o
mantenimiento de las Propiedades de Inversién por el afo terminado el al 31 de
diciembre de 2024 y 2023.

9.2 Propiedades mantenidas para la venta

Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el

Fondo ha establecido un plan para su disposiciéon o bien un activo que ha sido

reclasificado a esta categoria. Para que una propiedad de inversion sea clasificada como

mantenida para la venta, debe seguir los siguientes criterios:

a) Su valor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccién de venta;

b) Debe estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta
so6lo a los términos habituales para las ventas de dichos activos;

¢) Su venta debe ser altamente probable; y

d) Debe ser vendido realmente de acuerdo con el compromiso adquirido por el Fondo en
el plan de ventas desarrollado.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la
venta.

Bienes inmuebles recibidos en pago
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en pago.
10. Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 en el Fondo no existian saldos en pasivos financieros
medidos a valor razonable.
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11. Cuentas por Pagar

El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2024 y 2023 fue de $1,044.03 y
$1,068.31, respectivamente, que se compone de la forma siguiente:

2024 2023
Comisiones por administracion $ 163.43 $ 11524
Servicios de terceros 16.27 16.26
Rentas recibidas por anticipado - -
Retenciones impuesto sobre la renta 0.31 1.03
Otras cuentas por pagar 864.02 935.78

$1,044.03 $1.068.31

Las otras cuentas por pagar se detallan a continuacion:

2024 2023
Beneficios por pagar $631.75 $733.49
Anticipos de clientes 232.27 202.29
Total $864.02 $935.78

Los Beneficios por pagar correspondientes al 2024 seran distribuidos a mas tardar el lunes
20 de enero de 2025 a la totalidad de los participes inscritos al 31 de diciembre de 2024.

12. Comisiones por Pagar

a) Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 31 de diciembre de 2024 el Fondo presentaba un monto de $163.43 ($115.24 en
2023) en concepto de comisiones pendientes de pago a Atlantida Capital, S.A. Gestora
de Fondos de Inversion, los cuales forman parte de las cuentas por pagar.

b) Politica de remuneracion a la Gestora por la Administracion del Fondo

Atlantida Capital, S.A, Gestora de Fondos de Inversién puede cobrar, en concepto de
administracion del Fondo, hasta un 3.00 % anual (provisionado a diario en base a dias
calendario y cobrada mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo.
Actualmente, la comision de administracion es de un 2.99 %.

c) Comisiones pagadas a la Gestora

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 se pag6 a la Gestora Atlantida Capital,
S.A. en concepto de comisiones por administracién del fondo la suma de $1,734.74
($1,105.62 en 2023).
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13. Préstamos por Pagar

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo refleja los siguientes préstamos con
instituciones del sistema financiero:

2024 2023
Préstamo N° 3120908271 por un monto de
$8,000.00 a una tasa de interés anual del 7.50 % por un plazo
de 15 afios otorgado por el Banco Atlantida El Salvador, S.A.,
otorgado el 18/05/2023, cuenta con garantia Hipotecaria. $ 7,559.97 $ 7,831.01
Préstamo N° 3120609780 por un monto de $4,000.00 a una tasa
de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afios otorgado
por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el 11/09/2019,
cuenta con garantia Hipotecaria. 3,440.36 3,545.26
Préstamo N° 3120700576 por un monto de $2,500.00 a una tasa
de interés anual del 7.00 % por un plazo de 15 afios otorgado
por el Banco Atlantida El Salvador, S.A., otorgado el 15/12/2020,
cuenta con garantia Hipotecaria. 2,324.67 2,376.75
Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120908271 por
un monto de $8,000.00 22.74 19.01
Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120603780 por
un monto de $4,000.00 15.99 13.59
Intereses pendientes de pago por préstamo N° 3120700576 por
un monto de $2,500.00 8.10 7.28
Total 13,371.84 13,792.90
Porciéon que vence en un afio (448.89) (550.79)
Porcion a largo plazo $12,922.95 $13,242.11

Los gastos por obligaciones financieras por el afio terminado el 31 de diciembre se detallan a
continuacion:

2024 2023
Gastos por intereses por obligaciones financieras $1,095.50 $1,002.26
Comisiones por obligaciones financieras - -
Total $1,095.50 $1,002.26
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14,

15.

Provisiones
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo no tenia provisiones.
Patrimonio

a. Cuotas de participacion

Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el numero de cuotas de participacion del Fondo
asciende a 12,048 y 11,344, respectivamente, las cuales han sido emitidas y pagadas.

Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El
Fondo no recibe aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las
condiciones estipuladas en su Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el valor unitario de las cuotas de participacion es de
$5,892.91 y $5,734.77, respectivamente.

Conciliacion entre el nimero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 31 de diciembre de 2024 las cuotas de participacion presentaron los siguientes
movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2024 11,344
Aportes del periodo por nuevas emisiones 704
Saldo al 31 de diciembre 2024 12,048

Al 31 de diciembre de 2023 las cuotas de participacion presentaron los siguientes
movimientos:

Saldo inicial al 1 de enero de 2023 8,771
Aportes del periodo por nuevas emisiones 2,573
Saldo al 31 de diciembre 2023 11,344

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases
de cuotas que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.
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Estructura de participacion de los participes en el Fondo al 31 de diciembre de 2024

y 2023
Diciembre 2024
% de
Tipo de participe Cuotas participacion
Natural 214 1.78%
Juridico 11,834 98.22%
12,048 100.00%
Diciembre 2023
% de
Tipo de participe Cuotas participacion
Natural 183 1.61 %
Juridico 11,161 98.39 %
11,344 100.00 %

Forma de asignacion de cuotas: en mercado primarioen T o T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo,
éste debe vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

b. Aumentos de capital

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 se emitieron 704 nuevas cuotas de
participacion ascendiendo a $4,067.92, las cuales ya fueron pagadas.

Por el afio terminado el 31 de diciembre 2023 se realizé emision de 2,573 nuevas cuotas
de participacion ascendiendo a $14,484.06, las cuales ya fueron pagadas.

c. Disminuciones de capital voluntarias y parciales.

Durante el periodo que finalizé al 31 de diciembre de 2024 y 2023 no se realizaron
disminuciones de capital.
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d. Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del periodo terminado el 31 de diciembre de 2024 y 2023 que acompafian a las
participaciones asciende a $4,779.82 y $4,522.64, respectivamente.

El Patrimonio restringido es resultado de la plusvalia de los inmuebles en los que ha
invertido el Fondo, ascendiendo el valor a $6,134.53 al 31 de diciembre de 2024, de esto
$5,511.16 corresponde a plusvalias y $623.38 por inversiones en cuotas de participacién en
Fondos de Inversién ($4,259.89 al 31 de diciembre de 2023, de esto $3,980.65 por
plusvalias y $279.24 por inversiones en cuotas de participacion en Fondos de Inversion).

e. Beneficios netos por distribuir:

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas,
intereses y dividendos sobre valores adquiridos, con una periodicidad trimestral, luego de
rebajar los gastos corrientes de manejo operativo y financiero y otros gastos
extraordinarios del Fondo, y aquellas reservas que se decidan constituir dentro del Fondo
en algun periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario
siguientes al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos
participes que se encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacién del
Fondo de Inversion Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre,
ya sea 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio. El
pago se realizara a la totalidad de participes en una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante
publicado en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista. El
pago se ejecutara por medio de CEDEVAL.

Al cierre del 31 de diciembre de 2024 y 2023, los beneficios netos por distribuir ascienden
a
$631.75 y $733.49, respectivamente.

f. Valor unitario de cuotas de participacion
Al 31 de diciembre de 2024 el numero de cuotas emitidas fueron 12,048 con valor unitario
de las cuotas de participacion de $5,892.91 con un patrimonio de $70,997.77 y al 31 de
diciembre de 2023 el numero de cuotas emitidas asciende a 11,344 y el valor unitario de
las cuotas de participacion asciende a $5,734.77, totalizando un patrimonio de $65,055.21

g. Total de cuotas de participacion

La emision total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario inicial de
$5,000.00, formando un patrimonio total de $150,000.00.
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16. Ingresos por Intereses y Dividendos

A continuacién, se detallan los ingresos por intereses y dividendos del Fondo
correspondiente por el afio terminado el 31 de diciembre 2024 y 2023, respectivamente:

a) Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del

Fondo
Ingresos:

2024 2023
Intereses por depdsito en cuentas corrientes $ 45.75 $78.21
Intereses por instrumentos de reporto - -
Ingresos por inversiones en fondos de inversién 237.58 -
Total $283.33 $78.21
Gastos: 2024 2023
Comisiones Operaciones Bursatiles $ 8.43 $18.29
Custodia de Valores 2.63 5.29
Otros - 0.01
Total 11.06 $23.59

Método de calculo de intereses aplicados
El método utilizado para el calculo de intereses es sobre una base de afio calendario o
comercial de acuerdo con el tipo de inversién efectuada, la cual consiste en multiplicar la
tasa de interés nominal o de rendimiento por el valor facial de la inversion dividiendo el
resultado sobre la base que corresponda segun el tipo de instrumento.

b) Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el Fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto
permitié reconocer los ingresos de forma oportuna.

c) Intereses, Ingresos financieros y dividendos pendientes de cobro

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 y 2023 los ingresos financieros
devengados y no percibidos por el Fondo son los siguientes:

2024 2023
Ingresos no percibidos
Intereses por depdsito en cuentas corrientes - -
Ingresos por inversiones en fondos de inversion $344.14 $279.24
Total $344.14 $279.24

17. Ingresos por Arrendamientos
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18.

19.

Arrendamiento operativo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 el Fondo presenta un monto de $6,057.84,
($4,591.99 en 2023) en concepto de ingresos por arrendamiento operativo.

Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras
a) Ganancias o pérdidas por ventas de activos y pasivos financieros

Por el periodo terminado el 31 de diciembre 2024 y 2023 el Fondo no presenta ingresos y
gastos generados por ventas de activos y pasivos financieros.

b) Ganancias o pérdidas netas por cambios en el valor razonable de activos y pasivos
financieros.

Las ganancias o pérdidas provenientes de las variaciones en el valor razonable de activos
y pasivos financieros se muestran a continuacion, para el afio terminado el 31 de diciembre
de 2024 y 2023:

2024 2023
Medidas Activo Pasivo Activo Pasivo
Ganancias 577.28 - 564.07 -
Pérdidas (145.87) - (4.05) -
Resultado 431.41 - 560.02 -

c) Ganancias por reversion de deterioro y pérdidas por constitucion de deterioro de activos
financieros.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo no presenta partidas en
concepto de constitucion o reversion de deterioro de activos financieros.

Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo presenta ganancias netas

por revallo de sus propiedades de inversion por un monto de $1,530.51 (Ganancias por
$1,569.84 y pérdidas por $39.33) y $1,732.91, respectivamente.
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20.

21.

22.

23.

Gastos por Gestion
a) Remuneraciones por administraciéon del Fondo

El gasto de comisiones por administracion del Fondo por el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2024 y 2023 ascendio a $1,583.36 y $1,140.70, respectivamente.

b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, durante el 2024 la
comision cobrada fue de 2.24% hasta el 13 de diciembre que increment6 a 2.99% y para
el 2023 realiz6 cambios a la comisiéon de administracion inicial del 2.00% anual,
provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo, incrementando en octubre a 2.50 %, y
disminuyendo en noviembre a 2.25 %.

Gastos Generales de Administracién y Comités

Los gastos generales de administracion y de Comités por el afio terminado el 31 de diciembre
2024 y 2023 ascendieron a $600.19 y $293.96, respectivamente.

Otros Ingresos o Gastos

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo reporta otros ingresos y
gastos neto en concepto de comisiones bancarias, seguros y garantias por un valor de
($0.06) y

$20.02, respectivamente.

Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas
a la misma Al 31 de diciembre 2023 y 31 de diciembre de 2022.

Cuotas al 31 Cuotas al 31
de Porcentaje de de Porcentaje de
Participe diciembre participacién diciembre participaciéon
2024 2023

Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de
Corredores de Bolsa 0 0.00% 23 0.20%
Banco Atlantida El Salvador, S.A. 1483 12.31% 853 7.52%
Atlantida Vida, S.A., Seguro de Personas Atlantida
Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion. 252 2.09% 257 2.27%
Administradora de Fondos de Pensiones "Confia" 113 0.94% 86 0.76%
S.A.
Seguros Atlantida, S.A. 32 0.27% 0 0.00%
Total 1880 15.60% 1,219 10.75%
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(expresado en miles de dodlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

24,

25.

Al 31 de diciembre de 2024 el Fondo presentaba saldo en préstamos por pagar a Banco
Atlantida El Salvador, S.A., un valor de $13,325.00 ($13,753.02 al 31 de diciembre de 2023),
para mayor ampliacion ver nota 13. Asi mismo presenta saldo en cuentas corrientes con el
mismo banco al 31 de diciembre de 2024 por $2,070.88 ($1,710.96 al 31 de diciembre de
2023). El Fondo ha cancelado en concepto de comision por administracion a Atlantida Capital,
S.A,, Gestora de Fondos de Inversién, de acuerdo en lo indicado en el literal “c”, de la nota 12.

Durante el afio 2024, se ha pagado en concepto de intereses al Banco Atlantida El Salvador,
S.A., un valor que asciende a $1,088.50, ($1,002.77 en 2023) por los préstamos detallados en
la nota 13.

Durante el afio 2024 se adquirieron inmuebles a Banco Atlantida El Salvador, S.A. por
$3,672.03, durante el 2023, se adquirié inmueble a Administradora de Fondos de Pensiones
Confia, S.A. por $7,506.30.

Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, el Fondo se encuentra
excluido de la calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier
otra clase de impuesto, tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal, no obstante, el
Fondo Inmobiliario tiene el caracter de contribuyente para fines de la Ley de Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacion en Fondos de
Inversién obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario establecido
en la Ley del Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que perciba la
persona juridica provengan de inversiones en valores exentos del pago del impuesto sobre la
renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

Informacién sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia
de la Central de Depésitos de Valores, S.A. de C.V.
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26. Garantia Constituida

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle

31 de diciembre 2024

Especificacién de Garantia

N° Referencia

Emisores

Representante de los Beneficiarios

Monto de la Garantia

% con relacién al Patrimonio del Fondo

De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los
Fondo de Inversion administrados por Atlantida Capital,
S.A., Gestora de Fondos de Inversién

SISA Seguros:

247390 por tramo de $2,000.00

250182 por tramo de $750.00

251651 por tramo de $2,700.00

254172 por tramo de $900.00

SISA Seguros

Central de Deposito de Valores, S.A. de C.V.
$6,350.00

8.94%

Vigencia 06-12-2025 para tramo de $900.00; 27-09-2025 para
tramo de $2,700.00; 09-08-2025 para tramo de $750.00; y
22-05-2025 para tramo de $2,000.00

Detalle 31 de diciembre 2023

Especificacion de Garantia

N° Referencia

Emisores

Representante de los Beneficiarios

Monto de la Garantia

% con relacién al Patrimonio del Fondo

Vigencia

De exacto Cumplimiento a favor de los Participes de los
Fondo de Inversion administrados por Atlantida Capital,
S.A., Gestora de Fondos de Inversién

SISA Seguros:

247390 por tramo de $1,000.00

250182 por tramo de $750.00

251651 por tramo de $2,700.00

254172 por tramo de $900.00

SISA Seguros

Central de Deposito de Valores, S.A. de C.V.

$5,350.00

8.22 %

6-12-2024 para tramo de $900.00; 27-09-2024 para tramo
de $2,700.00; 9-08-2024 para tramo de $750.00; y 22-05-
2024 para tramo de $1,000.00
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27. Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no presentaba excesos en los limites de
inversion establecidos en las Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de
Inversién (NDMC-07), y en las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios (NDMC-17). Por otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el
cumplimiento de limites establecido en el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de
Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

28. Litigios Pendientes
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existian litigios pendientes en contra del Fondo.

29. Tercerizacion de Servicios
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 los servicios de Auditoria Interna, Oficialia de
Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con quien
se tiene un contrato firmado de plazo indefinido.

30. Pasivos y Activos Contingentes
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existian activos y pasivos contingentes.

31. Calificacién de Riesgo

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes
calificaciones de riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.
Fecha de Comité: 29/04/2024

Riesgo Integral sv M2f
Riesgo Fundamental | Sv MA+f
Riesgo de Mercado Sv M2
Riesgo Fiduciario Sv AAf

e Perfil del Fondo M
Estos fondos de inversion estan dirigidos a los inversionistas que tienen un perfil de
inversion caracterizado por asumir un riesgo moderado, obteniendo una rentabilidad
mayor con una probabilidad baja de pérdidas inesperadas o con bajos niveles de
severidad.

e Riesgo Integral 2

Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversién con una moderada vulnerabilidad a
sufrir pérdidas en el valor.
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e Riesgo Fundamental A
Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacion de la calidad y
diversificacion de los activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversion
agrupados en este nivel poseen carteras balanceadas cuyas emisiones y/o calidad de
activos fluctuan entre niveles de calidad crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con
el objeto de tratar de aprovechar oportunidades de rendimientos mayores.

e Riesgo de Mercado 2
Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversién con una moderada volatilidad ante
cambios en las condiciones de mercado.

¢ Riesgo Fiduciario AA
La administracién del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una muy buena
gestion de los recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo como
resultado de al menos la concurrencia de la capacidad profesional de los administradores,
el muy buen disefo organizacional y de procesos, la efectiva ejecucion de dichos
procesos, asi como por el uso de sistemas de informacién de muy alta calidad.

e Perspectiva: Estable
Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.

Sesion ordinaria: N° 6052024.
Fecha de ratificacion: 23 de abril de 2024.

Clasificacién scr A+2 (SLV)
Perspectiva Estable

e scr A(SLV): la calidad y diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la
generacion de flujos, las fortalezas y debilidades de la administracion, presentan una
adecuada probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversién, teniendo una adecuada
gestion para limitar su exposicién al riesgo por factores inherentes a los activos del Fondo y
los relacionados con su entorno. Nivel bueno.

e Categoria 2: moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos
de inversion en la categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a condiciones
cambiantes en el mercado. Es de esperar que el fondo presente alguna variabilidad a través
de cambios en los escenarios de mercado, ademas de una moderada exposicién a los
riesgos del mercado al que pertenecen de acuerdo con la naturaleza del fondo.

e (+)o (-): las clasificaciones desde “scr AA” a “scr C” pueden ser modificadas por la adicién
del signo positivo o negativo para indicar la posicién relativa dentro de las diferentes
categorias.

o Perspectiva: Estable.
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32.

33.

34.

Se percibe una baja probabilidad de que clasificacion varie en el mediano plazo.

(SLV): Indicativo de pais para las clasificaciones que SCR El Salvador otorga en El
Salvador. El indicativo no forma parte de la escala de clasificacién en El Salvador. La escala
utilizada por la Clasificadora esta en estricto apego a la Ley del Mercado de Valores y a las
Normas técnicas sobre las Obligaciones para las Sociedades Clasificadoras de Riesgo.

Diferencias Significativas entre las Normas de Contabilidad NIIF y las Normas Emitidas
por el Regulador

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la administracion del Fondo de Inversion ha determinado
las diferencias principales entre el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion, el cual
es la base para la elaboracién de los Estados Financieros a los cuales hacen referencia las
Notas a los Estados Financieros y las Normas de Contabilidad NIIF, de acuerdo con el
siguiente detalle:

1. Las inversiones financieras se valuan de acuerdo con la normativa técnica regulatoria y
metodologia de valoracién propia a valor razonable con cambios en valor resultados.
Segun las NIIF la medicién puede ser a costo amortizado, a valor razonable con cambios
en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre la base de
los dos siguientes:

* Modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y de las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

2.  Para la medicion del valor razonable de las propiedades de inversion del fondo, se ha
realizado de acuerdo con la normativa técnica aplicable, considerando peritos valuadores
elegibles. Segun las NIIF para la medicién del valor razonable se recomienda a las
entidades, pero no se les obliga, a medir el valor razonable de sus propiedades de
inversion a partir de una tasacion practicada por un experto independiente.

3. Las NIIF requieren ciertas revelaciones adicionales para instrumentos financieros y
propiedades de inversion.

Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
En el Fondo no reporta hechos relevantes posteriores a la fecha de los estados financieros.
Bienes y Derechos Recibidos en Pago

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo no reporta bienes y derechos recibidos en pago.
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INFORME DE COMITE DE VIGILANCIA

San Salvador, 24 de febrero de 2024

A LA ASAMBLEA ORDINARIA DE
PARTICIPES DEL FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
ATLANTIDA PROGRESA+

En concordancia a las atribuciones que el articulo 78 de la Ley de Fondos de Inversidn establece, el
Comité de Vigilancia del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ presenta su
Informe Anual sobre su gestidén durante el afio 2024. El Comité de Vigilancia tiene la responsabilidad
de actuar exclusivamente en el mejor interés de los Participes, para lo cual vigilara las operaciones
gue la Gestora realice con los recursos del Fondo.

La Evaluacion de Cumplimiento por parte del Comité de Vigilancia para el afio 2024 es el siguiente:

Descripcion Cumple No cumple Anexo

Cumplimiento de Reglamento Interno delFondo

X 1
Informacién completa y veraz a Participes X 2
Operaciones del Fondo de acuerdo con la Ley de
Fondos de Inversion, a las Normas Técnicasque X 3
dicte el Banco Central y al Reglamento Interno del
Fondo
Propuesta de Auditores Externos Financieros y X 4

Auditor Fiscal




El Comité de Vigilancia del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ declara que la
informacién detallada en el presente informe es verdadera, completa, fidedigna y exacta, por lo que
los suscritos son los responsables de su contenido.

Carlos Guillermo Chavez Diaz
Integrante de Comité de Vigilancia

Jorge Leonardo Laitano Torres
Integrante de Comité de Vigilancia

Yolanda Nathalia Reyes de Valdés
Integrante de Comité de Vigilancia
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ANEXO 1. CUMPLIMIENTO DE REGLAMENTO INTERNO DEL FONDO.

e ESTADOS FINANCIEROS.

1. BALANCE GENERAL

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
{Administrado por: Atlantida Capital, §. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compariia
Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de

Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Balance General
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

fexpresado en miles de ddfares de los Estados Unidos de América, con dos decimales, excepio ef
nimero de cuotas de paricipacion y su valor unitario — Nota 2)

Notas 2024 2023
Activo
Activos comrientes:
Efectivo v equivalentes de efectivo 5] F 252653 3 1721.25
Inversiones financieras T 7.761.59 4,594 21
Cuentas por cobrar netas & 42476 173.94
Impuestos 1.863 1.86
Otros activos 47.55 45.59
Activos no corrientes: - -
Propiedades de inversion 9 75.103.53 69,786.21
Total Activos $85.6632.81 So0 326 16
Pasivo
Pasivos comrientes:
Pasivos Financieros a Valor Razonable
Préstamos con bancos y otras enfidades del sistema financiero : 13 ¥ 44889 3  550.79
Cuentas por pagar 11,12 1,044.03 1,068.31
Impuestos por pagar 49.45 3213
Pasivos no corrientes:
Préstamos de largo plazo 13 12 92295 13,242 11
Depositos en garantia recibidos a largo plazo 402.72 377.61
Total Pasivos 14 865.04 15.270.95
Patrimonio:
Participaciones 15 64 56324 60 795 32
Patrimonio resfringido 15 5.134.53 4,259 .59
Total Patrimonio 7099777 655.055.21
Total Pasivo y Patrimonio §85.065.81 o0 326 16
Nimero de cuotas de participacidn emitidas y pagadas 12043 11344
Valor unitario de cuota de participacion 2.892.91 2. (3477

Las notas que se acompanan son parte integral de los estados financieros.
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2. ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

{Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compaiiia

Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de

Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Estado de Resultado Integral
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(expresado en miles de ddlares de los Esfados Unidos de América, con dos decimales, excepto ef

nimero de cuotas de participacion y su valor unitario — Nota 2)

i MNotas 2024 2023
Ingresos de operacion
Ingresos por inversiones 16, 18 3 B27.47 & 64223
Ingresos por propiedades de inversion 17,18 7 627 63 G 324 90
Gastos de operacion: - -
Gastos financieros por operaciones con instrumentos financieros (156.93) {27 .64)
Pérdidas por propiedades de inversion 19 (39.33) -
Gastos por gesticn 20 (1,583.36) {1,140.70)
Gastos generales de administracion y comites 21 (600.19) (293.96)
Resultados de operacion 5.675.34 5,504.858
Gastos por obligacicnes con instituciones financieras {1,095 46) (1,002.26)
Ofros ingresos v gastos 22 (0.08) 20.02
Utilidad del ejercicio 477982 4 5357 64
Otra utilidad integral
Ajustes por cambios en el valor razonable de instrumentos financieros
de cobertura - -
Resultado intagral total del periodo 477982 4 527 64
(zanancias por titulo participacion basicas (expresada en moneda (3)
dolares de los Estados Unides de America por cuota) i Q.40 g 044
Eeneficios netos por cuota
Eeneficios netos por distribuir 0,05 0086
Mamero de cuotas de participacion emitidazs v pagadas 12.045.00 11.344.00

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.
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3. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
{Administrado por: Atlantida Capital, S. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compania

Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de
Inversiones Financieras Atlantida, 5. A.)

Estado de Cambios en el Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023
fexpresado en miles de ddlares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Resultados por ¢ Patrimonio i
Conceptos Motas | Participaciones aplicar restringido  [Patrimonio total
Balance al 1 de enero de 2023 845 31176 - 32 24773 F4E FA3 00
Incremento por nuevas cucias de participacion i5 14,484 06 - - 14,434 05
Benaficios distnbuidos - F(2.510.48) - (2.510.48)
Ajuste por cambios en el wvalor razonable de
propiedades de imersion - - - -
(Hilidad del periodo 15 - 2.510.40 201216 4 522 85
Balance al 31 de diciembre de 20223 560,785 32 _ E455000 SAE0R5 31
Incremento par nuevas cucias de participacion 15 § 4,087 92 - - 5 408782
Benaficios distnibuidos L - [2.821.28) - (2.821.28)
Transferencias netas de beneficios distribuibles - - 5 (33.80) (33.80)
Ajuste por cambios n el wvalor razonable de
propiedades de imversidn - - - -
|Hilidad del periodo ] - 2852128 1.852.84 4 775.82
Balance al 31 de diciembre de 2024 0458224 = 2013452 ¢ STQQ07 TV

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros.
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4. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

{Administrado por: Atlantida Capital, §. A., Gestora de Fondos de Inversion, Compariia
Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida, actuando como Subsidiaria de

Inversiones Financieras Atlantida, S. A.)

Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

{expresado en miles de dilares de los Estados Unidos de América, con dos decimales — Nota 2)

Motas 2024 2023
Flujos de efectivo provenientes de acfividades de operacian:
Intereses recibidos s 4485 5 81.28
Dividendos recibidos 109.54 302.53
Depaositos por amendamientos operativos recibidos 2511 ar.a0
Cobros a inqguilings 6 132.45 4 634.77
Pagos a proveedores de servicios (2.105.91) {1,205.06)
Pago de intereses sobre préstamos (1,082.50) {1,002.77)
Otros pagos relatives a la actividad (145.29) {50.91)
Efectivo neto usado en actividades de operacion 287227 2847 64
Flujos de efectivo provenientes de acfividades de inversion:
VWenta de inversiones financieras 1,072.55 -
Adquisicion de inversiones inmobiliarias g9 {3.766.72) {15.854.03)
Efectivo neto usado en actividades de inversion (2.714.17) (15.884.03)
Flujos de efectivo provenientes de aclividades de financiamiento:
Aportes de los participes 4 057.92 14 434 05
Prestamos recibidos - &,000.00
Préstamos pagados (428.02) (8 353.87)
Pago de beneficios a participes {3.092.72) {2.451.60)
Efectivo neto usado en actividades de financiamiento 54718 11.648.59
Incremento {disminucion) neto en el efective v equivalentes de efectivo 805.25 (1.387.80)
Efectivo y equivalente de efectivo al 1 de enero 1,.721.25 3.109.05
Efectivo v equivalentes de efective al 31 de diciembre ] e 226.03 & 172125

Las notas que se acompafan son parte integral de los estados financieros.
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e CLASIFICACION DE RIESGO.

SCRiesgo Rating Agency en Sesién Ordinaria No. 6362024 del 30 de octubre del 2024 otorgd la

siguiente calificacion:

Anterior Actual

Clasificacién Perspectiva  Clasificacién Perspectiva

Scr A-2 (SLV) Estable scr A+ 2 (SLV) Estable

e La clasificacion se fundamenta en las politicas y procesos detallados del Fondo y la Gestora para la
seleccion de activos y carteras, asi como su gestion de riesgo para el monitoreo y cumplimiento de
los pardmetros establecidos.

e Laclasificacidn también pondera que el Fondo esta bajo la administracién de Atlantida Capital, S.A.,
entidad que forma parte del Grupo Atlantida. Este vinculo con la franquicia y su papel en los planes
de expansion del grupo permiten que el Fondo reciba un sélido respaldo.

Pacific Credi Rating en Comité No. 197/2024 del 07 de octubre del 2024 otorgo la siguiente

Anterior Actual

Clasificacion Perspectiva  Clasificacidén Perspectiva
Sv MA+f Estable Sv MA+f Estable

calificacion:

e Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacion de la calidad y diversificacién de los

activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversién agrupados en este nivel poseen carteras
balanceadas cuyas emisiones y/o calidad de activos fluctian entre niveles de calidad crediticia
sobresalientes hasta satisfactorias, con el objeto de tratar de aprovechar oportunidades de
rendimientos mayores.
La administracién del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una muy buena gestion de los
recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo como resultado de al menos la
concurrencia de la capacidad profesional de los administradores, el muy buen disefio organizacional
y de procesos, la efectiva ejecucion de dichos procesos, asi como por el uso de sistemas de
informacidn de muy alta calidad.
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e BENEFICIOS DISTRIBUIDOS.

Corte de beneficios al 30 de septiembre 2024

Valor Cuota de Participacion Nominal al Corte $5,812.13
Beneficio por Cuota de Participacion $59.20
Capital en Exceso por Cuota de Participacion S0.12
Beneficio Total del Periodo por Distribuir’ $713,116.79

"Menos costos de custodia y comision por derechos patrimoniales de CEDEVAL

Corte de beneficios al 31 de diciembre 2024

Valor Cuota de Participacion Nominal al Corte $5,892.90
Beneficio por Cuota de Participacion $52.39
Capital en Exceso por Cuota de Participacion $0.045
Beneficio Total del Periodo por Distribuir’ $631,754.56

"Menos costos de custodia y comisién por derechos patrimoniales de CEDEVAL
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ANEXO 2. INFORMACION COMPLETA Y VERAZ A PARTICIPES.

e INFORMACION PROPORCIONADA A PARTICIPES.

Descripcidn

Valor cuota de la participacién, comisiones que
perciba la Gestora, gastos que son cargados al Fondo
con rendimiento diario

Composicidn del Fondo por industria, Estados
Financieros mensuales no auditados de la Gestora y
sus Fondos

Informe trimestral de desempeiio del Fondo

Informe de Clasificacion de Riesgo

Estados Financieros auditados semestrales

Estados Financieros anuales auditados de la Gestora
y Fondos

Estados de cuenta

Hechos relevantes
Emisiones

Nombramiento de Auditor Externo
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Periodicidad

Diaria

Mensual

Trimestral

Semestral

Semestral

Anual

Mensual

Maximo dia
habil siguiente
ocurrido el
evento

Medio de Difusion

Pagina web de la
Gestora

Pagina web de la
Gestora

Pagina web de Ia
Gestora

Pagina web de la
Gestora

Pagina web de la
Gestoray enun
periddico de circulacion
nacional

Pagina web de la
Gestoray enun
periddico de circulacion
nacional

Correo electrénico
registrado por Participe

Pagina web de la
Gestora



Renuncia de Administradores de Inversiones

Distribucion de beneficios

Forma de constitucion de garantia y cambios en el
monto de esta

Informe sobre la Clasificacidn de Riesgo vigente

Reglamento Interno del Fondo y su Extracto

Copia del contrato de suscripcion al Fondo

Memoria de labores

e PATRIMONIO Y VALOR CUOTA.

Patrimonio del Fondo

$70,997,773.21

Valor Cuota ‘
Cuotas de Participacion

Rendimiento Diario Anualizado
Promedio
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$5,892.909463
12,048

6.63%

Pagina web de la
Gestora

Entrega fisica

Pagina web de la
Gestora



ANEXO 3. OPERACIONES DEL FONDO DE ACUERDO CON LA LEY DE FONDOS DE INVERSION, A LAS
NORMAS TECNICAS QUE DICTE EL BANCO CENTRAL Y AL REGLAMENTO INTERNO DEL FONDO.

e DETALLE DE INMUEBLES.

o o
S CLIEATE L Edificios de AFP Confia
Atlantida
Boulevard Constitucion y Primera calle Colonia Escalén, San Salvador | Centro
Poniente, No. 3538, Colonia Escaldn, San Comercial Loma Linda, San Benito, San
Salvador Salvador | Santa Ana
Elinmueble es del tipo urbano, el drea Elinmueble es del tipo urbano, el area
total es de 3,526.06 m? y cuenta con 1 total es de 2,302.88 m?2 y cuenta con 1
inquilino inquilino
EL valor en libros es de US$10,599,068.41 El valor en libros es de USS$7,125,000.00
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PAN
o

Nave de Zona Franca
Internacional

Kildémetro 28.5 Carretera a Comalapa,
Cantén Cupinco, Olocuilta, La Paz

El inmueble es del tipo rural, el area total
es de 9,082.99 m? y cuenta con 1 inquilino

El valor en libros es de US4,755,000.00

i
Centro Financiera Optima
Colonia Escalén, Block 39, Novena Calle

Poniente y 75 Avenida Norte, San
Salvador

Elinmueble es del tipo urbano, el drea
total es de 822.28 m2 y cuenta con 1
inquilino

El valor en libros es de US$1,295,000.00

60



61



62



63



ANEXO 4. PROPUESTA DE AUDITORES EXTERNOS FINANCIEROS Y AUDITOR FISCAL.

e PROPUESTAS DE SERVICIOS DE AUDITORIA EXTERNA FINANCIERA Y AUDITORIA FISCAL PARA

EL ANO 2025:
Firma de Servicio Honorarios
Auditoria
KPMG Auditoria Externa Financiera USS$10,300.00 + IVA
Auditoria Fiscal USS$2,500.00 + IVA
PwC Auditoria Externa Financiera USS$10,000.00 + IVA
Auditoria Fiscal USS$4,017.00 + IVA
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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Los miembros de la Junta Directiva y el Gerente General de Atlantida Capital S.A., Gestora de Fondos
de Inversién, a fin de cumplir los requisitos establecidos en el Manual de Contabilidad para Fondos de
Inversion, NDMC-08, declaran que la informacién detallada en la presente Memoria de Labores es
verdadera, completa, fidedigna y exacta; consecuentemente, los suscritos se hacen responsables de

su contenido.
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MENSAJE DEL PRESIDENTE

En nombre de la Junta Directiva, me enorgullece presentar la Memoria de Labores de
Atlantida Capital S.A., Gestora de Fondos de Inversidon correspondiente al afio 2023, asi
como también destacar nuestros principales logros en este periodo. Son muchos los retos
que se presentaron en el escenario econdmico de El Salvador en este afio; no obstante, con
el concurso de todos, hemos podido convertir estos retos en las oportunidades de inversion
que nos han permitido posicionar a Atlantida Capital S.A como la Gestora de Fondos de
Inversion numero uno en el pais, obteniendo el 52.50% de participacién entre los

patrimonios de los fondos administrados.

Nuestro Fondo de Inversion Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo mantuvo un
rendimiento promedio de 3.68% en el ano, destacando que, para el mes de diciembre, el
rendimiento promedio fue de 5.02%; mientras que el Fondo de Inversién de Crecimiento a
Mediano Plazo alcanzé un rendimiento promedio en el ano de 5.47%, destacando que, para
el mes de diciembre, el rendimiento promedio fue de 5.80%, estos resultados evidencian la
solidez y credibilidad de nuestras alternativas de inversidon en titulos valores de oferta
publica, en el mercado salvadorefio para nuestros participes de los Fondos de Inversion
Abiertos. Nuestro Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, en
blusqueda de la diversificacidon de su cartera inmobiliaria y de la generacién de mayores
beneficios a sus participes, realizd la adquisicidon de inmuebles ubicados en el territorio
salvadoreno. Por el lado de nuestros fondos de capital de riesgo, el Fondo de Inversidn
Cerrado de Capital de Riesgo Atlantida hizo nuevas inversiones, destacando adquisicion de
una sociedad, y el Fondo de Inversion Cerrado de Capital de Riesgo Atlantida Empresarial+

potencid sus inversiones por lo que tuvo un crecimiento importante en su patrimonio.

A continuacién, me complace en destacar los principales logros en este 2023 como

Atlantida Capital S.A., Gestora de Fondos de Inversidn:
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e ElFondo de Inversion Cerrado de Capital de Riesgo Atlantida Empresarial+ tuvo
un crecimiento del 104.93% en su patrimonio, se realizé la quinta, sexta, séptima,
octava y novena colocacién por un monto total de US$64.89MM.

e Novena, décima y décima primer colocacion del Fondo de Inversion Cerrado de
Capital de Riesgo Atlantida, por un monto total de US$13.70MM. En estas
colocaciones se destaca la adquisicion del 99.99% del capital accionario de la
sociedad Inmobiliaria Capital.

e Décima segunda, décima tercera, décima cuarta, décima quinta y décima sexta
compra de inmuebles del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida

Progresa+, por un valor total de US$15.82MM.

Expresamos nuestra gratitud a nuestros colaboradores y directivos por su decidido apoyo,
asi como también, a cada uno de los participes de los fondos administrados por Atlantida
Capital, por la confianza con la que han decidido invertir y la decisidn de crecer junto a
nosotros, lo que nos motiva a mantener nuestro compromiso firme y siempre buscar la

excelencia en nuestra labor diaria.

El mercado nos brinda nuevos retos cada dia y, en Atlantida Capital, trabajamos para
transformar cada desafio en una nueva oportunidad de inversion, lo cual se evidencia en los

logros obtenidos este ano 2023.

Atentamente,
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IDENTIFICACION DEL FONDO

SOCIEDAD GESTORA Y CONGLOMERADO FINANCIERO

Atlantida Capital S.A., Gestora de Fondos de Inversidon, es una sociedad salvadoreia
constituida el 15 de febrero del afio 2016, forma parte en El Salvador del conglomerado
Inversiones Financieras Atlantida. También es parte de Grupo Financiero Atlantida, en
Honduras, que cuenta con mas de cien afios de experiencia en el area financiera y
actualmente esta conformado por empresas lideres en Honduras (banca, seguros,
pensiones y cesantias, casa de bolsa, entre otros). En El Salvador se ha establecido con
otras sociedades como: Banco Atlantida El Salvador, S.A., Administradora de Fondos de
Pensién CONFIA, Atlantida Securities, S.A., Casa de Corredores de Bolsa, Atlantida Vida,

S.A., Seguros de personas, Atlantida Titularizadora y Seguros Atlantida.

t Inversiones Financieras
1 Atlantlda

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

anki Atl tid AFP Se uros
© Eﬁ'!,‘n"t.da L ‘SAg:aur:ltI!gas LR QUG conFidld t\ Attantida

 de Corredores de Bolsa Seguros de Personas

Gestora de Fondos de Inversion
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Junta Directiva
Gabriel Eduardo Delgado Suazo

Director Vicepresidente José Ricardo Estrada Tenorio

Director Secretario Carlos Marcelo Olano Romero

Director Suplente Sara de Jesus Ochoa Matamoros

Director Suplente Luis José Noyola Palucha

Director Suplente Ricardo Miguel Granillo Funes

Accionistas

“

Inversiones Financieras Atlantida, S.A 99.996%

Guillermo Bueso Anduray 0.004%

Total 100.000%
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
ATLANTIDA PROGRESA+

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene por objetivo la
inversidon en inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversién en
titulos valores de oferta publica en el mercado de valores salvadorefio, tanto del sector
publico como del sector privado, asi como en certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas
de participacién en Fondos de Inversién Abiertos, cuentas de ahorro y corrientes. Es un

fondo de mediano a largo plazo debido a su composicidon de cartera de inversiones.
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NUMERO DE REGISTRO EN EL REGISTRO
PUBLICO BURSATIL (RPB)

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion fue autorizada segun resolucion del
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-14/2017 de fecha 6 de
abril de 2017. El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ fue
autorizado segun resolucidon del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero CD-11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales
nuimeros GE-0001-2017 y FC-0001-2019. La Bolsa de Valores S.A. de C.V., mediante
resolucidn numero EM-04/2019 autorizd la emisidn del Fondo de Inversidon Cerrado

Inmobiliario Atlantida Progresa+ con fecha 15 de abril 2019.
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PRINCIPALES LOGROS

ElL monto total de colocacion durante el ano
2023 asciende a US$14,626,512.47.

Se realizdé la adquisicion de 5 inmuebles, por
un monto total de US$15,824,020.14.

Pacific Credit Rating emitié una calificacion de
riesgo de sv MA+f con perspectiva estable.

El rendimiento anual promedio fue de
8.5791%, considerando cortes trimestrales vy
plusvalias en inmuebles.

Todos los inmuebles a los que se les realizd
avallos ingenieriles este ano 2023 tuvieron
plusvalia en su valor.

13
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DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL
FONDO

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
ATLANTIDA PROGRESA+

Objeto del Fondo

El Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene por objetivo la
inversidon en inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversién en
titulos valores de oferta publica en el mercado de valores salvadorefio, tanto del sector
publico como del sector privado, asi como en certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas
de participaciéon en Fondos de Inversién Abiertos, cuentas de ahorro y corrientes. Es un

fondo de mediano a largo plazo debido a su composicidon de cartera de inversiones.

Tipo de Inversionista Objetivo

Este Fondo de Inversion esta recomendado para aquellos inversionistas con las siguientes

caracteristicas:
Persona natural o juridica.
Con horizonte de inversion de mediano a largo plazo.

Que desee participar de una cartera inmobiliaria y dispuesto a asumir riesgos por su
participacion en el mercado inmobiliario. Asimismo, que pretenda obtener una plusvalia o
valor agregado por la revalorizacion de los inmuebles (la cual puede ser positiva, nula o

negativa).

Que posea la capacidad de soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor

de sus inversiones.

15
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Que no requieren de un ingreso periddico cierto ni de una alta liquidez inmediata,
principalmente, porque dentro de la cartera del fondo pueden existir inmuebles que no
generen ingreso por concepto de alquileres o que dicho ingreso puede verse afectado por
condiciones de desocupacion de los inmuebles, incumplimiento por parte de los

arrendatarios y procesos legales de desahucio.

Entidad Comercializadora

La entidad colocadora de este Fondo de Inversién sera Atlantida Capital S.A, Gestora de

Fondos de Inversidn o Atldntida Securities S.A. de C.V.

Plazo de duracion del Fondo

El Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene una duracion maxima

de 30 anos.

Politica de Inversion

Este Fondo Cerrado Inmobiliario puede invertir en inmuebles del tipo comercial,
restaurantes, oficinas, bodegas, parques industriales, zonas francas, hoteles y viviendas, ya
sea del tipo rustico o urbano. La zona geografica de los inmuebles objeto de inversion debe
de ser al interior del pais El Salvador. Los inmuebles deben de estar completamente
terminados y con un buen mantenimiento, la antigiedad debe de ser menor a los 15 anos,
solventes de la Administracidn Tributaria, total o parcialmente ocupadas, ser valorados por

peritos inscrito en la Superintendencia del Sistema Financiero y libres de todo gravamen.

Calificacion de Riesgo Vigente

Pacific Credit Rating, en comité nimero 166/2023 del 16 de octubre de 2023, otorgd la
calificacidén de riesgo de sv MA+f con perspectiva estable. Segun el perfil del Fondo, estos
fondos de inversidn estan dirigidos a los inversionistas que tienen un perfil de inversidn
caracterizado por asumir un riesgo moderado, obteniendo una rentabilidad mayor con una
probabilidad baja de pérdidas inesperadas o con bajos niveles de severidad, ademas,

corresponde a fondos de inversion con una moderada vulnerabilidad a sufrir pérdidas en el
16
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valor y a fondos de inversidon con una moderada volatilidad ante cambios en las condiciones
de mercado. Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacién de la calidad
y diversificacion de los activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversidn
agrupados en este nivel poseen carteras balanceadas cuyas emisiones y/o calidad de
activos fluctdan entre niveles de calidad crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con
el objeto de tratar de aprovechar oportunidades de rendimientos mayores. La
administracion del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una muy buena gestién
de los recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo como resultado
de al menos la concurrencia de la capacidad profesional de los administradores, el muy
buen disefo organizacional y de procesos, la efectiva ejecucidon de dichos procesos, asi

como por el uso de sistemas de informacidon de muy alta calidad.

SCRiesgo, en sesidon ordinaria nimero 6172023 del 20 de octubre de 2023, otorgd la
clasificacion de scr A- 2 (SLV) con perspectiva estable. La clasificacion otorgada se debe a
la calidad y diversificacidn de los activos del Fondo, la capacidad para la generacion de los
flujos, las fortalezas y debilidades de la administracién, ademas, el Fondo presenta una
adecuada probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion, teniendo una adecuada
gestion para limitar su exposicidn al riesgo por factores inherentes a los activos del Fondo
y los relacionados con su entorno. Por otro lado, el Fondo posee moderada sensibilidad a
las condiciones cambiantes del mercado, por lo que se espera que el Fondo presente alguna

variabilidad a través de cambios en los escenarios de mercado.

Comité de Inversiones

Miembros del Comité de Inversion de Fondo de Inversion Cerrado de
Inmobiliario Atlantida Progresa +

e Gabriel Eduardo Delgado Suazo.

e Arturo Herman Medrano Castaneda.

e Manuel Davila Lazarus.

e Carlos Marcelo Olano Romero.

17



e Carlos Alberto Coto Gémez.

e Sara de Jestis Ochoa Matamoros.

Participantes, no miembros:

e Francisco Javier Mayora Re

Cambios

Sin cambios.

Sesiones

NuUmero de sesiones en el periodo: 12 sesiones.

-]

Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa

+

Numero de sesidon

Ndmero de Acta

Fecha de sesién

1

10

11

12

01/2023

02/2023

03/2023

04/2023

05/2023

06/2023

07/2023

08/2023

09/2023

10/2023

11/2023

12/2023

11/01/2023

13/02/2023

13/03/2023

10/04/2023

08/05/2023

12/06/2023

12/07/2023

09/08/2023

06/09/2023

04/10/2023

06/11/2023

11/12/2023
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Temas tratados a lo largo del periodo:

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 01/2023

San Salvador, once de enero de dos mil veintitrés.

Informe de patrimonio e inversiones al 31 de diciembre de 2022.
e Beneficios por distribuir.

e Nuevo valor nominal al 10 de diciembre de 2022.

e Nuevo valor nominal al 15 de diciembre de 2022.

e Colocacion de cuotas de participacidon del tramo X.

e Adquisicién de nuevos inmuebles.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 02/2023
San Salvador, trece de febrero de dos mil veintitrés.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de enero de 2023.

e Beneficios distribuidos.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 03/2023
San Salvador, trece de marzo de dos mil veintitrés.

e Estudio de mercado de inmueble en andlisis.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 04/2023
San Salvador, diez de abril de dos mil veintitrés.

e Estudio de mercado de inmueble en andlisis.

e Corte de beneficios.
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Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 05/2023
San Salvador, ocho de mayo de dos mil veintitrés.

e Andlisis de expansion de inmueble.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 06/2023
San Salvador, doce de junio de dos mil veintitrés.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de mayo de 2023.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 07/2023
San Salvador, doce de julio de dos mil veintidds.

e Informe de patrimonio e inversiones al 30 de junio de 2023.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 08/2023
San Salvador, nueve de agosto de dos mil veintitrés.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de julio de 2023.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 09/2023
San Salvador, seis de septiembre de dos mil veintitrés.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de julio de 2023.
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Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 10/2023
San Salvador, cuatro de octubre de dos mil veintitrés.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de julio de 2023.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 11/2023
San Salvador, seis de noviembre de dos mil veintitrés.

e Informe de patrimonio e inversiones al 31 de julio de 2023.
Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 12/2023

San Salvador, once de diciembre de dos mil veintitrés.

¢ Informe de patrimonio e inversiones al 31 de julio de 2023.
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ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DEL FONDO

INVERSIONES DEL FONDO

Atlantida Capital S. A., Gestora de Fondos de Inversion, ha realizado distintas inversiones
a nombre del Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ durante el afio

2023. A continuacidn, se presenta un resumen de las inversiones:

Comportamiento del Patrimonio y Valor Cuota
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Evolucion de Valor Cuota

10/09/2019

31/12/2023

El patrimonio del Fondo al 31 de diciembre de 2023 fue de US$65,055,205.07, conformado

por 11,344 cuotas de participacién. El valor cuota al cierre del afio fue de US$5,734.7677,

por ser corte trimestral el valor cuota cae al valor nominal de las cuotas de participacion.

Composicion del Portafolio Financiero

Clasificacion Porcentaje Detalle
Por Tipo de 82.3648% Inversiones en Fondos de Inversién
Instrumento 17.6352% Depdsitos en Cuentas Corrientes
Por Sector 82.3648% Fondos de Inversién
Econdmico 17.6352% Banca
82.3648% Fondo de Inversion Cerrado de Capital de Riesgo
Eor Emisor 17.6099% Atlantida
0.0021% Banco Atlantida de El Salvador, S.A.
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Otros bancos

82.3648% "
Por Clasificacion 17.6099% AA-
de Riesgo
0.0021% AAA

En cuanto a la cartera financiera del Fondo, la mayor parte de los recursos estan en
inversiones en Fondos de Inversidn, la otra parte de las inversiones estan en cuentas
corrientes del Banco Atlantida de El Salvador, S.A. Por tipo de moneda, el 100% del
portafolio esta con ddlares de los Estados Unidos de América, y por el origen del pais del

emisor, el 100% de la cartera es de El Salvador.

Composicion del Portafolio de Inmuebles

Clasificaciéon Valor Detalle
Por Tipo de
100% $65,191,311.97 Urbano, $4,595,000.00 Rustico
Inmueble
Por Ubicacién 53% San Salvador, 31% La Libertad, 9% Santa Ana; 5%
100%
Geografica La Paz; Sonsonate 2%
51% Oficinas, 12% Bancos; 20% Restaurantes; 10%
Por Sector
100% Administradora de Fondos de Pensiones; 5% Industria;
Econdmico
2% Comercio
Rendimiento Rendimiento diario anualizado de los ultimos seis meses,
6.9225%
Promedio considerando los beneficios acumulados.
Rendimiento Rendimiento diario anualizado de los ultimos seis meses,
3.8017%
Promedio sin considerar los beneficios acumulados.
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Locales Torre Futura, Locales Torre Avante, Centro
Financiero Banco Atlantida, Edificios AFP Confia, Bodega
Westgate, Locales Edificio Insigne, Nave Zona Franca
Cantidad de Internacional, Centro Financiero Optima, Local Torre
Inmuebles e Futura, Inmueble SISA, Inmueble SAA, Inmueble La
Mascota, Inmueble Paseo General Escalén, Inmueble EL

Encuentro Opico, Inmueble EL Encuentro Sonsonate,

Inmueble Alameda Manuel Enrique Araujo

Cantidad de
34 Inquilinos
Inquilinos
Area
Arrendable 61,730.85 M2
Total
Porcentaje de
0% Al 31 de diciembre de 2023
Morosidad
Porcentaje de
99.61% Al 31 de diciembre de 2023
Ocupacion
Nivel de
0.21 veces el Patrimonio

Endeudamiento

La mayor parte de los inmuebles del Fondo estan ubicados en San Salvador, son del tipo
urbano y han sido destinados para oficinas. Al cierre del ano 2023, la cartera inmobiliaria
esta conformada por 16 inmuebles y 34 inquilinos. Gracias a los esfuerzos enfocados en la
relacion con los inquilinos, el afio se cerrd sin porcentaje de morosidad y con un nivel de

ocupacion del 99%.

Inquilino Concentracion Inquilino Concentracion

1 24.55% 18 0.35%
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24.28%
14.22%
8.31%
6.44%
4.97%
4.35%
2.73%
1.62%
1.33%
0.81%
0.80%
0.77%
0.53%
0.45%
0.43%
0.38%

19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

0.32%
0.24%
0.22%
0.22%
0.21%
0.21%
0.20%
0.20%
0.17%
0.16%
0.16%
0.15%
0.09%
0.08%
0.02%
0.01%
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Datos Generales

Datos Generales Valor

Administrador de Lic. Francisco Javier Mayora Re
Inversiones Lic. Carlos José Moreno Rivas
Clasificacion de Riesgo SCRIESGO: A- 2 (SLV) Estable.

PCR: SV MA+F Estable.

Depositaria Central de Depdsito de Valores S.A de C.V.

Objeto del Fondo Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida
Progresa+ tiene por objetivo la inversién en inmuebles
ubicados en el territorio salvadoreno. Asimismo, la
inversion en titulos valores de oferta publica en el
mercado de valores salvadorefio, tanto del sector publico
como del sector privado, asi como en Certificados de

depdsitos a plazo fijo, Cuotas de participacion en Fondos
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de Inversion Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes. Es
un fondo de mediano a largo plazo debido a su
composicion de cartera de inversiones.
Resumen de los Objetivos y Refiérase al Reglamento Interno del Fondo de Inversién
Politicas de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa +, numeral 5.3.

Tipo de Fondo Cerrado Inmobiliario

Fecha de Inicio de 10/09/2019

Operaciones

Patrimonio del Fondo $65,055,205.07
Cuotas de Participacion 11,344
Numero de Participes 68

Valor Cuota (al 31/12/2023) $5,734.76772478

Precio de Mercado de la $5,734.76772478

Cuota de Participacion

Valor Nominal S5,734.76772478
VAR (USD) $0.00
Comision de 2.25%

Administracion

Comisiones

Comisién de administracion: Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversidn, cobrara
en concepto de administracion, hasta 3% anual (provisionado diario y cobrada
mensualmente) sobre el valor del Patrimonio Neto. Por otra parte, la Gestora no podra
cobrar una comision superior a la establecida en el Reglamento Interno y en el Prospecto

de Colocacion, por lo que el porcentaje de comisidn inicial y toda modificacion de esta,
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deberan hacerse publicas. Cualquier modificacion a este limite se realizard previa

autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Comisidn de entrada: La Gestora no tiene contempladas comisiones a los participes por

suscripciones al Fondo Inmobiliario.

Comisidén de salida: No hay comisiones de salida pues el Fondo no redime participaciones.
Sin embargo, es posible que el participe deba enfrentar un costo externo adicional en el
momento en que decida adquirir o vender participaciones en el mercado secundario, se trata
de una comisidn bursatil (no una comisidon del Fondo por concepto de retiro) definida por el
puesto de bolsa como retribucidn por el servicio de intermediacidon brindado y por tanto no

es un cargo del Fondo o de la Gestora.

Comisidén de entrada o salida en el mercado secundario de la Bolsa de Valores: Si el
inversionista decide comprar o vender participaciones en el mercado secundario, la

comisidon cobrada serd la acordada entre el participe y su Casa de Corredores de Bolsa.

Gastos
Gastos con cargo al Fondo Valor

Honorarios de auditores externos del Fondo Minimo $4,800 anual.

Gastos de organizacion de asamblea anual y de
Minimo $4,800 anual.
asambleas extraordinarias de inversionistas

Impuestos territoriales y municipales de los Minimo 0.25% sobre el valor
inmuebles del Fondo declarado del inmueble.
Seguros de cobertura general (todo riesgo dafo

Minimo 0.25% en concepto de
fisico, rentas caidas, responsabilidad civil y otros

prima.
que requieran los inmuebles del Fondo)
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Mantenimiento fisico de los inmuebles

Valoraciones de las propiedades

Valoraciones de las inversiones

Servicios de Custodio de los activos financieros
del Fondo, asi como de los titulos de
participacién en circulacidn

Las comisiones BVES realice a través de sus

sistemas transaccionales
Comisiones a corredores de bienes raices

Gastos de traspaso a cargo del Fondo en

transacciones de compra y venta de inmuebles
Costos de litigios y gastos legales por defensa
del Fondo, por procesos judiciales, desahucios,

entre otros

Gastos de remodelacion y ampliacion de

inmuebles o locales

Calificacion de riesgos

Comisiones de casa de corredores de bolsa

Publicacidn de estados financieros del Fondo

Gastos por servicios bancarios

Minimo 0.50% sobre el valor del

inmueble.

Minimo $4,800 anual.

Minimo $10,000 anual.

Funcidn de tarifas de CEDEVAL.

Funcion de tarifas de BVES.

Minimo un mes de alquiler.

En funcidn del precio de compra

del inmueble.

Minimo $1,500 anual.

Hasta un 25% o mayor en
funcion de los requerimientos de
la propiedad.

Minimo $4,000 anual.

En funcién del volumen
negociado y comisiones de la

casa de corredores de bolsa.
Minimo $3,000 anual.

En funcion de las tarifas y

comisiones de cada Banco.
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Gastos registrales

Comision Gestora

Gastos financieros fruto del apalancamiento
autorizado de conformidad con la regulacion
vigente en la materia y los acuerdos adoptados

por la Asamblea de Inversionistas del Fondo

Publicidad del Fondo de Inversion

Funcién de las tarifas de la
Superintendencia.
Aproximadamente un 0,015%
del monto de la emisién, maximo

$15,000.00.

Maximo 3% anual.

Funcién de las condiciones de
cada Banco con el que se decida

tramitar el financiamiento.

Minimo $30,0000 en Publicidad

en los primeros anos.
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FACTORES DE RIESGO

PROCESOS DE GESTION DE RIESGOS

La administracion o gestidn integral del riesgo es un proceso continuo que de forma
sistematica identifica, mide, monitorea, controla o mitiga y divulga los distintos riesgos

a los que esta expuesta la empresa.

Para que el proceso sea efectivo demanda que éste sea un ciclo de retroalimentacién
permanente entre las etapas y todos los niveles de la organizacion. Los pasos en el
proceso de gestidn de riesgo no son etapas estaticas, sino que corresponden a un flujo
de informacion que debe ocurrir de manera sistematica y continua entre los distintos
niveles y areas funcionales, y que garantiza que los distintos riesgos y su gestion son

reevaluados de forma permanente para poder ser gestionados de manera efectiva.

Etapa del
Descripcion
Proceso

Se reconocen y se entienden los riesgos existentes en cada operacion,
producto, proceso y linea de negocio que desarrolla la entidad y de
aquellos que se produzcan en las nuevas lineas de negocio. En esta
Identificacion

etapa se identifican los factores de riesgos, que son variables y cuyos
movimientos pueden generar cambios en el patrimonio de la entidad o
en el de los fondos que esta administra.

Se refiere a cuantificacion de los riesgos con el objeto de determinar el
cumplimiento o adecuacidon de las politicas, los limites fijados y medir

Medicién
el posible impacto econdmico en los resultados financieros de la

entidad. Las metodologias y herramientas para medir los riesgos deben
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estar de conformidad con su estructura organizacional, volumen vy

naturaleza de sus operaciones y los niveles de riesgos asumidos.

Busca que las politicas, limites y procedimientos establecidos para el

tratamiento y mitigacion de los riesgos sean apropiadamente

ejecutados. Se refiere a las acciones o mecanismos de cobertura y
Control o control implementados por la entidad con la finalidad de prevenir o
Mitigacion reducir los efectos negativos en caso de materializarse los eventos

adversos de los riesgos identificados y gestionados. Debe establecerse

un plan de accion para implementar medidas que busquen mitigar los

eventos de riesgos identificados.

Da seguimiento sistematico y permanente a las exposiciones de

riesgos, su evolucion, tendencia y los resultados de las acciones

adoptadas. Los sistemas que se utilicen deberan asegurar una revision

periddica y objetiva de las posiciones de riesgos y la generacion de

informacion suficiente para apoyar los procesos de toma de decisiones.

Las practicas de control son los procesos y mecanismos para:
Monitoreo

Minimizar los factores de riesgo

Garantizar la calidad de la operacidén

Fortalecer los mecanismos de control interno.

Cumplir con la normatividad.

Establecer limites

No todo riesgo puede controlarse en su totalidad.

PRINCIPALES RIESGOS ASUMIDOS POR LA ENTIDAD

Existen muchos tipos de riesgo que son comunes a todas las Gestoras de Fondos de
Inversién y que pueden ser catalogados en tres grandes categorias, como se muestra en

el siguiente cuadro:
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RIESGO NO FINANCIERO RIESGO FINANCIERO RIESGO EXTERNO
Riesgo operacional Riesgo de mercado Riesgo nacional e
Riesgo legal Riesgo de liquidez internacional
Riesgo tecnoldgico Riesgo de crédito

Riesgo reputacional
Riesgo estratégico
Riesgo de fraude

Riesgo de contraparte

Riesgo No Financiero

Riesgo Operacional
El Riesgo Operativo es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o

inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, y la infraestructura.

Riesgo Legal

Es el que puede verificarse en la organizacidon y comprende la exposicidon a sanciones,
penalidades, suspensidn o cancelacidon de autorizaciones o registros, u obligada a
indemnizar dafios u otras consecuencias econdmicas y de otra indole por el

incumplimiento de normas juridicas y obligaciones contractuales.

Riesgo Tecnolégico

Es aquel que se define como la posibilidad de que existan consecuencias indeseables o
inconvenientes de un acontecimiento relacionado con el acceso o uso de la tecnologia y
cuya aparicidon no se puede determinar a priori.

Riesgo Reputacional

Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas, debido al desprestigio, a la formacion
de una opinidn publica negativa sobre los servicios prestados por la empresa y sus

practicas de negocios, que fomente la creacidn de una mala imagen o un
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posicionamiento negativo en el mercado, en los clientes, en los emisores, en los
proveedores, en los socios comerciales, en el ente regulador y conlleve a una
disminucion del volumen de sus operaciones y clientes, a la caida de ingresos, etc.
Riesgo Estratégico

Es el procedente de una estrategia de negociaciones inadecuadas o de un cambio
adverso en las previsiones, parametros, objetivos y otras funciones que respaldan esas
estrategias.

Riesgo de Fraude

Es el que proviene de la posibilidad de que una persona dentro o fuera de la organizacion
actiue en forma contraria a la verdad y a la rectitud con el fin de obtener un bien
patrimonial.

Riesgo de Contraparte

Es la posibilidad de pérdida que se puede producir debido al incumplimiento de las
obligaciones contractuales asumidas por una parte para la liquidacién de una operacién

debido a situaciones de iliquidez, insolvencia, capacidad operativa o actuaciones

indebidas.

Riesgo Financiero

Riesgo de Mercado

Es el riesgo generado por cambios en las condiciones generales del mercado. Para un
tenedor de cualquier tipo de valor es la posibilidad de pérdida ante las fluctuaciones de
precio ocasionadas por los movimientos normales del mercado (tasas de interés, tipos
de cambio, etc.).

Riesgo de Liquidez

Es la posibilidad de que una entidad no sea capaz de atender a sus compromisos de pago

en el corto plazo y sufra una pérdida patrimonial como consecuencia.
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Riesgo de Crédito

Es la posible pérdida de un agente econdmico como consecuencia del incumplimiento de

las obligaciones contractuales que incumben a las contrapartes con las que se relaciona

o bien por un deterioro de la calificacidn crediticia del emisor o titulo valor.
Riesgo Externo

Riesgo Nacional e Internacional

Son aquellos riesgos derivados de las coyunturas nacionales o internacionales que

puedan impactar el funcionamiento del negocio.

POLITICAS PARA LA GESTION DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidon, ha desarrollado diferentes
manuales y politicas con el objetivo de mitigar riesgos y agilizar sus procesos. A
continuacion, se colocan algunos de los documentos que apoyan la gestion de la

sociedad:

Nombre

Cdédigo de Conducta
Cédigo de Gobierno Corporativo
Manual de Recursos Humanos

Manual Operativo

Manual para la Gestion de Riesgos de la Ciberseguridad y Seguridad de la

Informacion
Manual para la Gestion Integral de Riesgos

Manual para la Prevencion de Lavado de Dinero y Activos, Financiacion del

Terrorismo y la Financiacion a la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva

Plan de Continuidad del Negocio

38


http://es.wikipedia.org/wiki/Agente_econ%C3%B3mico
http://es.wikipedia.org/wiki/Agente_econ%C3%B3mico
http://es.wikipedia.org/wiki/Contrato
http://es.wikipedia.org/wiki/Contrato
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Contraparte&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Contraparte&action=edit&redlink=1

t‘ l Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+

Politica atencion a consultas, quejas y reclamos de Clientes
Politica de Comercializacion

Politica de Confidencialidad de la Informacion

Politica de Continuidad del Negocio

Politica de Descripcion de Puestos

Politica de Riesgo Operacional

Politica de Seguridad de la Informacion

Politica de Seleccién y Evaluacién de Proveedores

Politica para la Administracion de Cuentas de Usuarios

Politica para la Gestidn de Inversiones propias por parte de la Gestora

DESCRIPCION DE METODOLOGIAS Y HERRAMIENTAS
PARA LA MITIGACION DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn, ha desarrollado una serie de
herramientas, manuales y politicas para la gestion de los riesgos inherentes a su

actividad. A continuacidén, se detallan las metodologias para el control de los riesgos:

N° Riesgo Sub Riesgo Variables/Mitigantes

Cumplimiento de Procesos listados en Manual
1 Riesgo Riesgo legal Operativo y disposiciones de ética y lavado de

Operacional dinero establecidos en los manuales citados.
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Cumplimiento de Procesos listados en Manual
Riesgo
Operativo y disposiciones de ética y lavado de
reputacional

dinero establecidos en los manuales citados.

Cumplimiento de Procesos listados en Manual
Riesgo
Operativo y disposiciones de ética y lavado de
estratégico

dinero establecidos en los manuales citados.

Cumplimiento de Procesos listados en Manual
Operativo, disposiciones de ética, lavado de
Riesgo dinero, permisos de usuario, infraestructura
tecnoldgico tecnoldgica, continuidad del negocio,
proveedores y backups establecidos en los

manuales citados.

Cumplimiento de Procesos listados en Manual

Riesgo de
Operativo y disposiciones de ética y lavado de
fraude
dinero establecidos en los manuales citados.
Clasificacion de riesgo, Analisis de 4C,
Riesgo de Razones financieras del emisor o contraparte,
Riesgo
crédito entre otros establecidos en los
Financiero

manuales/politicas mencionadas
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8

9

10
Riesgo
Externo

Riesgo de

mercado

Riesgo de

liquidez

Riesgo politico

Riesgo de

seguridad

VAR, Duracidon Macaulay, Duracién Modificada,
PVBP, Valorizacién de inversiones, Pruebas de

stress, entre otros establecidos en los

manuales/politicas mencionadas

indices de concentraciones, Porcentaje de
Activos de alta liquidez, Razones financieras
del Fondo o Gestora, Probabilidad de rescates

significativos a un horizonte T, entre otros

establecidos en los manuales/politicas

mencionadas

Monitoreo de acontecimientos, politicas

publicas o politicas macroeconémicas del pais,

seguimiento de indicadores financieros de pais.

Monitoreo de acontecimientos, politicas

publicas o politicas macroeconémicas del pais,

seguimiento de indicadores financieros de pais,

tasas de homicidios, entre otros.
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INFORME DE AUDITORIA EXTERNA
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+
Administrado por: Atlintida Capital, 5.A., Gestora de Fondos de Inversidon
(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerade Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)
{San Salvador, Repiblica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores exiranjercs, os precios gue provea un
agente especializado en valuacidn de valores o un sistema de informacidn bursatil o financiero
internacional reconocido por la Superintendencia; v

c) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de ninguna
de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia propia para la
valoracidén de dichos instrumentos, la cual estd disponible en cualquier momento para ser
verificada por la Superintendencia.

¢) Transacciones en moneda extramera

El Fondo elabora sus estados financieros en délares de los Estados Unidos de América, ya que
ésla es una moneda de curso legal en El Salvador. Los actives y los pasivos registrados en otras
monedas, si los hubiere, se convierten a délares de los Estados Unides de América al tipo de
cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se llevan a cabo
durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la
tranzaccidn. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registran como
otros ingresos (gastos) en los estados de resultado integral que se incluyen.

d) Propiedades de imersidn
El Fondo reconoce las propiedades de inversidn como activos cuando v sdlo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversidén fluyan hacia el Fondo; y

b) Elcosto del activo puede ser medido de forma confiable.

Las propiedades de inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas, en
vez de. a) Su uso en la produccidn o suministro de bienes o servicios, b) Uso para fines
administratives; o ¢) Venta en &l curgo ordinaro de las operaciones.

Las propiedades de inversion son termencs vy edificics considerados en su totalidad o en parte. La
ubicacidn de dichas inversiones serd en el territorio nacional de conformidad a lo establecido en la
Ley de Fondoz de Inversidn.

Las propiedades de inversidn se miden inicialmente al costo de adquisicidn mas los costos
transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicidn se establece con base en el vallo de un perito inscrito en la
Superintendencia o en ofras entidades cuyo registro reconozea ésta, mas 0 menos una variacion
prudencial de un 5 % a 10 %, porcentaje que serd establecido en el Reglamento del Fondo.

Los costos transaccionales de una propiedad de inversidon comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades =i aplica y otros costos asociados a la
transaccion.

Cuando se efectlan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las propiedades de
inversidn, estos montos se incluirdn como parte del costo de las propiedades de inversidn a sustituir,
al mismo tempo se retirara el componente que se estd sustituyendo. El Fondo en el caso de las
construcciones y remodelaciones cuando concluya gue el valor razonable de éstas no puede ser
medido en forma fiable, ko medird por su costo ransitoriamente hasta que pueda determinar el valor
razomable al completar las construcciones y remodelaciones.
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Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. 5.A.)
{San Salvador, Repiblica de El Salvador)

Motas a los Estados Financieros

Mota &

d)

&)

ii. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta fija
emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuande estos instrumentos sean
grado de inversion en el caso de valores extranjeros y los instrumentos de deuda local tengan
una clasificacidn de riesgo de large plazo no menor a la categoria A y N-2 para instrumentos de
corto plazo.

El Fendo no deberd poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de
participacidn colocadas por otro Fondo de Inversidn. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas de
participacién adquiridas por fendos administrados por una Gestora no podra exceder del cincuenta
por ciento de las cuotas de participacidn colocadas por un mismo Fondo de Inversién. En caso de
que las inversiones en cuotas de participacién sean de Fondos administrados por la misma Gestora,
esto deberd ser comunicado a los participes:

El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacidn hasta un cincuenta por ciento
de los activos del Fondo de Titularizacién. La sumatoria de los valores de titularizacian adquiridos
por fondos administrados por una Gestora, no podra exceder el cincuenta por ciento de los valores
emitidos por un mizmo Fondo de Titularizacidn. Este tipo de valores no estaran incluidos dentro de
los valores representativos de deuda indicados en los literales a) v b) del presente articulo.

Gestidn de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversion Cemrado Inmaobiliario Atldntida Progresa+, debido al uso de instrumentaos financieros
y al desarrollo de sus operaciones, estd expuesto a los siguientes riesgos:

a)

Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten megativamente el valor de los actives v pasivos del Fondo, asl como
sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados activos financieres.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo estd
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por
cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado afectando
directamente &l patrimonio neto de los Participes.

A continuackdn, s muestra el indicador de Valor en Riesgo (Value at Risk, VaR por sus siglas en
inglés) que refleja la posicidn de riesgos por medio del Valor en Riesgo, que refleja la probabilidad
de que el Fondo deba asumir una pérdida, proveniente de la cartera financiera, asumida durante el
periodo del 1 de enero al 31 de diciembre 2023 y 2022:

2023 2023
VaR VaR VaR VaR
Mes LISE . USE Y

Enmaro 877.098.64 2.00 % 0.00 0.00 %
Fabrarn BE3.711.28 197 % 0.00 0.00 %
Marzo 1,011,758.13 208 % 0.00 0.00 %
Al 1,033,350 47 212 % 0.00 0.00 %
Maya 1,278,882 .46 2328 % 310,832.38 0.78 %
Jurnia 1,334 58B.02 2.40 % 400 E74.33 1.04 %
Julio 1,268,530.27 2M% 504,129.98 1.12%
Agosio 1,324 412.04 232 % 485 B42.31 1.10%
Seplembre 1,362,.271.56 2.40 % T38,532.72 1.65%
Ochubne 1.411,856.33 246 % 1,561,717.58 3486 %
Moviembae 1,499,984 .57 281 % 1,51B,294.78 331 %
Diiciembre 1.77217E.06 272 % 1,507 421.25 3.10%
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2023

Duracién Modificada
Mes Volatilidad [aftee)

Enero 0.86 % 0.0027

Febrern 084 % 0.0027

Marzo 0.90 % 0.0027

Al 091 % 0.0027

Mayo 0.98 % 0.0027

Junia 1103 % 00027

Julie 0.96 % 0.0027

Agoste 1.00 % 0.0027

Seplemmbre 103 % 0.0027

Detubre 1.06 % 0.0027

Moviembre 112 % 0.0027

Diciemtee 117 % 0.0027

b) Riesgo de tipo de cambio:
Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el valor de la
moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en ddlares de los Estados Unidos
de América y, por lo tanto, no hay exposicidn al riesgo cambiario. El Fondo no tiene activos y pasivos
denominados en otra moneda distinta al délar de los Estados Unidos de América.

c] Riesgo de tasa de Interés:
Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros del Fondo fluctie debido a cambios en las
tasas de interés de mercado. El ingreso v flujos de efectivoe del Fondo estdn influenciados por estos
cambios. Para mas informacién sobre limites y herramientas de medicién consultar AC-008 Manual
para la Gestidn Integral de Riesgos.

d) Riesgo de precio:
Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctde por cambios en los precios de mercada,
sean éstos causados por factores intrinsecos al instruments financiens o su emisor, o factores
externos que afectan a tedos los instrumentos cotizados en el mercado. Atlantida Capital administra
este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus instrumentos
financieros. Para mas informacion sobre limites y herramientas de medicidn consultar AC-008
Manual para la Gestidn Integral de Riesgos.

&) Riesgo de liquidez:
Es @& riesgo que el Fondo temga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de la
dificultad de vender un activo &n un tiempo prudencial o vender un activo financiers por debajo de
su valor realizable. La Administracion del Fondo mitiga este riesgo a través de la aplicacidn de
politicas conservadores de inversidn, procurando mantener en cartéra inversiones de alta liquidez
y di corto plazo.
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Motas a los Estados Financleros

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicién de valor
razonable efectuada es determinade en su totalidad con base al insumo o dato del nivel mas
bajo que es significativo para la medicidn. Para este propdsito, la relevancia de un dato es
evaluada en relacidn con la medicién del valor razonable en su conjunto. Si una medicidn del
valor razonable utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativas con
base en datos no observables, esa medicidn es clasificada como de nivel 3. La evaluacidn de
la relevancia de un dato paricular respecto de la medicidn del valor razonable en su conjunto
requiere de juicio, considerando los factores especificos para el active o pasive. La
determinacién de gue se constituye el término “observable” requiere de criterio significativo de
parte de la administracidn del Fondo. Es asi como, 28 considera que los datos observables
son aquelos datos de mercado que se pueden conseguir facimente, se distribuyen o
actualizan en forma regular, son confiables v verficables, no son privados (de uso exclusiva),
¥ son proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado
pertinente.

iy Transferencia de actives v pasivos financieros entre los niveles 1 v 2 de la jerarqula del valor
razonable.

Durante &l periodo comprendido entre el 1 de enero v 31 de diciembre de 2023 y 2022 no se
reportan transferencias de activos entre los niveles superiores o inferiores en la jerarquia de
valor razonable.

iiiy Técnicas de valuacién de insumos utilizados para la Medicidn del Valor Razonable

La Gestora ha desarmollado un manual de valoracion, en donde se establecen los oriterios

técnicos para la valoracién de los instrumentos en los gue inviertan los Fondos, este

documents ha sido aprobado por la Junta Directiva de Atlantida Capital. Asimismo, no se

tiegnen observaciones por pare del ente supervisor.

+ Para la valoracidn de titulos locales, se parte del precio de mercado del instrumento y se
conzidera el valor de los flujos de capital e intereses del instrumento, descontados a la
tasa intema de retomo que iguale os flujos v el precio sucio del instrumento.

+ Para la valoracidn de tiulos de deuda de emisores extranjeros y fondos de inversidn
extranjeras, La Gestora Atlantida Capital, reconocerd dnicamente como precio de
referencia aquel reportado por el sistema de informacidn electrdnica “Bloomberg™ al
cierre de la sesidn bursatil.

+ Para la valoracidn de acciones y fondos cerrados extranjerog, las fuentes para la
obtencidn de precios son: Bloomberg y las bolsas o mercados de valores considerados
primarios, es decir donde =& encuentre listado el instrumento.

+ Para valoracidn de acciones no inscritas en una bolsa, se utilizard el método de valor
presente de los flujes futuros de los accionistas ("Free Cash Flow To Equity (FCFE)")
correspondients a cada una de las acciones emitidas por la empresa o sociedad objeto
de inversion.

+ Par la valoracidn de inmuebles, se considera & flujo de alquileres y gastos del activo,
descontados a una tasa estimada por medio del modelo CAPM ("Capital Asset Pricing
Model").

+ [Para valoracién de titulos representatives de deuda no inscritos en una bolsa, se
valorizaran al valor presente de los flujos futures de pago del instrumento, descontados
a la tasa interna de retomo el dia de valonizacian.
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“La informacidn financiera completa del Fondo se incluye en los estados financieros y
sus notas, que fueron auditados por KPMG, S.A. segun Junta General de Accionistas de
febrero de 2024. Los honorarios totales autorizados a esa firma por servicios
profesionales ascendieron a USD $11,865.00, de los cuales USD $11,865.00 corresponde
a costos de auditoria externa.”
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INFORME DE COMITE DE VIGILANCIA

San Salvador, 22 de febrero de 2024

A LA ASAMBLEA ORDINARIA DE
PARTICIPES DEL FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
ATLANTIDA PROGRESA+

En concordancia a las atribuciones que el articulo 78 de la Ley de Fondos de Inversidn
establece, el Comité de Vigilancia del Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+ presenta su Informe Anual sobre su gestion durante el afio 2023.
El Comité de Vigilancia tiene la responsabilidad de actuar exclusivamente en el mejor
interés de los Participes, para lo cual vigilara las operaciones que la Gestora realice
con los recursos del Fondo.

La Evaluacion de Cumplimiento por parte del Comité de Vigilancia para el afio 2023
es el siguiente:

Descripcion Cumple No cumple Anexo

Cumplimiento de Reglamento Interno del

X 1
Fondo
Informacion completa y veraz a Participes X 2
Operaciones del Fondo de acuerdo con la
Ley de Fondos de Inversidn, a las Normas X 3
Técnicas que dicte el Banco Central y al
Reglamento Interno del Fondo
Propuesta de Auditores Externos X 4

Financieros y Auditor Fiscal
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El Comité de Vigilancia del Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
declara que la informacion detallada en el presente informe es verdadera, completa,
fidedigna y exacta, por lo que los suscritos son los responsables de su contenido.

Carlos Guillermo Chavez Diaz
Integrante de Comité de Vigilancia

Jorge Leonardo Laitano Torres

Integrante de Comité de Vigilancia

Yolanda Nathalia Reyes de Valdés
Integrante de Comité de Vigilancia
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ANEXO 1. CUMPLIMIENTO DE REGLAMENTO INTERNO DEL FONDO.
e ESTADOS FINANCIEROS.

1. BALANCE GENERAL
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3. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
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4. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
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e CLASIFICACION DE RIESGO.
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e BENEFICIOS DISTRIBUIDOS.
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ANEXO 2. INFORMACION COMPLETA Y VERAZ A PARTICIPES.

e INFORMACION PROPORCIONADA A PARTICIPES.

Descripcidon Periodicidad  Medio de Difusidn

Valor cuota de la participacidon, comisiones
que perciba la Gestora, gastos que son Diaria
cargados al Fondo con rendimiento diario

Pagina web de la
Gestora

Composiciéon del Fondo por industria,
Estados Financieros mensuales no auditados Mensual
de la Gestora y sus Fondos

Pagina web de la
Gestora

Pagina web de la

Informe trimestral de desempeno del Fondo Trimestral
Gestora

Pagina web de la

Informe de Clasificacion de Riesgo Semestral
Gestora

Pagina web de la
Gestoray en un
periddico de
circulacidon nacional

Estados Financieros auditados semestrales Semestral

Pagina web de la
Estados Financieros anuales auditados de la Gestoray en un
Anual o
Gestora y Fondos periddico de

circulacidon nacional

Correo electrdnico
Estados de cuenta Mensual registrado por
Participe

Hechos relevantes Maximo dia
habil
Emisiones siguiente

Pagina web de la
Gestora

24



Nombramiento de Auditor Externo
Renuncia de Administradores de Inversiones

Distribucién de beneficios

Forma de constitucion de garantia y cambios
en el monto de esta

Informe sobre la Clasificacion de Riesgo
vigente

Reglamento Interno del Fondo y su Extracto

Copia del contrato de suscripcion al Fondo

Memoria de labores

e PATRIMONIO Y VALOR CUOTA.
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ocurrido el
evento

Pagina web de la
Gestora

Entrega fisica

Pagina web de la
Gestora
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ANEXO 3. OPERACIONES DEL FONDO DE ACUERDO CON LA LEY DE FONDOS
DE INVERSION, A LAS NORMAS TECNICAS QUE DICTE EL BANCO CENTRAL Y
AL REGLAMENTO INTERNO DEL FONDO.

e DETALLE DE INMUEBLES.
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ANEXO 4. PROPUESTA DE AUDITORES EXTERNOS FINANCIEROS Y AUDITOR

FISCAL.

« PROPUESTAS DE SERVICIOS DE AUDITORIA EXTERNA FINANCIERA Y

AUDITORIA FISCAL PARA EL ANO 2024:

Firma de . . .
., Servicio Honorarios
Auditoria
KPMG Auditoria Externa Financiera USS$8,250.00 + IVA

Auditoria Fiscal

US$2,360.00 + IVA

MONROY & Auditoria Externa Financiera y Auditoria
ASOCIADOS Fiscal

US$4,700.00 (IVA
incluido)

Auditoria Externa Financiera
Auditoria Fiscal

US$9,000.00 + IVA
US$3,900.00 + IVA
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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Los miembros de la Junta Directiva y el Gerente General de Atlantida Capital S.A.,
Gestora de Fondos de Inversidn, a fin de cumplir los requisitos establecidos en el Manual
de Contabilidad para Fondos de Inversion, NDMC-08, declaran que la informacion
detallada en la presente Memoria de Labores es verdadera, completa, fidedigna y exacta;

consecuentemente, los suscritos se hacen responsables de su contenido.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo José Ricardo Estrada Tenorio
Director Presidente Director Vicepresidente
Carlos Marcelo Olano Romero Sara de Jesus Ochoa Matamoros
Director Secretario Director Suplente
Luis José Noyola Palucha Ricardo Miguel Granillo Funes
Director Suplente Director Suplente

Francisco Javier Mayora Re

Gerente General
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MENSAJE DEL PRESIDENTE

En nombre de la Junta Directiva de Atlantida Capital S.A., Gestora de Fondos de Inversion, me
gratifica presentar la Memoria de Labores del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida
Progresa+ correspondiente al cierre del afo 2022, asi como también mencionar nuestros
principales logros en este periodo. El 2022 fue un afio marcado por distintos retos del entorno
econdmico del pais El Salvador, pero también ha sido un afio en el que hemos sido privilegiados
al aprovechar muchas oportunidades de inversion, adquisiciones que han permitido mantener
posicionada a nuestra Gestora obteniendo el 70.68% de participacion del mercado, convirtiendo

a Atlantida Capital, como la Gestora de Fondos de Inversion nimero uno en el pais.

Nuestros Fondos de Inversion Abiertos Atlantida de Liquidez a Corto Plazo y de Crecimiento a
Mediano Plazo mantuvieron rendimientos promedios de 3.02% y 4.87%, respectivamente,
evidenciando la solidez y credibilidad de nuestras alternativas de inversidn en titulos valores de
oferta publica y privada en el mercado salvadorefio para nuestros participes. En octubre de 2022,
nos complace anunciar el inicio operaciones el Fondo de Inversion Cerrado de Capital de Riesgo
Atlantida Empresarial+ con su primera colocacion de US$36.50MM., por lo que Atlantida Capital
se mantiene como el primer y Unico emisor de este tipo de Fondo. El Fondo de Inversiéon Cerrado
de Capital de Riesgo Atlantida ha continuado sus inversiones, destacando la adquisicion de dos
nuevas sociedades. El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ avanza con la
adquisicion de nuevos inmuebles, con el objetivo de seguir diversificando su portafolio

inmobiliario y generar mayores beneficios para sus participes.

A continuacién, destacaré los logros que mas nos enorgullecen en este 2022 como Atlantida

Capital, Gestora de Fondos de Inversion:

e Inicio de operaciones de nuestro nuevo Fondo de Inversion Cerrado de Capital de
Riesgo Atlantida Empresarial+, con su primera, segunda, tercera y cuarta colocacién con

un monto total de US$65.53MM.

MEMORIA DE LABORES 2022 _
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e Quinta, sexta, séptima y octava colocacion del Fondo de Inversion Cerrado de Capital
de Riesgo Atlantida, por un monto total de US$31.00MM. En estas colocaciones se
destaca la adquisicién del 99.99% del capital accionario de 2 sociedades, Zona Franca
Miramar S.A. de C.V. e Inversiones Montana S.A. de C.V.

e Séptima, octava, novena, décima y décima primera compra de inmuebles del Fondo de
Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, por un valor total de US$7.44MM.

e Aumento en la calificacidn de riesgo para la dimension de riesgo de crédito del Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, la cual pasé de A-fc.sv a Afc.sv,
fundamentado en la diversificacion de la cartera de inmuebles gracias a las adquisiciones

de nuevas propiedades.

Nuestro compromiso es con nuestros participes, a quienes expresamos nuestra genuina gratitud
por la confianza con la que han decidido invertir y crecer junto a nosotros, estamos conscientes
que el mercado nos brinda nuevos retos cada dia y nosotros como Atlantida Capital trabajamos
para transformar cada desafio en una nueva oportunidad de inversion, este esfuerzo se evidencia
con los logros del afio 2022 que hoy celebramos y seguiremos consiguiendo para nuestros

participes.

Atentamente,
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IDENTIFICACION DEL FONDO
SOCIEDAD GESTORA Y CONGLOMERADO FINANCIERO

Atlantida Capital S.A., Gestora de Fondos de Inversion, es una sociedad salvadorefia constituida

el 15 de febrero del afio 2016, forma parte en El Salvador del conglomerado Inversiones

Financieras Atlantida. También es parte de Grupo Financiero Atlantida, en Honduras, que cuenta

con mas de cien aflos de experiencia en el area financiera y actualmente esta conformado por

empresas lideres en Honduras (banca, seguros, pensiones y cesantias, casa de bolsa, entre otros).

En El Salvador se ha establecido con otras sociedades como: Banco Atlantida El Salvador, S.A,

Administradora de Fondos de Pensién CONFIA, Atlantida Securities, S.A., Casa de Corredores de

Bolsa, Atlantida Vida, S.A., Seguros de personas, y Atlantida Titularizadora.

t

Atlantid
l‘ Rﬁgﬁﬂma t‘ Secimlt'mg

Czsa de Corradores de Bolsa

l, Atlantlda
Tltularlzadora

Junta Directiva

Cargo
Director Presidente
Director Vicepresidente

Director Secretario

Inversiones Financieras

Atlantida

t1 Atla ntida c—om‘z ri

Seguros de Pt sonas

Nombre
Gabriel Eduardo Delgado Suazo
José Ricardo Estrada Tenorio

Carlos Marcelo Olano Romero
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Primer Director Suplente
Segundo Director Suplente

Tercer Director Suplente

Accionistas

Nombre
Inversiones Financieras Atlantida, S.A.
Guillermo Bueso Anduray

Total
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Sara de Jesus Ochoa Matamoros
Carlos Alberto Coto Gémez

Luis José Noyola Palucha

Acciones Suscritas  Porcentaje de participacion

24,999 99.996%
1 0.004%
25,000 100%
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INVERSION

GE-0001-
2017
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA
PROGRESA+

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene por objetivo la inversién en
inmuebles ubicados en el territorio salvadoreio. Asimismo, la inversion en titulos valores de oferta
publica en el mercado de valores salvadorefo, tanto del sector publico como del sector privado,
asi como en certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas de participacion en Fondos de Inversion
Abiertos, cuentas de ahorro y corrientes. Es un fondo de mediano a largo plazo debido a su

composicidn de cartera de inversiones.
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NUMERO DE REGISTRO EN EL REGISTRO PUBLICO
BURSATIL (RPB)

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién fue autorizada segun resolucion del
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-14/2017 de fecha 6 de abril
de 2017. El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ fue autorizado segun
resoluciéon del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-11/2019 de
fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros GE-0001-2017 y FC-
0001-2019. La Bolsa de Valores S.A. de C.V., mediante resolucién nimero EM-04/2019 autorizd la
emision del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ con fecha 15 de abril

2019.
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PRINCIPALES LOGROS

El monto total de colocaciéon durante el ano 2022
asciende a US$7,956,871.75.

Se realizé la adquisicion de 5 inmuebles, por un
monto total de US$7,444,532.80.

Aumento en la calificacién de riesgo de crédito por
parte de Zumma Ratings, de A-fc.sv a Afc.sv.

El rendimiento anual promedio fue de 6.2807%,
sin considerar los cortes trimestrales.

Todos los inmuebles a los que se les realiz6
avaluos ingenieriles este afio 2022 tuvieron
plusvalia en su valor.
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DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL FONDO
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA

PROGRESA+

Objeto del Fondo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene por objetivo la inversiéon en

inmuebles ubicados en el territorio salvadoreiio. Asimismo, la inversion en titulos valores de oferta

publica en el mercado de valores salvadorefio, tanto del sector publico como del sector privado,

asi como en certificados de dep0sitos a plazo fijo, cuotas de participacién en Fondos de Inversion

Abiertos, cuentas de ahorro y corrientes. Es un fondo de mediano a largo plazo debido a su

composiciéon de cartera de inversiones.

Tipo de Inversionista Objetivo

Este Fondo de Inversion esta recomendado para aquellos inversionistas con las siguientes

caracteristicas:

Persona natural o juridica.

Con horizonte de inversion de mediano a largo plazo.

Que desee participar de una cartera inmobiliaria y dispuesto a asumir riesgos por su
participacion en el mercado inmobiliario. Asimismo, que pretenda obtener una plusvalia o
valor agregado por la revalorizacion de los inmuebles (la cual puede ser positiva, nula o
negativa).

Que posea la capacidad de soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el
valor de sus inversiones.

Que no requieren de un ingreso periddico cierto ni de una alta liquidez inmediata,
principalmente, porque dentro de la cartera del fondo pueden existir inmuebles que no

generen ingreso por concepto de alquileres o que dicho ingreso puede verse afectado por
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condiciones de desocupacion de los inmuebles, incumplimiento por parte de los

arrendatarios y procesos legales de desahucio.

Entidad Comercializadora
La entidad colocadora de este Fondo de Inversion sera Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos

de Inversion o Atlantida Securities S.A. de C.V.

Plazo de duracion del Fondo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene una duracién maxima de 30

anos.

Politica de Inversion

Este Fondo Cerrado Inmobiliario puede invertir en inmuebles del tipo comercial, restaurantes,
oficinas, bodegas, parques industriales, zonas francas, hoteles y viviendas, ya sea del tipo rustico
o urbano. La zona geografica de los inmuebles objeto de inversién debe de ser al interior del pais
El Salvador. Los inmuebles deben de estar completamente terminados y con un buen
mantenimiento, la antigliedad debe de ser menor a los 15 afos, solventes de la Administracion
Tributaria, total o parcialmente ocupadas, ser valorados por peritos inscrito en la Superintendencia

del Sistema Financiero y libres de todo gravamen.

Calificacion de Riesgo Vigente

Zumma Ratings, segun Comité de Clasificacion Ordinario del 27 de octubre de 2022, emitio la
clasificacion de Riesgo de Crédito de Afc.sv, cuya definicion es que el Fondo refleja una media-
alta capacidad para mantener el valor del capital, sin recurrir en pérdidas por exposicién a riesgo
de crédito, ademas, los activos del Fondo presentan un riesgo bajo frente a variaciones en las
condiciones econdmicas o de mercado. Es importante mencionar que el Comité de Clasificacion
dictamin6é aumentar la calificacion para la dimension de Riesgo de Crédito de A-fc.sv a Afc.sv,
fundamentada en las adquisiciones de nuevos inmuebles; conllevando a mejoras en las métricas

de diversificacion por propiedades, asi como por la buena calidad crediticia de sus principales
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inquilinos. En cuanto al Riesgo Administrativo y Operacional, la categoria emitida por el Comité
fue de Adm 2.sv, lo cual explica que el Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas

y procedimientos para su administracion. La perspectiva de la calificacién es estable.

SCRiesgo, en sesién ordinaria numero 6162022 del 19 de octubre de 2022, otorgd la clasificacion
de scr A- 2 (SLV) con perspectiva estable. La clasificacion otorgada se debe a la calidad y
diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la generacion de los flujos, las fortalezas
y debilidades de la administracion, ademas, el Fondo presenta una adecuada probabilidad de
cumplir con sus objetivos de inversion, teniendo una adecuada gestion para limitar su exposicion
al riesgo por factores inherentes a los activos del Fondo y los relacionados con su entorno. Por
otro lado, el Fondo posee moderada sensibilidad a las condiciones cambiantes del mercado, por
lo que se espera que el Fondo presente alguna variabilidad a través de cambios en los escenarios

de mercado.

Comité de Inversiones

Miembros del Comité de Inversion de Fondo de Inversion Cerrado de Inmobiliario
Atlantida Progresa +

e Gabriel Eduardo Delgado Suazo.

e Arturo Herman Medrano Castafeda.

e Manuel Davila Lazarus.

e Carlos Marcelo Olano Romero.

e Carlos Alberto Coto Gobmez.

e Sara de Jesus Ochoa Matamoros.

Participantes, no miembros:

e Francisco Javier Mayora Re

Cambios

Se incorporé al comité Sara de Jesis Ochoa Matamoros.
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Sesiones

Numero de sesiones en el periodo: 12 sesiones.

Ndmero de sesion Numero de Acta Fecha de sesion
1 01/2022 06/01/2022
2 02/2022 11/02/2022
3 03/2022 11/03/2022
4 04/2022 27/04/2022
5 05/2022 11/05/2022
6 06/2022 14/06/2022
7 07/2022 12/07/2022
8 08/2022 09/08/2022
9 09/2022 14/09/2022
10 10/2022 11/10/2022
11 11/2022 1/11/2022
12 12/2022 08/12/2022

Temas tratados a lo largo del periodo:

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 01/2022
San Salvador, seis de enero de dos mil veintidos.

e Resumen trimestral al 31 de diciembre de 2021.
e Nuevo valor nominal.

e Beneficios por distribuir al 31 de diciembre de 2021.
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Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 02/2022

San Salvador, once de febrero de dos mil veintidds.

e Presentacién de portafolio de inversiones de enero 2022.

e Beneficios distribuidos.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 03/2022
San Salvador, once de marzo de dos mil veintidos.

e Presentacién de portafolio de inversiones de febrero 2022.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 04/2022
San Salvador, veintisiete de abril de dos mil veintidds.

e Presentacién de estudio de mercado de 2 propiedades en analisis.

e Beneficios distribuidos.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 05/2022
San Salvador, once de mayo de dos mil veintidos.

e Presentaciéon de portafolio de inversiones de abril 2022.

e Mejora en calificacién de riesgo por Zumma Ratings.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 06/2022

San Salvador, catorce de junio de dos mil veintidos.
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e Presentacién de portafolio de inversiones de mayo 2022.

e Colocacion del tramo VII.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 07/2022
San Salvador, doce de julio de dos mil veintidds.

e Presentacion de portafolio de inversiones de junio 2022.
e Beneficios por distribuir.

e Colocacion Vil e IX.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 08/2022
San Salvador, nueve de agosto de dos mil veintidds.

e Presentacion de portafolio de inversiones de julio 2022.

e Beneficios distribuidos.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 09/2022
San Salvador, catorce de septiembre de dos mil veintidds

e Presentaciéon de estudio de mercado de 2 propiedades en analisis.

e Nuevo valor nominal.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 10/2022
San Salvador, once de octubre de dos mil veintidos.

e Presentacion de portafolio de inversiones de septiembre 2022.
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e Beneficios por distribuir.

e Nuevo valor nominal.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 11/2022
San Salvador, uno de noviembre de dos mil veintidos.

e Presentacion de estudio de mercado de propiedad en analisis.
e Beneficios distribuidos.

e Nuevo valor nominal.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 12/2022
San Salvador, ocho de diciembre de dos mil veintidds.

e Presentacién portafolio de inversiones de noviembre 2022.
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ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DEL FONDO
INVERSIONES DEL FONDO

Atlantida Capital S. A., Gestora de Fondos de Inversion, ha realizado distintas inversiones a nombre
del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ durante el afio 2022. A

continuacion, se presenta un resumen de las inversiones:

Comportamiento del Patrimonio y Valor Cuota
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El patrimonio del Fondo al 31 de diciembre de 2022 fue de US$48,558,990.18, conformado por
8,771 cuotas de participacion. El valor cuota al cierre del afio fue de US$5,536.31, por ser corte

trimestral el valor cuota cae al valor nominal de las cuotas de participacion.

Composicion del Portafolio Financiero

Clasificacién Porcentaje Detalle
Por tipo de 72.1721% Inversiones en Fondos de Inversion
instrumento 27.8278% Depdsitos en Cuentas Corrientes
72.1721% Fondos de Inversién
Por sector econémico
27.8278% Banca

74.7177% Fondo de Inversion Cerrado de Capital de
. (o]

Riesgo Atlantida
Por emisor 25.2542% o
Banco Atlantida de El Salvador, S.A.
0.0281%
Otros bancos
74.7177% A-
Por clasificacién de
) 25.2542% AA-
riesgo
0.0281% AAA
Por tipo de moneda 100% US$
Por pais de origen del
100% El Salvador

emisor

En cuanto a la cartera financiera del Fondo, la mayor parte de los recursos estan en inversiones
en Fondos de Inversion, la otra parte de las inversiones estan en cuentas corrientes del Banco
Atlantida de El Salvador, S.A. Por tipo de moneda, el 100% del portafolio esta con dolares de los
Estados Unidos de América, y por el origen del pais del emisor, el 100% de la cartera es de El

Salvador.
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Composicion del Portafolio de Inmuebles

Clasificacion Porcentaje/Cantidad Detalle
Por tipo de i
) 100% $48,261,866.79 Urbano, $1,052,525.00 Rustico
inmueble
Por ubicacion 100% 54% San Salvador, 31% La Libertad, 8% Santa
geogréfica ° Ana; 7% La Paz
Por sector 1005 50% Oficinas, 20% Bancos; 20% Industria; 10%
econdémico ° Administradora de Fondos de Pensiones
Rendimiento 9.3080% Rendimiento diario anualizado de los Gltimos seis
promedio ' ° meses, considerando los beneficios acumulados.
Rendimiento Rendimiento diario anualizado de los Gltimos seis
) 2.8780% ) ) .
promedio meses, sin considerar los beneficios acumulados.
Locales de Oficinas en Complejo World Trade
Center, locales en Torre Avante, Centro
Cantidad de 10 Financiero 1y 2, Locales de Oficinas
Inmuebles Administradora de Fondos de Pensiones, Bodega,
Locales en Edificio Insigne, Nave de Zona Franca,
Local de Oficinas Telefdnica
Cantidad de .
. 30 Contratos de arrendamiento
Inquilinos
Area arrendable ,
51,705.18 M
total
Porcentaje de .
. 0% a diciembre 2022
morosidad
Porcentaje de .
. 100% a diciembre 2022
ocupacion
Nivel de . .
. 0.30 veces el patrimonio
endeudamiento
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La mayor parte de los inmuebles del Fondo estan ubicados en San Salvador, son del tipo urbano
y han sido destinados para oficinas. Al cierre del afio 2022, |a cartera inmobiliaria estd conformada
por 10 inmuebles y 30 inquilinos. Gracias a los esfuerzos enfocados en la relacion con los

inquilinos, el aflo se cerro sin porcentaje de morosidad y con un nivel de ocupacion del 100%.

Nivel de Arrendamiento de los inquilinos (M?)

No. Inquilino  Concentracién  No. Inquilino  Concentracion

1 29.1100% 16 0.4169%
2 19.8680% 17 0.3605%
3 16.8610% 18 0.3467%
4 7.6426% 19 0.2858%
5 5.4432% 20 0.2809%
6 5.1590% 21 0.2652%
7 4.9046% 22 0.2457%
8 1.9155% 23 0.2337%
9 1.5830% 24 0.2321%
10 0.9573% 25 0.2014%
11 0.9507% 26 0.1876%
12 09172% 27 0.1123%
13 0.5388% 28 0.0971%
14 0.5134% 29 0.0267%
15 0.5116% 30 0.0193%
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Datos Generales

Datos Generales

Administrador de
Inversiones

Clasificacion de Riesgo
del Fondo

Depositaria

Objeto del Fondo

Resumen de los
Objetivos y Politicas de
Inversion

Tipo de Fondo

Fecha de Inicio de
Operaciones

Patrimonio del Fondo

Cuotas de Participacion

Numero de Participes

Valor Cuota (al
31/12/2022)

Precio de Mercado de la
Cuota de Participacion

Valor Nominal
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Valor

Lic. Francisco Javier Mayora Re
Lic. Carlos José Moreno Rivas

SCRIESGO: A- 2 (SLV) Estable.
ZUMMA RATINGS: Afc.sv Estable.

Central de Deposito de Valores S.A de C.V.

Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
tiene por objetivo la inversion en inmuebles ubicados en el
territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion en titulos valores
de oferta publica en el mercado de valores salvadorefio, tanto
del sector publico como del sector privado, asi como en
Certificados de dep0sitos a plazo fijo, Cuotas de participacion en
Fondos de Inversion Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes. Es
un fondo de mediano a largo plazo debido a su composicion de
cartera de inversiones.

Refiérase al Reglamento Interno del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa +, numeral 5.3.

Cerrado Inmobiliario
10/09/2019
$48,558,990.18
8,771

55

$5,536.31172956
$5,536.31172956

$5,536.31172956
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VAR (USD) $0.00

Comision de

0,
Administracion 2z

Comisiones

Comisién de administracion: Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion, cobrara en
concepto de administracién, hasta 3% anual (provisionado diario y cobrada mensualmente) sobre
el valor del Patrimonio Neto. Por otra parte, la Gestora no podra cobrar una comisién superior a
la establecida en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacién, por lo que el porcentaje
de comision inicial y toda modificacién de esta, deberan hacerse publicas. Cualquier modificacion

a este limite se realizara previa autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Comision de entrada: La Gestora no tiene contempladas comisiones a los participes por

suscripciones al Fondo Inmobiliario.

Comision de salida: No hay comisiones de salida pues el Fondo no redime participaciones. Sin
embargo, es posible que el participe deba enfrentar un costo externo adicional en el momento
en que decida adquirir o vender participaciones en el mercado secundario, se trata de una
comisién bursatil (no una comisién del Fondo por concepto de retiro) definida por el puesto de
bolsa como retribucién por el servicio de intermediacion brindado y por tanto no es un cargo del

Fondo o de la Gestora.

Comision de entrada o salida en el mercado secundario de la Bolsa de Valores: Si el inversionista
decide comprar o vender participaciones en el mercado secundario, la comision cobrada sera la

acordada entre el participe y su Casa de Corredores de Bolsa.
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Gastos
Gastos con cargo al Fondo

Honorarios de auditores externos del Fondo

Gastos de organizacion de asamblea anual y de
asambleas extraordinarias de inversionistas
Impuestos territoriales y municipales de los

inmuebles del Fondo

Seguros de cobertura general (todo riesgo dafo

fisico, rentas caidas, responsabilidad civil y otros

que requieran los inmuebles del Fondo)

Mantenimiento fisico de los inmuebles

Valoraciones de las propiedades

Valoraciones de las inversiones

Servicios de Custodio de los activos financieros
del Fondo, asi como de los titulos de
participacion en circulacion
Las comisiones BVES realice a través de sus
sistemas transaccionales

Comisiones a corredores de bienes raices

Gastos de traspaso a cargo del Fondo en
transacciones de compra y venta de inmuebles
Costos de litigios y gastos legales por defensa
del Fondo, por procesos judiciales, desahucios,

entre otros

Gastos de remodelacién y ampliacion de
inmuebles o locales

Calificacion de riesgos
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Valor

Minimo $4,800 anual.

Minimo $4,800 anual.

Minimo 0.25% sobre el valor
declarado del inmueble.

Minimo 0.25% en concepto de
prima.

Minimo 0.50% sobre el valor del
inmueble.

Minimo $4,800 anual.

Minimo $10,000 anual.

Funcion de tarifas de CEDEVAL.

Funciéon de tarifas de BVES.

Minimo un mes de alquiler.

En funcién del precio de compra
del inmueble.

Minimo $1,500 anual.
Hasta un 25% o mayor en

funcion de los requerimientos
de la propiedad.

Minimo $4,000 anual.




Comisiones de casa de corredores de bolsa

Publicacién de estados financieros del Fondo

Gastos por servicios bancarios

Gastos registrales

Comisidon Gestora

Gastos financieros fruto del apalancamiento
autorizado de conformidad con la regulacién
vigente en la materia y los acuerdos adoptados
por la Asamblea de Inversionistas del Fondo

Publicidad del Fondo de Inversion
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En funcién del volumen
negociado y comisiones de la
casa de corredores de bolsa.

Minimo $3,000 anual.

En funcion de las tarifas y
comisiones de cada Banco.
Funcién de las tarifas de la

Superintendencia.
Aproximadamente un 0,015%
del monto de la emision,
maximo $15,000.00.

Maximo 3% anual.

Funcion de las condiciones de
cada Banco con el que se decida
tramitar el financiamiento.

Minimo $30,0000 en Publicidad
en los primeros afos.
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FACTORES DE RIESGO
PROCESOS DE GESTION DE RIESGOS

La administracién o gestion integral del riesgo es un proceso continuo que de forma
sistematica identifica, mide, monitorea, controla o mitiga y divulga los distintos riesgos a los

que esta expuesta la empresa.

Para que el proceso sea efectivo demanda que éste sea un ciclo de retroalimentacién
permanente entre las etapas y todos los niveles de la organizacién. Los pasos en el proceso de
gestion de riesgo no son etapas estaticas, sino que corresponden a un flujo de informacion
que debe ocurrir de manera sistematica y continua entre los distintos niveles y areas
funcionales, y que garantiza que los distintos riesgos y su gestion son reevaluados de forma

permanente para poder ser gestionados de manera efectiva.

Etapa del Proceso Descripcion

Se reconoceny se entienden los riesgos existentes en cada operacion,
producto, proceso y linea de negocio que desarrolla la entidad y de
e . aquellos que se produzcan en las nuevas lineas de negocio. En esta
Identificacion . . . -
etapa se identifican los factores de riesgos, que son variables y cuyos
movimientos pueden generar cambios en el patrimonio de la entidad

o en el de los fondos que esta administra.

Se refiere a cuantificacion de los riesgos con el objeto de determinar
el cumplimiento o adecuacion de las politicas, los limites fijados y
medir el posible impacto econdmico en los resultados financieros de

Medicion la entidad. Las metodologias y herramientas para medir los riesgos
deben estar de conformidad con su estructura organizacional,
volumen y naturaleza de sus operaciones y los niveles de riesgos
asumidos.

— MEMORIA DE LABORES 2022 _



t‘ ’ Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+

Busca que las politicas, limites y procedimientos establecidos para el
tratamiento y mitigacion de los riesgos sean apropiadamente
ejecutados. Se refiere a las acciones o mecanismos de cobertura y

Control o control implementados por la entidad con la finalidad de prevenir o

Mitigacion reducir los efectos negativos en caso de materializarse los eventos
adversos de los riesgos identificados y gestionados. Debe
establecerse un plan de accidon para implementar medidas que
busquen mitigar los eventos de riesgos identificados.

Da seguimiento sistematico y permanente a las exposiciones de
riesgos, su evolucién, tendencia y los resultados de las acciones
adoptadas. Los sistemas que se utilicen deberan asegurar una revision
periddica y objetiva de las posiciones de riesgos y la generacién de
informacion suficiente para apoyar los procesos de toma de
decisiones. Las practicas de control son los procesos y mecanismos

Monitoreo para.
- Minimizar los factores de riesgo

- Garantizar la calidad de la operacion

- Fortalecer los mecanismos de control interno.

- Cumplir con la normatividad.

- Establecer limites

No todo riesgo puede controlarse en su totalidad.

PRINCIPLES RIESGOS ASUMIDOS POR LA ENTIDAD

Existen muchos tipos de riesgo que son comunes a todas las Gestoras de Fondos de Inversion
y que pueden ser catalogados en tres grandes categorias, como se muestra en el siguiente

cuadro:

RIESGO NO FINANCIERO RIESGO FINANCIERO RIESGO EXTERNO

Riesgo operacional Riesgo de mercado ) .
. . I Riesgo nacional e
Riesgo legal Riesgo de liquidez . .
. . ) o internacional
Riesgo tecnoldgico Riesgo de crédito

Riesgo reputacional
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Riesgo estratégico
Riesgo de fraude
Riesgo de contraparte

Riesgo No Financiero

1. Riesgo Operacional
El Riesgo Operativo es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o

inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, y la infraestructura.

2. Riesgo Legal
Es el que puede verificarse en la organizacién y comprende la exposicién a sanciones,
penalidades, suspension o cancelacion de autorizaciones o registros, u obligada a indemnizar
dafnos u otras consecuencias econdémicas y de otra indole por el incumplimiento de normas

juridicas y obligaciones contractuales.

3. Riesgo Tecnolégico
Es aquel que se define como la posibilidad de que existan consecuencias indeseables o
inconvenientes de un acontecimiento relacionado con el acceso o uso de la tecnologia y cuya
aparicion no se puede determinar a priori.

4. Riesgo Reputacional
Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas, debido al desprestigio, a la formacion de una
opinién publica negativa sobre los servicios prestados por la empresa y sus practicas de
negocios, que fomente la creacion de una mala imagen o un posicionamiento negativo en el
mercado, en los clientes, en los emisores, en los proveedores, en los socios comerciales, en el
ente regulador y conlleve a una disminucion del volumen de sus operaciones y clientes, a la
caida de ingresos, etc.

5. Riesgo Estratégico
Es el procedente de una estrategia de negociaciones inadecuadas o de un cambio adverso en

las previsiones, parametros, objetivos y otras funciones que respaldan esas estrategias.
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6. Riesgo de Fraude
Es el que proviene de la posibilidad de que una persona dentro o fuera de la organizacién
actie en forma contraria a la verdad y a la rectitud con el fin de obtener un bien patrimonial.
7. Riesgo de Contraparte
Es la posibilidad de pérdida que se puede producir debido al incumplimiento de las
obligaciones contractuales asumidas por una parte para la liquidacion de una operacion

debido a situaciones de iliquidez, insolvencia, capacidad operativa o actuaciones indebidas.

Riesgo Financiero

1. Riesgo de Mercado
Es el riesgo generado por cambios en las condiciones generales del mercado. Para un tenedor
de cualquier tipo de valor es la posibilidad de pérdida ante las fluctuaciones de precio
ocasionadas por los movimientos normales del mercado (tasas de interés, tipos de cambio,
etc.).

2. Riesgo de Liquidez
Es la posibilidad de que una entidad no sea capaz de atender a sus compromisos de pago en
el corto plazo y sufra una pérdida patrimonial como consecuencia.

3. Riesgo de Crédito
Es la posible pérdida de un agente econdémico como consecuencia del incumplimiento de las
obligaciones contractuales que incumben a las contrapartes con las que se relaciona o bien

por un deterioro de la calificacion crediticia del emisor o titulo valor.
Riesgo Externo

a) Riesgo Nacional e Internacional
Son aquellos riesgos derivados de las coyunturas nacionales o internacionales que puedan

impactar el funcionamiento del negocio.
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POLITICAS PARA LA GESTION DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién, ha desarrollado diferentes manuales y

politicas con el objetivo de mitigar riesgos y agilizar sus procesos. A continuacion, se detallan

los manuales que rigen el funcionamiento de la entidad:

Codigo
AC-001

AC-002
AC-003
AC-005
AC-006
AC-007
AC-008
AC-010
AC-011

AC-012
AC-013
AC-015
AC-016
AC-017
AC-018
AC-019
AC-020
AC-021

AC-022
AC-023

AC-024
AC-025

Nombre
Cdédigo de Gobierno Corporativo
Cdédigo de Conducta
Manual para la Prevencion de Lavado de Dinero y de Activos
Politica de Confidencialidad de la Informacion
Politica de Seleccion y Evaluacion de Proveedores
Politica de Riesgo Operacional
Manual para la Gestién Integral de Riesgos
Manual Contable Atlantida Capital
Disefio Técnico Atlantida Capital S.A.
Plan de Contingencia en Caso de Desastre Atlantida Capital
Politicas de Seguridad de la Informacion de Atlantida Capital
Procedimiento para la creacion y control de Respaldos Atlantida Capital
Manual de Valoracion
Manual Operativo
Politica de Comercializacion
Plan de Negocios
Politica de Contingencia y Continuidad del Negocio
Politicas de Gestiéon de Inversiones Propias
Politica de Descripcion de Puestos
Sistema de Control Interno
Politica de Recursos Humanos

Politica de Inversiones Fondos Atlantida
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AC-026 Politica de Confidencialidad de la Informacién y Gestion de Hechos Relevantes

AC-027 Manual de Administracion del Sitio Web

Politica Aumento, Disminucién de Capital y Normas de Liquidacion Fondo

AC-028 e
Inmobiliario

AC-029 Politica de Asamblea de Participes Fondo Inmobiliario
AC-030 Politica de atencién, quejas, reclamos a clientes Fondo Inmobiliario
AC-031 Politica de contratacién de seguros Fondo Inmobiliario

AC-032 Politica de Distribucion de beneficios y Comisiones Fondo Inmobiliario

Politica de enajenacion de adquisicion, enajenacion o arrendamiento de

AC-033 . . e
inmuebles a personas relacionadas Fondo Inmobiliario

AC-034 Politica de Perfil del Inversionista Fondo Inmobiliario

Politica de Personas Relacionadas y manejo de conflictos de interés Fondo

AC-035 Inmobiliario

AC-036 Politica de valoracién de inmuebles Fondo Inmobiliario

AC-037 Politica Funcionamiento del Fondo Inmobiliario

AC-038 Politica General de Arrendamientos Fondo Inmobiliario

AC-039 Politica mantenimiento de inmuebles y creacidn de reservas Fondo Inmobiliario
AC-040 Politica Retiro y Mecanismos de Colocacién de cuotas Fondo Inmobiliario

AC-043 Politica de Administracion del Fondo de Capital de Riesgo

DESCRIPCION DE METODOLOGIAS Y HERRAMIENTAS PARA
LA MITIGACION DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion, ha desarrollado una serie de
herramientas, manuales y politicas para la gestion de los riesgos inherentes a su actividad. A
continuacion, se detallan las metodologias para el control de los riesgos:

Referencia a

N Riesgo Sub Riesgo Manual o Politica

Variables/Mitigantes

37
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Riesgo
Operacional

Riesgo legal

Riesgo
reputacional

Riesgo estratégico

Riesgo
tecnologico

Riesgo de fraude

-]

AC 001, AC 002, AC
003, AC 004, AC 009,
AC 017, AC-23 al 41

AC 001, AC 002, AC

003, AC 004, AC 006,

AC 009, AC017, AC
018, AC 024

AC 016, ACO017, AC
019, AC 020, AC 021,
AC 024

AC 005, AC 011, AC

012, AC013, AC 014,

AC 015, AC017, AC
023

AC 001, AC 002, AC
003, AC 004, AC 005,
AC 017
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Fondo Inmobiliario

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y

disposiciones de ética 'y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y

disposiciones de ética y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y

disposiciones de ética y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo,
disposiciones de ética,
lavado de dinero,
permisos de usuario,
infraestructura
tecnoldgica,
continuidad del
negocio, proveedores y
backups establecidos
en los manuales
citados.

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y

disposiciones de ética 'y

Atlantida Progresa+
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lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.

Riesgo Clasificacion de riesgo,
Financiero Analisis de 4C, Razones
AC 007, AC 008, AC financieras del emisor o
Riesgo de crédito 010, AC 016, AC 017, contraparte, entre otros
AC 022 establecidos en los
manuales/politicas
mencionadas

VAR, Duracion
Macaulay, Duracion
Modificada, PVBP,

Riesao de AC 007, AC 008, AC Valorizacion de
9 010, AC 016, AC017, inversiones, Pruebas de
mercado
AC 022 stress, entre otros

establecidos en los
manuales/politicas
mencionadas

indices de
concentraciones,
Porcentaje de Activos
de alta liquidez,
Razones financieras del
Fondo o Gestora,
Probabilidad de
rescates significativos a
un horizonte T, entre
otros establecidos en
los manuales/politicas
mencionadas

AC 007, AC 008, AC
Riesgo de liquidez 010, AC 016, AC 017,
AC 022
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Monitoreo de
acontecimientos,
politicas publicas o
politicas
macroecondmicas del
pais, seguimiento de
indicadores financieros
de pais.

AC 001, AC 002, AC
Riesgo politico 003, AC 004, AC 008,
Riesgo Externo AC 009, AC 017

Monitoreo de
acontecimientos,
AC 001, AC 002, AC politicas publicas o
003, AC 004, AC 005, politicas
ACO011, AC012, AC macroecondémicas del
013, AC 014, AC 015, pais, seguimiento de
AC 017 indicadores financieros
de pais, tasas de
homicidios, entre otros.

Riesgo de
seguridad
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INFORME DE AUDITORIA EXTERNA

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compania Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A))
Informe de los Auditores Independientes y
Estados Financieros al 31 de diciembre de 2022

Informe de los Auditores Independientes
Sefores
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que comprenden el balance general, estado de
resultado integral, estado de cambios en el patrimonio, estado de flujos de efectivo y las notas
explicativas correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2022 del Fondo de
Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, administrado por Atlantida Capital, S.A.,

Gestora de Fondos de Inversion.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la posicion financiera, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2022, del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa+ de conformidad con el Manual y Catalogo de Cuentas para
Fondos de Inversién vigente en El Salvador emitido por el Banco Central de Reserva de El

Salvador, como se describe en la Nota 2 a los estados financieros.
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Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccién Responsabilidades del Auditor por la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro

informe.

Somos independientes del Fondo de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica para
Contadores Publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA),
adoptadas por el Consejo de Vigilancia de la Profesion de Contaduria Publica y Auditoria de la
Republica de El Salvador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades de ética de

conformidad con esos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base

razonable para nuestra opinion.
Asunto de énfasis

Hacemos referencia a la Nota 2 a los estados financieros, en la cual se describe que los estados
financieros y las notas respectivas del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida
Progresa+, son elaborados de conformidad con las practicas contables contenidas en el
Manual de Contabilidad para las Fondos de Inversion vigente en El Salvador, las cuales
establecen el contenido minimo y los procedimientos para la elaboracion de los estados
financieros, asi como el contenido de los estados financieros y las notas respectivas. Nuestra

opinion no es calificada con relacién a este asunto.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de la entidad

en relacion con los estados financieros del Fondo

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros

adjuntos de conformidad con las disposiciones sobre informacion financiera establecidas en el
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Manual y Catalogo de Cuentas para Fondos de Inversion vigente en El Salvador emitido por el
Banco Central de Reserva de El Salvador, y del control interno que la administracién considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error. En la preparacion de los estados financieros, la administracion es
responsable de evaluar la capacidad del Fondo de continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando
la base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracién tenga la
intencion de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa

realista.
Responsabilidad de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, puede influir en
las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros. Como
parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante toda

la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado de aquel que resulta de un error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones

intencionadamente erroneas o anulacion del control interno.

MEMORIA DE LABORES 2022



t‘ ’ Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+

e Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funciéon de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno del Fondo.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la
administracion.

e Concluimos sobre el uso apropiado por la administracion de la base de contabilidad de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
puedan generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusién de que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre
las revelaciones correspondientes en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que el Fondo
deje de continuar como un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacién global, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y

los hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables de la administracion del Fondo en relacion con, entre
otros asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de la auditoria, asi como los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno

que identificamos durante nuestra auditoria.
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Otros asuntos

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2021 fueron auditados por otros
auditores independientes, quienes emitieron una opinién sin salvedad sobre dichos estados

financieros, con fecha 10 de febrero de 2022.

Monroy y Asociados

Registro numero 2087

Rebeca Antonia Monroy Sanchez

Socio, registro nimero 6106

20 de enero de 2023
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Nota 1. Identificacion del Fondo

a) Los Estados Financieros y las notas que acompafian corresponden al Fondo de
Inversiéon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ el cual fue autorizado segun
resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD
11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales numeros

FC-0001-2019.

El fondo inicié operaciones el 10 de septiembre de 2019.
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Las cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su origen en
los saldos definitivos del Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo a
los modelos establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos de
Inversion NDMC-08.

Los Estados Financieros que se presentan cubren un periodo del 01 de enero al 31 de
diciembre de 2022 y del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021. Las cifras del Balance
General se presentan de manera comparativa para los periodos antes mencionados.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como
cerrado, constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador,
Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccién es: 87 Av. Norte y calle El
Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col.
Escaldn.

El Fondo de Inversidén Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la
inversién en inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion en
titulos valores de oferta publica en el mercado salvadorefio, tanto del sector publico
como del sector privado, asi como en certificados de depdsitos a plazo fijo, cuotas de
participacion en Fondos de Inversion Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes. Es un
Fondo de mediano a largo plazo debido a su composicién de cartera de inversiones.
Este Fondo de Inversion esta recomendado para aquellos participes personas naturales
o juridicas que deseen manejar su inversion en mediano o largo plazo, que no necesiten
liquidez inmediata, con una tolerancia media - alta al riesgo y con previa experiencia
en el Mercado de Valores.

El fondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2022 fueron aprobados por Asamblea
ordinaria de participes No. 01/2023 de fecha 09 de febrero 2023 para su respectiva
divulgacion.

Los Estados Financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun

por los participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema Financiero
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determine la existencia de datos que alteren, modifiquen o afecten los Estados
Financieros publicados, a las notas o que estas Ultimas no han sido publicadas en su
totalidad, podra requerir a la Gestora por cuenta del fondo efectie los cambios
necesarios, por lo que se hard una nueva publicacion, en el mismo peridédico de
circulacion nacional que fue publicada originalmente, acompafiado de su nota
explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

i) El Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por
Atlantida Capital, S.A. Gestora de fondos de inversion, una sociedad salvadorefa
Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A., regida por las leyes de El Salvador
y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio en la
ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion es:
87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro,
Oficina 10-02; Col. Escalon.

Nota 2. Bases de Preparacion.
2.1. Declaracion Sobre las Bases de Preparacion:

Las normas utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros han sido emitidas por el
Comité de Normas del Banco Central. Los Estados Financieros han sido preparados por la
Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del Banco Central que le son
aplicables y las Normas Internacionales de Informacion Financiera, prevaleciendo la normativa
emitida por el Comité de Normas del Banco Central, cuando haya conflicto con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Ademas, cuando éstas presenten diferentes formas
y opciones para medir y contabilizar un mismo elemento o evento se debera adoptar el criterio
mas conservador de las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Se debera
presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas

Internacionales de Informacion Financiera.
Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N°32.

2.2. Bases de Medicion:
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Los estados financieros del Fondo han sido valorados al costo histérico de las transacciones

con excepcion de inversiones en titulos valores, las cuales estan valoradas al valor de mercado.
2.3. Moneda Funcional y de Presentacion:

La moneda de medicion y de presentacion de los estados financieros es el dolar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las cifras
de los Estados Financieros y las de sus notas estan expresados en miles de délares de los
Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando la regla de redondeo siguiente: si el
digito a la derecha del Ultimo requerido es mayor que 5, el Gltimo digito requerido se aumenta
una unidad. Si el digito a la derecha del ultimo requerido es menor que 5, el ultimo digito

requerido se deja intacto.
2.4. Uso de Estimaciones y Criterios:

La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicién de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos en
los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdémicos fluyan hacia o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran

adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.
2.5. Cambios en Politicas Contables:

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no habia efectuado ningin cambio en las politicas

contables.
Nota 3. Politicas Contables Significativas

3.1 Base de presentacion
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Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas

en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08).

3.2 Declaracion de cumplimiento con Normas de Informacién Financiera adoptadas

en El Salvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha 9 de
julio de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 01 de enero de
2011, las empresas deberan presentar sus estados financieros con propésito general con base
a Normas Internacionales de Informacién Financiera (version completa) o con base a la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES). El mismo acuerdo establece que en tanto no adopten la normativa contable
internacional, no estaran incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los
conglomerados de empresas autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, asi

como los intermediarios financieros no bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las sociedades de deposito
y custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Sociedad gestora de fondos de
inversion y Bolsas de Valores, que aplican las normas contables emitidas por Banco Central de

Reserva de El Salvador supervisadas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Esta misma disposicion del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria seria
aplicable a las sociedades constituidas con el propodsito Unico de constituir y administrar

fondos de inversion de acuerdo con la Ley de Fondos de Inversion.

3.3 Estados financieros basicos
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Los estados financieros en conjunto del Fondo estan conformados por el Balance General,
Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo,

y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion en el
estado de situacion financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los

activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacién sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su

naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.
3.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depositos
bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su
equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas
corrientes, de ahorro y depoésitos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de
efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacion, de
inversion y de financiamiento, y su clasificacion dependera de la naturaleza de las actividades

que generaron esos flujos de efectivo.
3.5  Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los costos de

transaccion.

El Fondo reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en su Balance General, solo

cuando ella pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el

método de la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

MEMORIA DE LABORES 2022 _



t‘ ’ Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+

En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él
en la fecha de contratacion; y

Il. En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar
correspondiente y reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la

fecha de contratacion.

El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su medicién posterior al valor

razonable. Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea un
agente especializado en valuacion de valores;

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que provea
un agente especializado en valuacion de valores o un sistema de informacion bursatil
o financiero internacional reconocido por la Superintendencia; y

c) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de
ninguna de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia
propia para la valoracién de dichos instrumentos, la cual esta disponible en cualquier

momento para ser verificada por la Superintendencia.
3.6 Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién del Fondo realice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion
de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son
reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econémicos
fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede
ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto
a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente

modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

3.7 Transacciones en moneda extranjera
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El Fondo elabora sus estados financieros en délares de los Estados Unidos de América, ya que

ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en otras

monedas, si los hubiere, se convierten a dolares de los Estados Unidos de América al tipo de

cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se llevan a cabo

durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la

transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registran

como otros ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen.

Nota 4. Politica de Inversion

A continuacion, se detalla la politica de inversion del Fondo:

Dimension

Tipo de inmuebles

Zona geografica

Sectores de inversion por
actividad econdmica

Generacion de flujos de
ingreso

Caracteristica de la
inversion

Pais de ubicacion de
inmuebles

Descripcion
e Comercio, Restaurantes
e Oficinas, Educacion

e Bodegas, Ofi-bodegas, Parques Industriales, Zonas

Francas
e Hoteles, Servicios de Salud
e Sector Publico, Sector Privado
e Viviendas
e Rustico o Urbano

Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador, sin

embargo, también podra ser en zonas urbanas al interior del

pais.

Comercial, residencial, Industrial (Bodegas, Ofi-bodegas, Zonas

Francas), salud, educacion, turismo, sector publico y sector

privado.

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las

inversiones, venta de inmuebles o titulos de la cartera

financiera, y otros ingresos debidamente pactados en los

contratos de arrendamiento.

De mediano a largo plazo.

100% en El Salvador

a) Estar completamente terminados;
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b) Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria
del propietario;
c¢) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o
habitacion o cualquier otra condicion que imposibilite
su explotacion por parte del Fondo Inmobiliario;
d) Ser valorados por peritos inscritos en la
Condiciones de inmuebles Superintendencia, o en otras entidades cuyos registros
ésta reconozca;
e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que
transfiere el dominio; y
f) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar
su transferencia al Fondo.
La ubicacion geografica de los inmuebles se escogera con
relacién a las expectativas de la zona con relacion a las
plusvalias presentadas, la cercania a los diferentes servicios y
la proyeccion de desarrollo, todo de acuerdo con el criterio de
un especialista en la materia. Se contaran con evaluaciones
cualitativas y cuantitativas (evitando zonas de delincuencia).

Los inmuebles al ser incorporados deben tener antigliedades,
preferiblemente, inferiores a los 15 aflos o que en ocasién de
las mejoras realizadas a los mismos reflejen esta antigiiedad.
Las propiedades por adquirir pueden estar total o parcialmente
ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general
de las instalaciones (areas comunes, equipos y demas
componentes de la propiedad) a criterio de un ingeniero o

Criterios minimos exigidos ~especialista en la materia.

a los inmuebles
No se establece un monto minimo de inversion en edificio o

inmueble

Los inquilinos podran ser personas naturales, juridicas,
extranjeras con domicilio local que pertenezcan a los sectores
de inversion establecidos en el reglamento del fondo. Podran
ser arrendatarios también personas relacionadas a la Gestora
que administra el fondo Inmobiliario, otros Fondos de

57
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Concentracion maxima por
arrendatario

Concentracion maxima por
inmueble
Maximo de concentraciéon
por zona geografica

Concentracion de Ingresos
aplicables a rentas

Politica de arrendamiento
de inmuebles a personas o
compafiias relacionadas a
participes (aprobacion de
Junta Directiva).

Moneda en que se
celebraran los contratos
de arrendamiento

Otras politicas de
inversion
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Inversion  administrados por la misma Gestora o
administrados por Gestoras relacionadas a ella, las entidades
que formen parte del Conglomerado Financiero o grupo
Empresarial de la Gestora, siempre y cuando el canon de
arrendamiento corresponda al precio de mercado para este
tipo de inmueble. La gestora revelara dicho canon de ingresos
mensuales del Fondo Inmobiliario, en el momento que se
presente el evento.

50% con relacién al total de ocupacion por inmueble, o del cien

por ciento, en el caso que el Fondo posea mas de un inmueble,
en funcion de la vocacion o tipo de inmueble que se trate. En
todo caso, la Gestora debera observar en todo momento, los
limites aplicables en materia de ingresos aplicables a rentas,
establecido en el art.37 de la NDMC-17.

80% con relacion al patrimonio del Fondo.

80% con relacion al Patrimonio del Fondo.

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya
sea persona natural o juridica no podran exceder del
cincuenta por ciento de los ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando

como un maximo del 40% del total del patrimonio del Fondo;

La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial,
pueden ser arrendatarios del fondo, siempre y cuando los
canones de precios sean acordes a niveles de mercado.

Dolares de los Estados Unidos de América.

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira de
valoracion previa, de conformidad con las normas establecidas
en el Reglamento Interno del Fondo.

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo Inmobiliario,
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los
inmuebles adquiridos. El costo acumulado de estos en los
ultimos doce meses debe ser igual o menor a un veinticinco

MEMORIA DE LABORES 2022




t‘ ’ Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+

por ciento del valor del inmueble, determinado mediante el
Limites a remodelaciones, Ultimo vallo disponible.
mantenimiento y La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones de inmuebles reparaciones por porcentajes mayores a los establecidos en el
inciso anterior, siempre y cuando responda a una necesidad de
expansion o de resarcimiento por dafios o desperfectos de un
arrendatario del inmueble o a que este haya confirmado el uso
que se dara al area que se desea ampliar. En estos casos, se
debera contar con un informe que considere los aspectos
siguientes:

i. Estado actual del inmueble;

ii. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda
potencial, la proyeccién de los flujos de caja esperados,
asi como la simulacion de escenarios por factores que
incidan en dichos flujos;

iii.  Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

v.  Analisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendran sobre el
rendimiento del Fondo;

Vi. Permisos correspondientes; y

vii.  Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto
de interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleados,
asi como a las personas que formen parte de su Conglomerado
Financiero o Grupo Empresarial. Tampoco pueden ser
realizadas por inquilinos del Fondo Inmobiliario o inquilinos de
otros Fondos Inmobiliarios administrados por la misma
Gestora.
Para dar cumplimiento a los limites de inversion, en el caso que
Plazo para el . L
. . el Fondo Inmobiliario invierta en valores de oferta publica,
cumplimiento de limites ) ) i ., o
. . debera cumplir con lo establecido en las “Normas Técnicas
en cartera financiera. . o
para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07).
Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el

Fondo, segun lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35
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Plazo para el de la NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de Inversién

cumplimiento de limites  Cerrados Inmobiliarios, la Gestora debera dar cumplimiento a

cartera inmobiliaria los limites de inversién en un plazo que no exceda a un afo

partir del momento en que el Fondo alcance el patrimonio y

ndmero minimo de participes.
La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de
Plazo para el forma inmediata a partir del momento que alcance el

cumplimiento de limites  patrimonio y nUmero minimo de participes del Fondo al que

endeudamiento hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos.

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la Gestora

Excesos a los limites
de inversion justificados o no
atribuibles a la Gestora

Los excesos a los limites de inversidon definidos en la
politica de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya
sea que se produzcan por causas atribuibles o no
atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la
Superintendencia en los tres dias habiles siguientes de
ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de estos,
los efectos para los participes y las actividades que
llevaran a cabo para disminuir dichos excesos.
La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias
contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes
establecidos en su reglamento interno, cuando los
valores o instrumentos sean de oferta publica o de hasta
seis meses prorrogables por una sola vez por un periodo
similar, si el exceso de inversidon corresponde a activos
inmobiliarios.
Los excesos a los limites de inversion por causas no
atribuibles a la Gestora se producen en los casos
siguientes:
a) Cambios en las condiciones de mercado del
sector inmobiliario;
b) Las no renovaciones en los contratos de
arrendamiento que provoque desocupacién en
los inmuebles que posee el Fondo Inmobiliario;
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Los ocurridos en los plazos en que el Fondo
Inmobiliario alcance el patrimonio y numero
minimo de participes al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos; y

Los ocurridos por la materializacion de
catastrofes naturales.

El Fondo de Inversién, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20% en cualquiera de

los Activos Objeto de Inversion establecidos en el presente Reglamento, contenidos en la Ley

de acuerdo con los limites maximos o minimos que a continuacién se sefialan, cualquier limite

por encima del porcentaje antes mencionado requerira de autorizacion de la Junta Directiva

de la Gestora:

Instrumento

Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV,
cuentas de ahorro y/o corrientes, depdsitos
a plazo y reportos.

Cuotas de participacion de fondos de
inversiéon abiertos locales y fondos de
inversion abiertos y cerrados extranjeros que
inviertan en valores de renta fija, titulos
valores de renta fija, Bonos y otros valores
emitidos o garantizados por bancos locales y
Reportos con valores de oferta publica,
Valores emitidos por el Estado de El Salvador
y el Banco Central de Reserva de El Salvador,
colocados en ventanillay Valores emitidos en
un proceso de titularizacion, de acuerdo a la

regulacion salvadorefa. Cualquier otro valor

Minimo Maximo

0% 100%

0% 80%
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de renta fija debidamente inscrito en el
Registro Publico Bursatil, Certificados de
Inversidn, Papel Bursatil, Valores y bonos
garantizados por estados extranjeros, bancos
centrales o entidades bancarias extranjeras u
organismos internacionales, valores

respaldados por Estado salvadorefio.
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“La Gestora podra realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender
necesidades de liquidez o para atender gastos del Fondo u otros casos indicados en el
Reglamento Interno del Fondo y con base en lo establecido en la Ley de Fondos, las cuales no
podran exceder del veinte por ciento del activo total del Fondo. Las condiciones de la
operacion, asi como las garantias respectivas, deberan ser establecidas conforme a lo regulado
en la Ley del Mercado de Valores, demas leyes y normativa aplicable a las operaciones de

reporto”

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asi

como los limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de la
“Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el cual

literalmente dice:

b) Limites con relacién a los activos del Fondo de Inversion:
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i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que

representen mas del ochenta por ciento del activo del Fondo; y
c) Limites con relacion a los activos del emisor y mismo emisor:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que
representen mas de treinta por ciento del activo del emisor con base a los
Ultimos Estados Financieros publicados por el emisor. Este porcentaje también
es aplicable a la inversidon que puede realizar un Fondo en una misma emisién
de valores. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto; y

d) Limites con relacion al grupo empresarial o conglomerado:

i. El Fondo no deberd poseer méas del veinticinco por ciento del total de sus
activos, en valores emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un
mismo conglomerado financiero o grupo empresarial distinto al que pertenezca
la Gestora; se incluyen en este limite los valores emitidos con cargo a
patrimonios independientes administrados por estas sociedades, asi como los
depositos de dinero, en el banco del referido conglomerado. También se
incluyen los valores que garantizan las operaciones de reporto. Se exceptian
de este limite las cuentas corrientes o de ahorro que se utilicen para
operatividad del Fondo; y

i. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en
valores de renta fija emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y
cuando estos instrumentos sean grado de inversion en el caso de valores
extranjeros y los instrumentos de deuda local tengan una clasificacion de riesgo
de largo plazo no menor a la categoria A y N-2 para instrumentos de corto
plazo.

e) El Fondo no debera poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas
de participacién colocadas por otro Fondo de Inversidn. Adicionalmente, la sumatoria
de las cuotas de participacion adquiridas por fondos administrados por una Gestora no

podra exceder del cincuenta por ciento de las cuotas de participacion colocadas por un
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mismo Fondo de Inversion. En caso de que las inversiones en cuotas de participacion
sean de Fondos administrados por la misma Gestora, esto debera ser comunicado a los
participes;

f) ElFondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacion hasta un cincuenta
por ciento de los activos del Fondo de Titularizacién. La sumatoria de los valores de
titularizacion adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podra exceder
el cincuenta por ciento de los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion.
Este tipo de valores no estaran incluidos dentro de los valores representativos de deuda

indicados en los literales b) y c) del presente articulo.
Nota 5. Gestion de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de instrumentos

financieros y al desarrollo de sus operaciones esta expuesto a los siguientes riesgos:
5.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés
y precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del Fondo, asi

como sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero por
cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado afectando

directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacién, se muestra la posicion de riesgos, proveniente de la cartera financiera, asumida

durante el periodo del 01 de enero al 31 de diciembre 2022:
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5.1.1 Riesgo de Tipo de Cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el valor de la
moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en ddlares de los Estados
Unidos de América y, por lo tanto, no hay exposicion al riesgo cambiario. Atlantida Capital no
tiene activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al délar de los Estados Unidos

de América.
5.1.2 Riesgo de Tasa de Interés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de Atlantida Capital fluctie debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo de Atlantida Capital
estan influenciados por estos cambios. Para mas informacion sobre limites y herramientas de

medicion consultar AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

5.1.3 Riesgo de Precio:
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Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctle por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor,
o factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atlantida
Capital administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado
de sus instrumentos financieros. Para mas informacion sobre limites y herramientas de

medicion consultar AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos.
5.2. Riesgo de Liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de
la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero por
debajo de su valor realizable. La Administracion del Fondo mitiga este riesgo a través de la
aplicacion de politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera

inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 01 de enero al 31

de diciembre de 2022:

5.2.1 Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de

liquidez al 31 de diciembre de 2022.

Concepto Valor Clasificacion de Riesgo  Plazo en dias m?cm::m
Cuentas corrientes
Banco Atlantida US$3,095,726.03 AA- 0 0
Banco Agricola 200.00 AAA 0 0
Banco de América Central 2,222.60 AAA 0 0
Total US$3,098,148.63

67
MEMORIA DE LABORES 2022 -



t‘ ’ Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+

5.2.2 Pasivos Financieros Derivados Liquidados sobre una Base Bruta y Neta

Al 31 de diciembre 2022 el fondo no contaba con instrumentos financieros derivados.

5.2.3 Partidas Fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacion: Garantias a favor de los

participes:

5.3  Riesgo de Crédito:

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus

obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

5.3.1 Activos Financieros Deteriorados

Al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.
5.4 Riesgo Operacional:

Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas, en
los sistemas de informacion y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional
incluye la gestion de la seguridad de la informacion, la continuidad del negocio y el riesgo

legal.

Se llevan controles de los eventos de Riesgo operacional usando las herramientas
proporcionadas en los anexos 1,2 y 3 de la NRP 11 Normas Técnicas para la gestién integral

de Riesgos de las entidades de los mercados bursatiles. Asimismo, mediante el AC-008 Manual
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para la Gestion Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de riesgo

operacional para evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante el afio 2022 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la

gestién del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administracién busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por
medio de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La
unidad funcional de Riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a los que se
encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicién del publico en su sitio
web, informacion referente a metodologia, politicas, y otras medidas para la gestién de los

riesgos.
Nota 6. Efectivo y Equivalentes de Efectivo
a) Composicion del rubro del efectivo y Equivalentes de Efectivo.

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 la composicidn del rubro de efectivo y

equivalentes de efectivo era la siguiente:

b) Conciliacion del Efectivo y Equivalentes de Efectivo con el Estado de Flujo de efectivo

Los criterios adoptados para determinar la composicion de las partidas de efectivo y

equivalentes de efectivo son los siguientes:

a. Los depositos son a la vista en cuenta corriente;
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b. Los depdsitos a plazo fijo tienen un vencimiento menor o igual a 90 dias;
c. Estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor; y
d. se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo mas que para

propositos de inversion.
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, El Fondo no poseia disponible restringido.
Nota 7. Inversiones Financieras
7.1.  Activos Financieros Mantenidos para negociar, a Valor Razonable:

a) Por Instrumento

Valor razonable

Tipo Instrumento Mercado  P12209e 434 4o diciembrede 2022 Al31 de diciembre de 2021
Vencimiento
Inversiones en fondos de
o o NIA 8,332,663.45 0.00
TOTALES 833266345 0.00

b) Por emisor

c) El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de

preparacion de los Estados Financieros no habia activos para cobertura de riesgos.
7.2. Activos Financieros Cedidos en Garantia:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de

los Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.
7.3. Activos Financieros Pendientes de Liquidacion:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacién de

los Estados Financieros no habia activos pendientes de liquidar.
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7.4. Inversiones Financieras Recibidas en Pago:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacién de

los Estados Financieros no habia recibido inversiones financieras como pago.
Limites de Inversion:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion de
los Estados Financieros no excedid los limites permitidos de inversion en cartera financiera. Lo
anterior acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados

Inmobiliarios.
Nota 8. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre 2022 y 31 de diciembre 2021 el Fondo presenta saldos en Cuentas por
Cobrar de US$ 212,669.46 (US$56,837.53 en 2021) que se compone de la siguiente forma.

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los ultimos dias del

mes de diciembre 2022 y 2021, respectivamente.
8.1 Productos financieros por cobrar

Al 31 de diciembre de 2022 el fondo presenta un saldo de US$ 10,904.76 por productos
financieros por cobrar los cuales provienen de intereses, por rendimientos en cuenta corriente

remunerada en los Ultimos treinta dias y, que seran percibidos en un plazo menor a 90 dias.
Nota 9. Propiedades de Inversion

9.1 Propiedades de Inversion
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El fondo reconoce las Propiedades de Inversion como activos cuando y solo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia el Fondo; y b) El costo del activo puede ser medido de

forma confiable.

Las Propiedades de Inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o ambas,
en vez de: a) Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios; b) Uso para fines

administrativos; o c) Venta en el curso ordinario de las operaciones.
Las Propiedades de Inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en parte.

La ubicacion de dichas inversiones serd en el territorio nacional de conformidad a lo

establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

Las Propiedades de Inversion se miden inicialmente al costo de adquisicion mas los costos

transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicién se establece con base en el valio de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una
variacion prudencial de un 5% a 10%, porcentaje que sera establecido en el Reglamento del

Fondo, el cual sera validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una Propiedad de Inversion comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la Propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica y otros costos asociados

a la transaccion.

Cuando se efectuan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las Propiedades
de Inversién, estos montos se incluiran como parte del costo de las Propiedades de Inversion

a sustituir, al mismo tiempo se retirara el componente que se esta sustituyendo.
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Generando ingresos por rentas de US$ 3,980,021.44 | 31 de diciembre de 2022
(US$1,742,193.25 en 2021)

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, El Fondo habia incurrido en gastos por mantenimiento de

las propiedades de inversion por un monto de US$ 27,751.70 y US$7,474.06 respectivamente.
9.2 Propiedades Mantenidas para la Venta.

Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el Fondo
ha establecido un plan para su disposicion o bien un activo que ha sido reclasificado a esta
categoria. Para que una Propiedad de Inversién sea clasificada como mantenida para la venta,
debe seguir los siguientes criteriosa) Su valor en libros se recuperara principalmente a través
de una transaccion de venta; b) Debe estar disponible para su venta inmediata en sus
condiciones actuales, sujeta solo a los términos habituales para las ventas de dichos activos; c)
Su venta debe ser altamente probable; y d) Debe ser vendido realmente de acuerdo con el

compromiso adquirido por el Fondo en el plan de ventas desarrollado.
Al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la venta.

9.3  Bienes Inmuebles Recibidos en Pago.
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Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el Fondo no habia recibido bienes

inmuebles en pago.
Nota 10. Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 en el Fondo no existian saldos en

Pasivos Financieros.
Nota 11. Cuentas por Pagar

El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre 2022 y 2021 fue de US$809,865.39
(US$275,617.83) que se compone de la forma siguiente:

Nota 12. Comisiones por Pagar
a) Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 31 de diciembre 2022 y 31 de diciembre de 2021 el Fondo presentaba un monto de US$
80,152.60 (US$64,966.02 en 2021) en concepto de comisiones pendientes de pago a la Gestora
Atlantida Capital, S.A.

b) Politica de remuneracion a la Gestora por la administracion del Fondo

Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversién puede cobrar, en concepto de
administracion del Fondo, hasta un 3.00% anual (provisionado a diario en base a dias
calendario y cobrada mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo. Actualmente la

comision de administracion es de un 2%.
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c¢) Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre 2022 y 01 de enero
al 31 de diciembre 2021 se pag6 a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en concepto de comisiones

por administracion del fondo la suma de US$831,727.87 (US$265,103.67).

Nota 13. Préstamos por Pagar.

Al 31 de diciembre 2021 el Fondo refleja los siguientes prestamos con instituciones del sistema

financiero.

El monto de los US$8,124,341.49, corresponde a la porcién circulante de préstamos a largo
plazo otorgados por Banco Atlantida de El Salvador, S.A y a préstamo adquirido en fecha 17

de mayo de 2022 por un monto de $8,000,000.00 al 7% de interés por el plazo de un afio.

Al 31 de diciembre 2021 el Fondo refleja los siguientes prestamos con instituciones del sistema

financiero.

El monto de los US$252,579.87, corresponde a la porcién circulante del préstamo a largo plazo

otorgado por el Banco Atlantida de El Salvador, S.A.

Los gastos por obligaciones financieras se detallas a continuacion:
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Nota 14. Provisiones

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el fondo no presenta saldos por

provisiones.
Nota 15. Patrimonio
a. Cuotas de Participacion
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el nimero de cuotas de participacién

del fondo asciende a 8,771y 7,303 respectivamente, las cuales han sido emitidas y pagadas.
Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo
no recibe aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las condiciones estipuladas

en su Reglamento Interno.
Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el valor unitario de las cuotas de
participacion es de US$ 5,536.31 Y US$5,320.28 respectivamente.

Conciliacion entre el nimero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 31 de diciembre 2022 las cuotas de participacién presentaron los siguientes movimientos:
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Al 31 de diciembre 2021 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de

participacion, incluyendo las restricciones sobre la distribucién de beneficios, cuando aplique.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases de

cuotas que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.

Estructura de participacién de los participes en el Fondo

Forma de asignacion de cuotas: en mercado primarioen To T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo, este

debe vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.
b. Aumentos de capital

Durante el periodo que finalizo el 31 de diciembre 2022 se realizd emision de 1,468 nuevas

cuotas de participacion, las cuales ya fueron pagadas.
c. Disminuciones de capital voluntarias y parciales.
Al 31 de diciembre 2022 no se realizaron disminuciones de capital.
d. Elementos adicionales a las participaciones:
La utilidad del ejercicio que acompaiian a las participaciones asciende a US$ 2,376,484.62

15.1 Beneficios netos por distribuir.
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El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas,
intereses y dividendos sobre valores adquiridos, con una periodicidad TRIMESTRAL, luego de
rebajar los gastos corrientes de manejo operativo y financiero y otros gastos extraordinarios

del Fondo, y aquellas reservas que se decidan constituir dentro del Fondo en algun periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario
siguientes al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes
que se encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacion del Fondo de
Inversién Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya sea 31 de
marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afo. El pago se realizara a la

totalidad de participes en una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante
publicado en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista. El pago

se ejecutara por medio de CEDEVAL.

Al cierre del 31 de diciembre de 2022, los beneficios netos por distribuir ascienden a: US$

568,285.54.
15.2 Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre 2022 el numero de cuotas emitidas asciende a 7,303 y el valor unitario de

las cuotas de participacion asciende a US$5,536.31, con un patrimonio de US$ 46,311,252.88
15.3 Total de cuotas de participacion

La emision total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario de US$5,000.00,

formando un patrimonio total de US$150,000,000.00.
El fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emisién.
Nota 16. Ingresos por Intereses y Dividendos

a) Ingresosy gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones
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Ingresos:

Al 31 de diciembre el fondo no posee gastos por intereses y dividendos
b) Método de calculo de intereses aplicados

El método utilizado para el célculo de intereses es sobre una base de afio calendario o
comercial de acuerdo con el tipo de inversién efectuada, la cual consiste en multiplicar la tasa
de interés nominal o de rendimiento por el valor facial de la inversion dividiendo el resultado

sobre la base que corresponda segun el tipo de instrumento.
c) Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto

permitid reconocer los ingresos de forma oportuna.
d) Interesesy dividendos pendientes de cobro

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 los ingresos financieros devengados y no percibidos por el

Fondo son los siguientes:

Nota 17. Ingresos por arrendamientos Arrendamiento operativo
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Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo presenta un monto de US$ 3,980,021.44 (US$

1,742,193.25) en concepto de ingresos por arrendamiento operativo.
Nota 18. Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras
18.1 Ganancias o Pérdidas por Ventas de Activos y Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo presenta ingresos y gastos generados por activos y

pasivos financieros.

Ingresos:

18.2 Ganancias o Pérdidas Netas por Cambios en el Valor Razonable de Activos y

Pasivos Financieros.

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo no presenta cambios en valor razonable de activos y

pasivos financieros.

18.3 Ganancias Por Reversion de Deterioro y Pérdidas por Constitucion de Deterioro

de Activos Financieros.

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo no presenta partidas en concepto de constitucion o

reversion de deterioro de activos financieros.
Nota 19. Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion.

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo presenta ganancias por revalu6 de sus propiedades

de inversion por un monto de US$ 1,797,712.4 y US$450,024.90
Nota 20. Gastos por Gestion

a) Remuneraciones por administracion del Fondo
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El gasto de comisiones por administracion del Fondo al 31 de diciembre 2022 y diciembre 2021

ascendio a US$ 846,914.45 (US$329,324.41 en 2021).
b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 31 de diciembre 2022, no
ha realizado cambios a la comision de administracion inicial del 2% anual, provisionada diaria,

sobre el Patrimonio del Fondo.
Nota 21. Gastos Generales de Administracion y Comités.

Los Gastos Generales de Administracion y de Comités al 31 de diciembre 2022 y diciembre

2021 ascendieron a US$ 215,274.44 ($88,030.41 en 2021)
Nota 22. Otros Ingresos o Gastos

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 el fondo reporta otros gastos en concepto de comisiones

bancarias, seguros y garantias por un valor de US$ 66,252.69 (US$194.41 en 2021).
Nota 23. Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas

a la misma Al 31 de diciembre 2022.

Participe Cuotas al 311122022 Porcentaje de
participacion
Empresas relacionadas 577 6.6%

Nota 24. Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, El fondo se encuentra excluido
de la calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier otra clase
de Impuesto, tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal, No obstante, el Fondo
Inmobiliario tiene el caracter de contribuyente para fines de la ley de impuesto a la

transferencia de bienes muebles y a la prestacion de servicios.
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Los Participes personas naturales estaran sujetos al tratamiento tributario establecido en la Ley

del Impuesto sobre la Renta, en referencia al articulo 4 numeral 5) de la mencionada ley.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacién en Fondos de
Inversién obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario establecido
en la Ley del Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que perciba la persona
juridica provengan de inversiones en valores exentos del pago del impuesto sobre la renta, ese

ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.
Nota 25. Informacion sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 31 de diciembre 2022 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de La Central

de Depdsitos de Valores S.A. de C.V.
Nota 26. Garantia Constituida

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:
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Nota 27. Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones

Al 31 de diciembre 2022 el Fondo no presentaba excesos en los limites de inversion
establecidos en las Normas Técnicas para las inversiones de los Fondos de Inversion (NDMC-
07). Y en las normas técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). Por
otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de limites establecido en el

articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).
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Nota 28. Litigios Pendientes
Al 31 de diciembre 2022, no existian litigios pendientes en contra del fondo.
Nota 29. Tercerizacion de Servicios

Al 31 de diciembre 2022 los servicios de Auditoria Interna, Oficialia de Cumplimiento y
Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con quien se tiene un

contrato firmado de plazo indefinido.

Nota 30. Pasivos y Activos Contingentes

Al 31 de diciembre 2022, no existian Activos y Pasivos Contingentes.
Nota 31. Calificacion de Riesgo

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes

calificaciones de riesgo: Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, S.A de C.V.
Comité de Clasificacion Ordinario: 20 de abril de 2022. Riesgo de crédito y mercado: A-fii.sv

Fondos calificados Afii muestran una media-alta capacidad para preservar el valor del capital,
sin incurrir en pérdidas por exposicion a riesgo de crédito. Los activos del fondo y su portafolio
de inversiones son discretamente sensibles frente a variaciones en las condiciones econémicas

o de mercado.

e Riesgo administrativo y operacional: Adm 2.sv
El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y procedimientos para
la administracion del fondo de inversion

e Perspectiva: Estable
Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency. Sesidon extraordinaria: N°6162022.
Fecha de ratificacion: 26 de octubre de 2022.

e Riesgo de crédito: A-(SLV).
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La calidad y diversificacién de los activos del Fondo, la capacidad para la generacién de
flujos, las fortalezas y debilidades de la administracion, presentan una adecuada
probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion, teniendo una adecuada gestion
para limitar su exposicion al riesgo por factores inherentes a los activos del Fondo y los
relacionados con su entorno. Nivel bueno.
e Riesgo de mercado: Categoria 2.

Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de
inversion en la categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a condiciones
cambiantes en el mercado. Es de esperar que el fondo presente alguna variabilidad a
través de cambios en los escenarios de mercado, ademas de una moderada exposicién
a los riesgos del mercado al que pertenecen de acuerdo con la naturaleza del fondo.

e Perspectiva: estable.

Nota 32. Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacion

Financiera y las Normas Emitidas por el Regulador

Al 31 de diciembre 2022 el Fondo no reporta diferencias significativas en la aplicacion de
criterios contables entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Normas

Emitidas por el Regulador.

Nota 33. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.
Nota 34. Bienes y Derechos Recibidos en Pago.

Al 31 de diciembre 2022 el Fondo no reporta Bienes y derechos recibidos en pago.
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INFORME DE COMITE DE VIGILANCIA

San Salvador, 10 de febrero de 2023

A LA ASAMBLEA ORDINARIA DE PARTICIPES
DEL FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO ATLANTIDA PROGRESA +

En concordancia a las atribuciones que el articulo 78 de la Ley de Fondos de Inversion
establece, el Comité de Vigilancia del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida
Progresa+ presenta su informe anual sobre su gestion durante el aiio 2022. El Comité de
Vigilancia tiene la responsabilidad de actuar exclusivamente en el mejor interés de los
participes, para lo cual vigilara las operaciones que la Gestora realice con los recursos del
Fondo.

La Evaluacion de Cumplimiento por parte del Comité de Vigilancia para el afio 2022 es el
siguiente:

Descripcion Cumple No cumple Anexo
Cumplimiento de Reglamento Interno del Fondo X 1
Informacion completa y veraz a Participes X 2

Operaciones del Fondo de acuerdo con la Ley de
Fondos de Inversion, a las Normas Técnicas que

. X
dicte el Banco Central y al Reglamento Interno del 3
Fondo
Propuesta de Auditores Externos Financieros y X 4

Auditor Fiscal

87
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El Comité de Vigilancia del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
declara que la informacion detallada en el presente informe es verdadera, completa,
fidedigna y exacta, por lo que los suscritos son los responsables de su contenido.

Yolanda Nathalia Reyes de Valdés

Integrante de Comité de Vigilancia

Carlos Guillermo Chavez Diaz

Integrante de Comité de Vigilancia

Franco Edmundo Jovel Carrillo

Integrante de Comité de Vigilancia
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Anexo 1. Cumplimiento de Reglamento Interno.

e Estados Financieros.
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¢ Clasificacion de Riesgo.

SCRiesgo Rating Agency en Sesién Ordinara N° 6162022 del 19 de octubre de 2022 otorgo
la siguiente calificacion:

Anterior Actual
Clasificacion Perspectiva Clasificacion Perspectiva
scr A-2 (SLV) Estable scr A-2 (SLV) Estable

= La calidad y diversificacién de los activos del Fondo, la capacidad para la generacion de
flujos, las fortalezas y debilidades de la administracién, presentan una adecuada
probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion, teniendo una adecuada
gestion para limitar su exposicion al riesgo por factores inherentes a los activos del Fondo
y los relacionados con su entorno.

+ Los fondos de inversién en la categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a
condiciones cambiantes en el mercado. Es de esperar que el fondo presente alguna
variabilidad a través de cambios en los escenarios de mercado, ademds de una moderada
expaosicion a los riesgos del mercado al que pertenecen de acuerdo a la naturaleza del
fondo.

Zumma Ratings en Sesion Ordinara del 27 de octubre de 2022 otorgé la siguiente

calificacion:
Anterior Actual
Clasificacién Perspectiva Clasificacion Perspectiva
Afc.sv Estable Afc.sv Estable

« El Fondo refleja una media-alta capacidad para mantener el valor del capital, sin
incurrir en pérdidas por exposicién a riesgo de crédito. Los activos del fondo presentan un
riesgo bajo frente a variaciones en las condiciones econémicas o de mercado.

« El fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y procedimientos para
la administracion del fondo de inversién.
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e Beneficios Distribuidos.
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Anexo 2. Informacion completa y veraz a Participes.

¢ Informacion proporcionada a Participes.

Descripcion Periodicidad Medio de Difusion

Valor cuota de la participacién, comisiones que
perciba la Gestora, gastos que son cargados al Diaria
Fondo con rendimiento diario

Pagina web de la
Gestora

Composicion del Fondo por industria, Estados
Financieros mensuales no auditados de la Mensual
Gestora y sus Fondos

Pagina web de la
Gestora

Pagina web de la

Informe trimestral de desempefio del Fondo Trimestral
Gestora
ey . Pagina web de la
Informe de Clasificacion de Riesgo Semestral 9
Gestora
Pagina web de la
. . . Gestora y en un
Estados Financieros auditados semestrales Semestral s
periodico de
circulacién nacional
Pagina web de la
Estados Financieros anuales auditados de la Anual Gestoray en un
Gestora y Fondos periddico de
circulacion nacional
Correo electrénico
Estados de cuenta Mensual registrado por

Participe

Hechos relevantes

Emisiones Maximo dia
habil Pagina web de la
Nombramiento de Auditor Externo siguiente 9
. Gestora
ocurrido el
Renuncia de Administradores de Inversiones evento

Distribucion de beneficios
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Forma de constitucion de garantia y cambios en
el monto de esta

Informe sobre la Clasificacion de Riesgo vigente

Reglamento Interno del Fondo y su Extracto

Copia del contrato de suscripcion al Fondo

Memoria de labores

e Patrimonio y Valor Cuota.
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Pagina web de la
Gestora

Entrega fisica

Pagina web de la
Gestora
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Anexo 3. Operaciones del Fondo de acuerdo con la Ley de Fondos de Inversién, a las

Normas Técnicas que dicte el Banco Central de El Salvador y al Reglamento Interno.
¢ Politica de Inversion.

Politica de Inversion

Descripcion Limite Valor Actual Estado
Valores financieros 0.8 0.13 Cumple
Valores de renta variable 0.5 0 Cumple
Valores de la misma emision 0.3 0 Cumple
Valores de conglomerados 0.25 0 Cumple
Valores de conglomerados de la Gestora 0.1 0 Cumple
Concentracién por departamento Cumple
Santa Ana 0.8 0.02 Cumple
La Libertad 0.8 0.29 Cumple
San Salvador 0.8 0.61 Cumple
La Paz 0.8 0.08 Cumple
Inmuebles de Personas Relacionadas 0.4 0 Cumple
Cuotas de Relacionados 0.4 0.13 Cumple
Inmueble Individual Cumple
Torre Futura 0.8 0.17 Cumple
Edificio Avante 0.8 0.10 Cumple
Centro Financiero 0.8 0.22 Cumple
Edificios AFP CONFIA 0.8 0.13 Cumple
Bodega Westgate 0.8 0.16 Cumple
Edificio Insigne 0.8 0.10 Cumple
Nave Industrial 9 0.8 0.08 Cumple
Edificio Telefdnica 0.8 0.04 Cumple
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e Detalle de Inmuebles.

Calle Llama del Bosque, Urbanizacién Madre Selva,

Direccion Antiguo Cuscatlan, La Libertad, Edificio Avante
Departamento La Libertad

Actividad econdmica Oficinas y Comercio, Restaurantes y Hoteles
Forma de Adquisicion gg:ct;i:'ilicién de cuotas de participacién y préstamo
Valor en libros US$5.264,692.89

Tipo de inmueble Urbano

Perito valuador Geoterra Ingenieros, Bergman Jiménez

Area adquirida 1,914.12 metros cuadrados aproximadamente
Tipo de construccién Vertical
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Direccion
Departamento

Actividad econémica

Forma de Adquisicién

Valor en libros
Tipo de inmueble
Perito valuador
Area adquirida

Tipo de construccion
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Calle El Mirador entre 87 Y 89 Avenida Norte,
Complejo World Trade Center, Colonia Escalén

San Salvador

Bancos, Seguros y Otras Instituciones Financieras

Cuotas de Participacion

US$334,243.00

Urbano

Geoterra Ingenieros, Bergman Jiménez
107.18 metros cuadrados aproximadamente

Vertical
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Anexo 4. Propuesta de Auditores Externos Financieros y Auditor Fiscal.

e Propuestas de servicios de Auditoria Externa Financiero y Auditoria Fiscal para el

ano 2023:
Firma Honorarios
MRV SR IS Auditoria Fiscal y Financiera: US$4,150.00 (IVA incluido)

Fiscal y Financiera)

KPMG Auditoria Financiera: US$7,500.00 + IVA
Auditoria Fiscal: US$2,250.00 + IVA

L El dia 6 de febrero se recibid la versidn final de la Propuesta de Servicios de Auditoria de Estados
Financieros y Examen de Cumplimiento de Obligaciones Tributarias al 31 de diciembre de 2023 de la
firma KPMG, por lo que los honorarios presentados en este Informe estdn actualizados segun dicha

propuesta.
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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Los miembros de la Junta Directiva y el Gerente General de Atlantida Capital S.A., Gestora de
Fondos de Inversidn, a fin de cumplir los requisitos establecidos en el Manual de Contabilidad
para Fondos de Inversién, NDMC-08, declaran que la informacién detallada en la presente
Memoria de Labores es verdadera, completa, fidedigna y exacta; consecuentemente, los
suscritos se hacen responsables de su contenido.

Gabriel Eduardo Delgado Suazo José Ricardo Estrada Tenorio
Director Presidente Director Vicepresidente
Carlos Marcelo Olano Romero Sara de Jesus Ochoa Matamoros
Director Secretario Director Suplente
Carlos Alberto Coto Gomez Luis José Noyola Palucha
Director Suplente Director Suplente

Francisco Javier Mayora Re
Gerente General
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MENSAJE DEL PRESIDENTE

En nombre de la Junta Directiva de Atlantida Capital S.A., Gestora de Fondos de Inversion,
me complace presentar la Memoria de Labores del Fondo Inmobiliario Atlantida
Progresa+ correspondiente al cierre del afio 2021, asi como un breve recuento de los
principales acontecimientos en dicho periodo. A pesar de que el entorno econémico del
pais sigue siendo desafiante debido a la pandemia de la COVID-19, nos enorgullecemos
con los resultados logrados como Atlantida Capital durante el aflo 2021, los cuales han
permitido posicionarnos como la Gestora de Fondos de Inversién nimero 1 del pais. Los
Fondos de Inversién Abiertos Atlantida de Liquidez y Crecimiento han presentado un
crecimiento ordenado y constante, lo cual refleja la credibilidad de nuestras alternativas
de inversion. En agosto de 2021, se emitid el Fondo Cerrado de Capital de Riesgo
Atlantida, dando inicio con una colocacion de $23.50 millones, por lo que Atlantida Capital
se convirtié en el primer emisor del pais de este fondo. En cuanto al Fondo de Inversiéon
Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, unico fondo cerrado inmobiliario en nuestro
pais, las adquisiciones de nuevos inmuebles confirman nuestro compromiso de
rentabilidad y permanencia en este segmento.

Permitanme resefar lo que considero los logros mas importantes a destacar:

1) Las calificaciones de riesgo se mantienen con perspectiva estable para nuestros
Fondos de Inversién, por parte de las empresas Zumma Ratings y SCRiesgo.

2) Crecimientos importantes en patrimonio de los Fondos de Inversion Cerrados. El
Fondo Inmobiliario tuvo un crecimiento del 462.65% y el Fondo de Capital Riesgo del
605.43%.

3) Tercera, cuarta, quinta y sexta compra del Fondo Inmobiliario, por un total de activos
de US$30.42MM.

4) Continuamos siendo la Gestora que ofrece los rendimientos mas altos de la industria
en los distintos Fondos de Inversion administrados, asi como nos posicionamos como
la gestora numero 1 de activos administrados en el pais.

Para el periodo que esta proximo a iniciar, nuestro compromiso se centrara en seguirnos
fortaleciendo junto con nuestros accionistas, inversores y participes de los Fondos.
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IDENTIFICACION DEL FONDO INMOBILIARIO Y SU GESTORA

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién, es una sociedad salvadorefia,
constituida el 15 de febrero del afio 2016, y forma parte en El Salvador del Conglomerado
Financiero Atlantida. También es parte de Grupo Financiero Atlantida, en Honduras, que
cuenta con mas de cien afos de experiencia en el area financiera y actualmente esta
conformado por empresas lideres en Honduras (banca, seguros, pensiones y cesantias, casa
de bolsa, entre otros). En El Salvador se ha establecido con otras sociedades como: Banco
Atlantida El Salvador, S.A., Administradora de Fondos de Pensién CONFIA, Atlantida Securities,

S.A,, Casa de Corredores de Bolsa y Atlantida Vida, S.A., Seguros de personas.

Inversiones Financieras Atlantida S.A

Atlantida Banco

o Atlantida P
Securities : Atlantida El o o .
: Capital, S.A., Atlantida Atlantida Vida, >
S"é'ag: (d:éV" Gestora de Salvador S.A. Titularizadora S.A., Seguro AFP Confia,

Fondos de S.A de personas
Corrg%cl)sraes de Inversion

S.A

Asiento Nombre Direccion
GE-0001- A:I'LANTIDA CAPITAL, SOCIEDAD ' .
2017 ANONIMA GESTORA I?E FONDOS DE 87 Avenida norte y Calle El Mirador,
INVERSION Complejo World Trade Center,
i Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02,
FC-0001- FONDO DE INVERSION CERRADO Colonia Escalén, San Salvador
2019 INMOBILIARIO ATLANTIDA PROGRESA +

Objeto del Fondo:
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ tiene por objetivo la inversion en
inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion en titulos valores de oferta
publica en el mercado de valores salvadorefo, tanto del sector publico como del sector privado,
asi como en Certificados de depositos a plazo fijo, Cuotas de participacion en Fondos de Inversion
Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes. Es un fondo de mediano a largo plazo debido a su

composicion de cartera de inversiones.
Tipo de Inversionista a quien va dirigido el Fondo

Este Fondo de Inversién estd recomendado para aquellos Participes personas naturales o juridicas
que deseen manejar su inversidon en mediano o largo plazo, que no necesiten liquidez inmediata,

con una tolerancia media-alta al riesgo y con previa experiencia en el Mercado de Valores.
Entidad Comercializadora

La entidad colocadora de este Fondo de Inversion sera Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos

de Inversion o Atlantida Securities S.A. de C.V.
Referencias de Autorizacion

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion fue autorizada segun resolucion del
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-14/2017 de fecha 6 de abril
de 2017, y el Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, fue autorizado segun
resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD 11/ 2019 de
fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nimeros GE-0001-2017 y FC-
0001-2019. La Bolsa de Valores S.A. de C.V., mediante resolucion numero EM-04/2019 autoriz¢ la
emision del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ con fecha 15 de abril

2019.
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JUNTA DIRECTIVA (2017-2023)

Cargo Nombre

Director Presidente Gabriel Eduardo Delgado Suazo
Director Vicepresidente Edgardo Rafael Figueroa Hernandez
Director Secretario Carlos Marcelo Olano Romero
Primer Director Suplente Sara de Jesus Ochoa Matamoros
Segundo Director Suplente Carlos Alberto Coto Gomez
Tercer Director Suplente Luis José Noyola Palucha
ACCIONISTAS
Nombre Acciones Suscritas Porcentaje de participacion
Inversiones Financieras Atlantida, S.A. 24,999 99.996%
Guillermo Bueso Anduray 1 0.004%
Total 25,000 100%
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[
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{
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INVERSIONES

INISTRADOR DE
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COMITES

1. COMITE DE AUDITORIA

El Comité de Auditoria es el encargado de dar apoyo en el control y seguimiento de las

politicas, procedimientos y controles establecidos por el Negocio.

El Comité sera formado por dos directores de Atlantida Capital (uno externo y uno

interno), el Auditor Interno de Banco Atlantida El Salvador, el Gerente General y se reunira

de manera trimestral previamente a la celebracion de la Junta Directiva.

Las responsabilidades de dicho Comité seran las siguientes:

Velar por el cumplimiento de los acuerdos de la Junta General de Accionistas, o su
equivalente segun la entidad de que se trate, de la Junta Directiva o su equivalente y
de las disposiciones de la Superintendencia, del Banco Central y de otras instituciones
publicas cuando corresponda.
Dar seguimiento a las observaciones que se formulen en los informes del Auditor
Interno, del Auditor Externo, de la Superintendencia y de otras instituciones publicas,
para corregirlas o para contribuir a su desvanecimiento, lo cual debera ser informado
oportunamente a la Superintendencia.
Informar con regularidad a la Junta Directiva del seguimiento a las observaciones de
los informes listados del Auditor Interno, del Auditor Externo, de la Superintendencia
y de otras instituciones publicas.
Colaborar en el disefio y aplicacion del control interno proponiendo las medidas
correctivas pertinentes.
Supervisar el cumplimiento del contrato de auditoria externa, monitorear el proceso
de respuesta a las observaciones incluidas por el Auditor Externo en su Carta de
Gerencia.
Opinar ante la Junta Directiva, sobre:
o Cualquier diferencia de criterio entre la gerencia y los Auditores Externos,
respecto a politicas y practicas contables.
o El informe final de los Auditores Externos, especialmente en lo referente a las
salvedades o cualquier calificacion de la opinion.
o El analisis realizado desde el punto de vista técnico para contratar al mismo
auditor para el periodo siguiente o de sustituirlo en su caso.
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» Evaluar la labor de Auditoria Interna, asi como el cumplimiento de su plan anual de
trabajo y demas obligaciones contenidas en las “Normas Técnicas de Auditoria Interna
para los Integrantes del Sistema Financiero” (NRP-15), aprobadas por el Banco Central
por medio de su Comité de Normas.

» Proponer a la Junta Directiva y ésta a su vez a la Junta General de Accionistas el
nombramiento de los Auditores Externos y del Auditor Fiscal. En la contratacion de los
Auditores Externos debera considerarse su independencia respecto de otros servicios
profesionales proporcionados, tal como lo establece el articulo relativo a la
incompatibilidad con otros servicios profesionales establecido en las “Normas Técnicas
para la Prestacion de Servicios de Auditoria Externa” (NRP-18), aprobadas por el Banco
Central por medio de su Comité de Normas. En los casos de las instituciones publicas,
verificar que los términos de referencia para la contratacion de los Auditores Externos
y Auditor Fiscal, consideren condiciones de independencia respecto de otros servicios
profesionales proporcionados, tales como consultorias, en los cuales su juicio podria
verse afectado.

» Conocery evaluar los procesos relacionados con informacion financiera y los sistemas
de control interno de la entidad.

= Cerciorarse que los estados financieros intermedios y de cierre de ejercicio sean
elaborados cumpliendo los lineamientos normativos.

Miembros de Comité de Auditoria:

e Gabriel Edgardo Delgado Suazo

e Edgardo Rafael Figueroa Hernandez
e (Carlos Marcelo Olano Romero

e Tito Ernesto Linares

Cambios
Se incorporaron al comité el actual Director Secretario, Edgardo Rafael Figueroa
Hernandez, y el actual Director Presidente, Gabriel Edgardo Delgado Suazo.

Numero de sesiones en el periodo: 5 sesiones
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Fecha de celebracion de Comité de

Numero de sesion Numero de Acta

Auditoria
1 01/2021 11/feb/2021
2 02/2021 09/abr/2021
3 03/2021 08/jul/2021
4 04/2021 12/0ct/2021
5 05/2021 13/dic/2021

Temas tratados a lo largo del periodo:

Comité de Auditoria 01/2021

San Salvador, 11 de febrero de dos mil veintiuno

1. Servidores y Redes Informaticas

2. Gestion del Riesgo Operacional

3.

4. Revision del estatus del plan de trabajo 2020 y 2021

Seguridad de la Informacion

Comité de Auditoria 02/2021

San Salvador, 09 de abril de dos mil veintiuno

1.
2.
3.

Contratos de Suscripcién — Cuotas de Participacion
Contabilidad del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Revisidn del estatus del plan de trabajo 2021

Comité de Auditoria 03/2021

San Salvador, 08 de julio de dos mil veintiuno

1.

Control de operaciones

Comité de Auditoria 04/2021

San Salvador, 12 de octubre de dos mil veintiuno

1.

Comisiones a Comercializadores

MEMORIA DE LABORES 2021

10



Adquisicion e Implementacién de Tl
Evaluacién a la NDMC-07 Inversiones Fl
Control Financiero e Impuestos

Anti Lavado de Dinero

o vk W

Proceso de Inversiones

Comité de Auditoria 05/2021

San Salvador, 13 de diciembre de dos mil veintiuno

1. Contabilidad del Fondo de Inversién Abierto Atlantida de Crecimiento a Mediano
Plazo y Fondo de Inversion Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo

2. NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios
NRP-11 Gestion Integral de Riesgos

2. COMITE DE INVERSIONES (CI)

Los miembros que formaran parte del Cl son los siguientes: Tres directores Externos de la
Sociedad, y el Gerente General.

Cada miembro del Cl es responsable de aportar los analisis y evaluaciones que consideren
oportunos para la evaluacion de las estrategias de inversion de cada uno de los Fondos
de Inversion que administre la Gestora.

Los miembros del Cl deberan poseer al menos 3 afios en experiencia bancaria y poseer
notoria ética empresarial. Asimismo, los miembros deberan cumplir con los requisitos
establecidos en la norma NDMC-07 en su Art 26.

Es responsabilidad del Cl reunirse cuando sea necesario tomar decisiones de inversion
para los Fondos administrados, lo cual debera ser al menos con frecuencia mensual para
revisar entre otros los siguientes temas:

» Entorno macroecondmico y sus perspectivas
» Entorno sectorial y sus perspectivas
» Estudios y analisis de compafiias

» Comportamientos del mercado

MEMORIA DE LABORES 2021



» Propuestas de nuevos emisores y/o titulos valores
» Resultado de los controles de riesgos fiduciarios
= Cambios en normativas aplicables

» Evaluacion de desempefio de todos los Fondos de Inversion

Miembros de Comité de Inversiones de Fondos de Inversion Abiertos:

e Gabriel Edgardo Delgado Suazo
e Carlos Marcelo Olano Romero
e Francisco Javier Mayora Re

Cambios

José Faustino Lainez Mejia dejo de ser parte del comité y se incorporaron el actual
Director Presidente, Gabriel Edgardo Delgado Suazo, y el actual Director Secretario,
Carlos Marcelo Olano Romero.

Numero de sesiones en el periodo: 12 sesiones

Fecha de celebracion de Comité de

Numero de sesion  Numero de Acta Inversiones de Fondos de Inversion
Abiertos
1 01/2021 20/ene/2021
2 02/2021 17/feb/2021
3 03/2021 17/mar/2021
4 04/2021 14/abr/2021
5 05/2021 19/may/2021
6 06/2021 15/jun/2021
7 07/2021 07/jul/2021
8 08/2021 18/ago/2021
9 09/2021 16/sep/2021
10 10/2021 13/0ct/2021
11 11/2021 16/nov/2021
12 12/2021 15/dic/2021
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Temas tratados a lo largo del periodo:

Gestion de inversiones de Fondo de Inversién Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo
y Fondo de Inversidon Abierto Atlantida de Crecimiento de Mediano Plazo: se presentan
indicadores para la medicion del desempefio de la gestion de inversiones y la composicion

del portafolio.
Miembros del Comité de Inversion de Fondos de Inversion Cerrados:

e Arturo Herman Medrano Castafieda
e Gabriel Edgardo Delgado Suazo

e Francisco Rodolfo Bertrand Galindo
e Edgardo Rafael Figueroa Hernandez
e Carlos Marcelo Olano Romero

e Carlos Alberto Coto

Participantes, no miembros:
e Francisco Javier Mayora Re

Cambios
Se incorpor¢ al comité el actual Director Presidente, Gabriel Edgardo Delgado Suazo.

Numero de sesiones en el periodo: 6 sesiones

Fecha de celebracion de Comité de

NUmero de sesion  Numero de Acta Inversiones Fondos de Inversion

Cerrados

1 01/2021 09/abr/2021

2 02/2021 06/may/2021

3 03/2021 15/jun/2021

4 04/2021 08/jul/2021

5 05/2021 13/sep/2021

6 06/2021 15/nov/2021
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Temas tratados a lo largo del periodo:

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 01/2021

San Salvador, 09 de abril de dos mil veintiuno

1. Presentacion del balance general del Fondo al 31 de marzo de 2021.

2. Resumen de composicion del portafolio inmobiliario al 31 de marzo de 2021.
3. Utilidades a distribuir y rendimiento por pagar al 31 de marzo de 2021.

4. Negociaciones actuales.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 02/2021

San Salvador, seis de mayo de dos mil veintiuno

Presentacion de estudio de mercado de propiedades en analisis

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 03/2021

San Salvador, quince de junio de dos mil veintiuno

Presentacion de estudio de mercado de propiedad en analisis

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 04/2021

San Salvador, ocho de julio de dos mil veintiuno

Resumen trimestral al 30 de junio de 2021

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 05/2021

San Salvador, trece de septiembre de dos mil veintiuno

Presentacion de estudio de mercado de propiedad en analisis

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 06/2021

San Salvador, quince de noviembre de dos mil veintiuno
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Presentacion de estudio de mercado de propiedad en analisis
3. COMITE DE RIESGOS

El Comité de Riesgos es responsable del seguimiento de la Gestién Integral de Riesgos,
apoya desde una posicion de autoridad sobre las areas operativas las labores realizadas
por el Jefe de Riesgos y es el enlace entre la Gltima con la Junta Directiva.

El Comité de Riesgos debera estar integrado al menos por: Un miembro de la Junta
Directiva, Jefe de Riesgos y al menos un Asesor externo designado por la Junta Directiva;
el Comité se reunira al menos una vez cada tres meses y podran participar otras areas
involucradas en las operaciones que generan riesgos, pero sin derecho a voto.

Las responsabilidades del Comité de Riesgos comprenden las siguientes actividades
siguientes:

= Velar porque el Negocio cuente con la adecuada estructura organizacional,
politicas, manuales y recursos para la gestion integral de riesgos.

» Proponer a aprobacion de la Junta Directiva:
o0 Politicas y manuales para la gestion integral de riesgos
o Limites de exposicion de los distintos riesgos identificados
0 Mecanismos para acciones correctivas y planes de contingencia

0 Excepciones al exceso de limites y controles especiales para los mismos

Validar la metodologia para medir, controlar, monitorear y mitigar los distintos
tipos de riesgos que esta expuesto el negocio, asi como validar las acciones
correctivas en el caso que se materialice el riego.

Informar a la Junta Directiva los resultados de gestion integral de riesgos y del
ambiente de control del Negocio

= Dar seguimiento a los planes correctivos para normalizar incumplimientos

Remitir a la SSF el reporte de Informe de Evaluacidn Técnica de la Gestién Integral
de Riesgos, segun lo establecido en la NRP-11 “Normas Técnicas para la gestion
integral de riesgos de las entidades de los mercados bursatiles”.

MEMORIA DE LABORES 2021



» Informar a la SSF, en un plazo maximo de tres dias habiles posteriores, cualquier
aspecto relacionado con la exposicion de riesgos que puedan impactar en forma
cualitativa o cuantitativa.

» Aprobar los programas de capacitacién que deberan desarrollarse anualmente
para todo el personal de la entidad, con temas relacionados con la Gestion de

Riesgos.

Miembros de Comité de Riesgos:

e José Faustino Lainez Mejia
e Luis José Noyola Palucha
e Sonia Abigail Pineda Brizuela

Participantes del Comité de Riesgos, con voz y sin voto:

e Francisco Javier Mayora Re

Cambios

Carlos Marcelo Olano Romero y Carlos José Moreno Rivas dejaron de ser parte del comité,
y se incorporaron José Faustino Lainez Mejia, Luis José Noyola Palucha, actual Tercer
Director Suplente, y Sonia Abigail Pineda Brizuela, Oficial de Riesgos.

Numero de sesiones en el periodo: 5 sesiones

Numero de sesion Numero de Acta Fecha de celebracion de Comité de Riesgos
1 01/2021 10/mar/2021
2 02/2021 09/abr/2021
3 03/2021 08/jul/2021
4 04/2021 08/oct/2021
5 05/2021 06/01/2022

Temas tratados a lo largo del periodo:

Comité de Riesgos 01/2021

San Salvador, 10 de marzo de 2021

Presentacién del Informe Anual de Evaluacién Técnica de la Gestidon Integral de Riesgos
2020: estructura organizativa de la Gestién Integral de Riesgos, principales riesgos
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asumidos por la Gestora, politicas para la Gestion de Riesgos, resultados de evaluaciones
de la Gestidn de Riesgos, proyectos asociados a la Gestidon de Riesgos, principales logros
asociados a la Gestidn de Riesgos y plan de trabajo 2021.

Comité de Riesgos 02/2021

San Salvador, 09 de abril de 2021

Presentacion de los riesgos asociados a la operatividad de los Fondos de Inversién. Riesgo
de mercado: situacién actual ante la pandemia del coronavirus; Riesgo de crédito del
portafolio: indicadores financieros de los principales emisores de las carteras de
inversiones; Riesgo de liquidez: presentacion de plazo promedio de permanencia,
duracidon y monto de rescates esperados; Riesgo operativo: presentacion de eventos de
riesgo operativo para el trimestre |1 2021; Riesgo legal. Ademas, se informa sobre el
cumplimiento a la normativa interna y externa.

Comité de Riesgos 03/2021

San Salvador, 08 de julio de 2021

Presentacion de los riesgos asociados a la operatividad de los Fondos de Inversion.
Riesgo de mercado: situacién actual ante la pandemia del coronavirus; Riesgo de crédito
de portafolio: principales indicadores financieros de los emisores mas relevantes; Riesgo
de liquidez: plazo promedio de permanencia vs. duraciéon y modelo de rescates
esperados; Riesgo operativo: eventos de riesgo operativo, seguridad de la informacién,
continuidad del negocio; Riesgo legal; Medicién y administracién del riesgo Fondos de
Inversidn Cerrados; Informe de cumplimiento Interno y Externo.

Comité de Riesgos 04/2021

San Salvador, 08 de agosto de 2021

Presentacién de los riesgos asociados a la operatividad de los Fondos de Inversion.
Riesgo de mercado: situacién actual ante la pandemia del coronavirus; Riesgo de crédito
de portafolio: principales indicadores financieros de los emisores mas relevantes; Riesgo
de liquidez: plazo promedio de permanencia vs. duracion y modelo de rescates
esperados; Riesgo operativo: eventos de riesgo operativo, seguridad de la informacién,
continuidad del negocio; Riesgo legal; Medicién y administracién del riesgo Fondos de
Inversién Cerrados; Informe de cumplimiento Interno y Externo.

Comité de Riesgos 05/2021

San Salvador, 06 de enero de 2022
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4.

Presentacion de los riesgos asociados a la operatividad de los Fondos de Inversion.
Riesgo de mercado: situacidn actual ante la pandemia del coronavirus; Riesgo de crédito
de portafolio: principales indicadores financieros de los emisores mas relevantes; Riesgo
de liquidez: plazo promedio de permanencia vs. duracion y modelo de rescates
esperados; Riesgo operativo: eventos de riesgo operativo, seguridad de la informacion,
continuidad del negocio; Riesgo legal; Medicién y administracion del riesgo Fondos de
Inversion Cerrados; Informe de cumplimiento Interno y Externo.

COMITE DE PREVENCION DE LAVADO DE DINERO Y ACTIVOS

El Comité de Prevencién de Lavado de Dinero es el responsable de velar por el

cumplimiento de la Ley y Reglamento contra el Lavado de Dinero y Activos aplicables a la

Gestora de Fondos de Inversion.

Formaran parte del Comité de Prevencion de Lavado de Dinero el Oficial de Cumplimiento,

un miembro de la Junta Directiva, un asesor externo y el Gerente General; dicho Comité

se reunira al menos una vez cada tres meses para ver el resultado de los distintos controles

y procedimientos contra el Lavado de Dinero y Activos.

Dentro de las responsabilidades del Comité de Prevencion de Lavado de Dinero, se

encuentran las siguientes:

Velar por el cumplimiento del marco legal y normativas emitidas por el Banco
Central de Reserva e Instructivos de la Fiscalia General de la Republica en materia
de prevencion de lavado de dinero y activos

Establecer medidas razonables para llevar a cabo el proceso de debida diligencia
para los clientes de Atlantida Capital.

Proponer a aprobacion de la Junta Directiva las Politicas, procedimientos y Plan de
Trabajo de prevencion de LD/FT

Aprobar las herramientas informaticas para el control y monitoreo de las
transacciones efectuadas por los clientes y usuarios del Negocio

Aprobar los programas de capacitacion que deberan desarrollarse anualmente
para todo el personal de la entidad, con temas relacionados con la prevencion de
los riesgos de LD/FT
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Establecer las metodologias para segmentar los factores de riesgo e identificar las
formas y tipologias a través de las cuales se puede presentar los riesgos de LD/FT

Evaluar las transacciones inusuales o sospechosas detectadas con el objetivo de
fortalecer los procedimientos, politicas y controles internos adoptados.

Miembros de Comité de Prevencion de Lavado de Dinero y Activos:

Gabriel Edgardo Delgado Suazo
Mark Caldwell

Francisco Javier Mayora Re
Edson David Martinez Garcia

Cambios

Se incorporo¢ el actual Director Presidente, Gabriel Edgardo Delgado Suazo.

Numero de sesiones en el periodo: 5 sesiones

Numero de sesion  Numero de Acta Fecha de celebracion de Comité de
Prevencion de Lavado de Dinero y
Activos

1 01/2021 18/ene/2021

2 02/2021 13/abr/2021

3 03/2021 08/jul/2021

4 04/2021 11/0ct/2021

5 05/2021 14/dic/2021

Temas tratados a lo largo del periodo:

- Informe de gestién de LD/FT del cuarto trimestre 2020 y primer trimestre
2021

- Cumplimiento al plan de trabajo

- Verificacion al cumplimiento del marco legal de LD/FT

- Informes de supervision realizados por la Oficialia de Cumplimiento

- Fortalecimientos al marco regulatorio

- Fortalecimiento al core de la Gestora

- Informe de capacitaciones recibidas y realizadas

- Actualizacion del Mapa de Riesgo de LDA/FT
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AUTORIZACIONES EMITIDAS POR LA SUPERINTENDENCIA DEL
SISTEMA FINANCIERO

No se presentaron autorizaciones en el periodo reportado.
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INVERSIONES DEL FONDO

Atlantida Capital, en aras de mantener un adecuado nivel de patrimonio, ha realizado
Inversiones, en 2021, por cuenta del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida

Progresa+. A continuacion, se expone un resumen de las inversiones:
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t, ’ Fondo Inmobiliario

Atlantida Progresa+

COMISIONES

Comisién de administracion: Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion, cobrara en
concepto de administracion, hasta 3% anual (provisionado diario y cobrada mensualmente) sobre
el valor del Patrimonio Neto. Por otra parte, la Gestora no podra cobrar una comisién superior a
la establecida en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacién, por lo que el porcentaje
de comisién inicial y toda modificacién de esta, deberan hacerse publicas. Cualquier modificacion
a este limite se realizara previa autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Comisién de entrada: La Gestora no tiene contempladas comisiones a los participes por
suscripciones al Fondo Inmobiliario.

Comision de salida: No hay comisiones de salida pues el Fondo no redime participaciones. Sin
embargo, es posible que el participe deba enfrentar un costo externo adicional en el momento
en que decida adquirir o vender participaciones en el mercado secundario, se trata de una
comisién bursatil (no una comisién del Fondo por concepto de retiro) definida por el puesto de
bolsa como retribucién por el servicio de intermediacion brindado y por tanto no es un cargo del
Fondo de la Gestora.

Comisién de entrada o salida en el mercado secundario de la Bolsa de Valores: Si el inversionista
decide comprar o vender participaciones en el mercado secundario, la comisién cobrada sera la
acordada entre el participe y su Casa de Corredores de Bolsa.
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GASTOS
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GESTION DE RIESGOS

PROCESO DE GESTION DE RIESGOS

La administracion o gestion integral del riesgo es un proceso continuo que de forma
sistematica identifica, mide, monitorea, controla o mitiga y divulga los distintos riesgos a
los que esta expuesta la empresa.

Para que el proceso sea efectivo demanda que éste sea un ciclo de retroalimentacion
permanente entre las etapas y todos los niveles de la organizacién. Los pasos en el
proceso de gestion de riesgo no son etapas estaticas, sino que corresponden a un flujo
de informacion que debe ocurrir de manera sistematica y continua entre los distintos
niveles y areas funcionales, y que garantiza que los distintos riesgos y su gestién son
reevaluados de forma permanente para poder ser gestionados de manera efectiva.

Etapa del e .
Descripcion
Proceso
|dentificacion Se reconocen y se entienden los riesgos existentes en cada
operacion, producto, proceso y linea de negocio que desarrolla la
entidad y de aquellos que se produzcan en las nuevas lineas de
negocio. En esta etapa se identifican los factores de riesgos, que
son variables y cuyos movimientos pueden generar cambios en el

patrimonio de la entidad o en el de los fondos que esta administra.

Medicion Se refiere a cuantificacion de los riesgos con el objeto de determinar
el cumplimiento o adecuacién de las politicas, los limites fijados y
medir el posible impacto econdémico en los resultados financieros
de la entidad. Las metodologias y herramientas para medir los
riesgos deben estar de conformidad con su estructura
organizacional, volumen y naturaleza de sus operaciones y los
niveles de riesgos asumidos.

Control o Busca que las politicas, limites y procedimientos establecidos para

Mitigacion el tratamiento y mitigacién de los riesgos sean apropiadamente
ejecutados. Se refiere a las acciones o mecanismos de cobertura y
control implementados por la entidad con la finalidad de prevenir
o reducir los efectos negativos en caso de materializarse los
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eventos adversos de los riesgos identificados y gestionados. Debe
establecerse un plan de accion para implementar medidas que
busquen mitigar los eventos de riesgos identificados.

Monitoreo Da seguimiento sistematico y permanente a las exposiciones de
riesgos, su evolucidn, tendencia y los resultados de las acciones
adoptadas. Los sistemas que se utilicen deberan asegurar una
revision periddica y objetiva de las posiciones de riesgos y la
generacién de informacién suficiente para apoyar los procesos de
toma de decisiones. Las practicas de control son los procesos y
mecanismos para:

- Minimizar los factores de riesgo

- Garantizar la calidad de la operacion

- Fortalecer los mecanismos de control interno.

- Cumplir con la normatividad.

- Establecer limites

No todo riesgo puede controlarse en su totalidad.

PRINCIPALES RIESGOS ASUMIDOS POR LA ENTIDAD

Existen muchos tipos de riesgo que son comunes a todas las Gestoras de Fondos de
Inversidn y que pueden ser catalogados en tres grandes categorias, como se muestra en

el siguiente cuadro:

RIESGO NO FINANCIERO RIESGO FINANCIERO RIESGO EXTERNO

Riesgo operacional

Riesgo legal .
SeNed Riesgo de mercado

Riesgo nacional e
Riesgo de liquidez 9

internacional

Riesgo tecnoldgico
Riesgo reputacional , o
. g p . . Riesgo de crédito
Riesgo estratégico

Riesgo de fraude

Riesgo de contraparte

29
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RIESGO NO FINANCIERO

1. Riesgo Operacional

El Riesgo Operativo es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o
inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, y la infraestructura.

2. Riesgo Legal

Es el que puede verificarse en la organizacion y comprende la exposicion a sanciones,
penalidades, suspension o cancelacion de autorizaciones o registros, u obligada a
indemnizar dafios u otras consecuencias econdémicas y de otra indole por el
incumplimiento de normas juridicas y obligaciones contractuales.

3. Riesgo Tecnolégico

Es aquel que se define como la posibilidad de que existan consecuencias indeseables o
inconvenientes de un acontecimiento relacionado con el acceso o uso de la tecnologia y
cuya aparicion no se puede determinar a priori.

4. Riesgo Reputacional

Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas, debido al desprestigio, a la formacién de
una opinion publica negativa sobre los servicios prestados por la empresa y sus practicas
de negocios, que fomente la creacion de una mala imagen o un posicionamiento
negativo en el mercado, en los clientes, en los emisores, en los proveedores, en los socios
comerciales, en el ente regulador y conlleve a una disminucion del volumen de sus
operaciones y clientes, a la caida de ingresos, etc.

5. Riesgo Estratégico

Es el procedente de una estrategia de negociaciones inadecuadas o de un cambio adverso
en las previsiones, parametros, objetivos y otras funciones que respaldan esas estrategias.

6. Riesgo de Fraude

Es el que proviene de la posibilidad de que una persona dentro o fuera de la organizacion
actie en forma contraria a la verdad y a la rectitud con el fin de obtener un bien
patrimonial.
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7. Riesgo de Contraparte

Es la posibilidad de pérdida que se puede producir debido al incumplimiento de las
obligaciones contractuales asumidas por una parte para la liquidacién de una operacion
debido a situaciones de iliquidez, insolvencia, capacidad operativa o actuaciones
indebidas.

RIESGO FINANCIERO

1. Riesgo de Mercado

Es el riesgo generado por cambios en las condiciones generales del mercado. Para un
tenedor de cualquier tipo de valor es la posibilidad de pérdida ante las fluctuaciones de
precio ocasionadas por los movimientos normales del mercado (tasas de interés, tipos de
cambio, etc.).

2. Riesgo de Liquidez
Es la posibilidad de que una entidad no sea capaz de atender a sus compromisos de pago
en el corto plazo y sufra una pérdida patrimonial como consecuencia.

3. Riesgo de Crédito
Es la posible pérdida de un agente econdmico como consecuencia del incumplimiento de

las obligaciones contractuales que incumben a las contrapartes con las que se relaciona
o bien por un deterioro de la calificacion crediticia del emisor o titulo valor.

RIESGO EXTERNO
1. Riesgo Nacional E Internacional

Son aquellos riesgos derivados de las coyunturas nacionales o internacionales que
puedan impactar el funcionamiento del negocio.

POLITICAS PARA LA GESTION DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion, ha desarrollado diferentes
Manuales y Politicas con el objetivo de mitigar riesgos y agilizar sus procesos. A
continuacion, se detallan los manuales que rigen el funcionamiento de la entidad:



http://es.mimi.hu/economia/fluctuaciones.html
http://es.mimi.hu/economia/fluctuaciones.html
http://es.wikipedia.org/wiki/Agente_econ%C3%B3mico
http://es.wikipedia.org/wiki/Agente_econ%C3%B3mico
http://es.wikipedia.org/wiki/Contrato
http://es.wikipedia.org/wiki/Contrato
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Contraparte&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Contraparte&action=edit&redlink=1

Codigo
AC-001
AC-002
AC-003
AC-005
AC-006
AC-007
AC-008
AC-010
AC-011
AC-012
AC-013
AC-015
AC-016
AC-017
AC-018
AC-019
AC-020
AC-021
AC-022
AC-023
AC-024
AC-025
AC-026
AC-027
AC-028
AC-029
AC-030
AC-031
AC-032
AC-033

AC-034
AC-035
AC-036
AC-037
AC-038
AC-039
AC-040
AC-043
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Nombre
Cédigo de Gobierno Corporativo
Cédigo de Conducta
Manual para la Prevencion de Lavado de Dinero y de Activos
Politica de Confidencialidad de la Informacion
Politica de Seleccién y Evaluacién de Proveedores
Politica de Riesgo Operacional
Manual para la Gestién Integral de Riesgos
Manual Contable Atlantida Capital
Disefio Técnico Atlantida Capital S.A.
Plan de Contingencia en Caso de Desastre Atlantida Capital
Politicas de Seguridad de la Informacién de Atlantida Capital
Procedimiento para la creacion y control de Respaldos Atlantida Capital
Manual de Valoracion
Manual Operativo
Politica de Comercializacion
Plan de Negocios
Politica de Contingencia y Continuidad del Negocio
Politicas de Gestion de Inversiones Propias
Politica de Descripcion de Puestos
Sistema de Control Interno
Politica de Recursos Humanos
Politica de Inversiones Fondos Atlantida
Politica de Confidencialidad de la Informacion y Gestién de Hechos Relevantes
Manual de Administracion del Sitio Web
Politica Aumento, Disminucién de Capital y Normas de Liquidacion Fondo Inmobiliario
Politica de Asamblea de Participes Fondo Inmobiliario
Politica de atencion, quejas, reclamos a clientes Fondo Inmobiliario
Politica de contratacion de seguros Fondo Inmobiliario
Politica de Distribucion de beneficios y Comisiones Fondo Inmobiliario
Politica de enajenacion de adquisicion, enajenacion o arrendamiento de inmuebles a
personas relacionadas Fondo Inmobiliario
Politica de Perfil del Inversionista Fondo Inmobiliario
Politica de Personas Relacionadas y manejo de conflictos de interés Fondo Inmobiliario
Politica de valoracion de inmuebles Fondo Inmobiliario
Politica Funcionamiento del Fondo Inmobiliario
Politica General de Arrendamientos Fondo Inmobiliario
Politica mantenimiento de inmuebles y creacién de reservas Fondo Inmobiliario
Politica Retiro y Mecanismos de Colocacion de cuotas Fondo Inmobiliario

Politica de Administracion del Fondo de Capital de Riesgo
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DESCRIPCION DE METODOLOGIAS Y HERRAMIENTAS PARA LA

MITIGACION DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién, ha desarrollado una serie de

herramientas, manuales y politicas para la gestion de los riesgos inherentes a su actividad.

A continuacion, se detallan las metodologias para el control de los riesgos:

N° Riesgo Sub Riesgo Referencia a
Manual o Politica
1 Riesgo legal AC 001, AC 002, AC
Riesgo 003, AC 004, AC 009,
Operacional AC 017, AC-23 al 41
2 Riesgo reputacional AC 001, AC 002, AC

003, AC 004, AC 006,
AC 009, AC017, AC

018, AC 024

3 Riesgo estratégico ~ AC 016, AC 017, AC
019, AC 020, AC 021,
AC 024

4 Riesgo tecnolégico  AC 005, AC 011, AC

012, AC013, AC 014,
AC 015, AC017, AC
023

Variables/Mitigantes

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y
disposiciones de ética y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.
Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y
disposiciones de ética y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.
Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y
disposiciones de ética y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.
Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo,
disposiciones de ética,
lavado de dinero,
permisos de usuario,
infraestructura
tecnologica,
continuidad del
negocio, proveedores y
backups establecidos



Riesgo de fraude

Riesgo de crédito
Riesgo
Financiero

Riesgo de mercado

Riesgo de liquidez

Riesgo politico

AC 001, AC 002, AC
003, AC 004, AC 005,
AC 017

AC 007, AC 008, AC
010, AC 016, AC 017,
AC 022

AC 007, AC 008, AC
010, AC 016, AC 017,
AC 022

AC 007, AC 008, AC
010, AC016, AC 017,
AC 022

AC 001, AC 002, AC
003, AC 004, AC 008,
AC 009, ACO017

-]
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en los manuales
citados.

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y
disposiciones de ética 'y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.
Clasificacién de riesgo,
Analisis de 4C, Razones
financieras del emisor o
contraparte, entre otros
establecidos en los
manuales/politicas
mencionados

VAR, Duracién
Macaulay, Duracion
Modificada, PVBP,
Valorizacion de
inversiones, Pruebas de
stress, entre otros
establecidos en los
manuales/politicas
mencionados

indices de
concentraciones,
Porcentaje de Activos
de alta liquidez,
Razones financieras del
Fondo o Gestora,
Probabilidad de
rescates significativos a
un horizonte T, entre
otros establecidos en
los manuales/politicas
mencionados
Monitoreo de
acontecimientos,
politicas publicas o
politicas
macroecondémicas del
pais, seguimiento de
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Riesgo
Externo

Riesgo de
seguridad

AC 001, AC 002, AC
003, AC 004, AC 005,
AC 011, AC012, AC
013, AC014, AC 015,
AC 017
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indicadores financieros
de pais.

Monitoreo de
acontecimientos,
politicas publicas o
politicas
macroecondmicas del
pais, seguimiento de
indicadores financieros
de pais, tasas de
homicidios, entre otros.
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INFORME DE AUDITORIA EXTERNA

A LA JUNTA DIRECTIVA DE
ATLANTIDA CAPITAL, S.A., GESTORA DE FONDOS DE INVERSION Y

A LOS PARTICIPES DE FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA
PROGRESA+.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa+, que comprende los balances generales al 31 de diciembre
de 2021 y 2020, los estados de resultados, los estados de cambios en el patrimonio y los
estados de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios terminados en esas fechas, asi

como las notas explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros, adjuntos de Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa+, correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2021 y 2020, han sido preparados en todos los aspectos materiales, de
conformidad al marco normativo contable aplicable a las sociedades gestoras de fondos de
inversién, emitido por el Banco Central de Reserva de El Salvador.

Fundamento de la opinion.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la sociedad de conformidad con
el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de ética del IESBA) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables en nuestra auditoria de los estados financieros
en El Salvador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Asuntos de Enfasis- Base de Contabilidad

Llamamos la atencion a la nota (2) a los estados financieros que describen las bases de
preparacion de los estados financieros, los cuales han sido preparados de conformidad con
las normas emitidas por el Banco Central de Reserva de El Salvador que les sean aplicables
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y las Normas internacionales de informacién financiera (NIIF), prevaleciendo la normativa
emitida por el Banco Central de El Salvador cuando haya conflicto con las NIIF, este asunto
no afecta nuestra opinion sobre los estados financieros.

Cuestiones Claves de auditoria

Las cuestiones claves de auditoria esenciales son aquellas cuestiones que, segun nuestro
juicio profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Sin embargo, esta entidad segun nuestra evaluacion no ha
tenido operaciones de alto riesgo.

Negocio en Marcha

Los Estados Financieros de la compaiia han sido preparados utilizando las bases contables
de negocio en marcha. El uso de estas bases contables es apropiado a menos que la
administracion tenga la intencion de liquidar la compafiia o de detener las operaciones o no
tiene otra alternativa realista mas que hacerlo. Como parte de nuestra auditoria de los
estados financieros, hemos concluido que el uso de las bases contables de negocio en
marcha por parte de la administracion, en la preparacién de los Estados Financieros de la
compafiia es apropiado.

La administracién no ha identificado una incertidumbre material que puede dar lugar a una
duda significativa sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio en
marcha, y por consiguiente no se revela en los estados financieros. Con base a nuestra
auditoria de los estados financieros, tampoco hemos identificado dicha incertidumbre
material.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno corporativo de
la Sociedad en relacion con los estados financieros.

a administracion es responsable de la preparacion de los estados financieros adjuntos, de
conformidad con el marco normativo contable, aplicable a las sociedades gestoras de todos
los fondos de inversion, emitido por la Superintendencia del sistema Financiero y el Banco
Central de Reserva, y el control interno que la administracion considere necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de desviacién material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la
evaluaciéon de la capacidad de la Sociedad para continuar como negocio en marcha,
revelando segun corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y
utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si la administracion tiene
intencion de liquidar a la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.
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La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsables de supervisar el proceso de
informacioén financiera del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse
a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en forma conjunta, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

 Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros, debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccidon material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
la elusién del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la sociedad.

« Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
administracion.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccién, del principio
contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos
o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
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de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Sociedad deje de ser un negocio en marcha.

« Evaluamos la presentacion conjunta, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno de Atlantida Capital, S.A. Gestora de Fondos
de Inversion, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

CPA Auditores, S.A. de C.V. Auditores Externos

Lic. Juan Manuel Belloso Chulo

Socio

San Salvador, 10 de febrero de 2022
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Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Balance General

Saldos al 31 de diciembre 2021 y de 2020
(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

Activo

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Cuentas por Cobrar Netas
Impuestos

Otros Activos

Activos No Corrientes
Propiedades de Inversion

Total Activos

Pasivo

Pasivos Corrientes

Préstamos con Bancos y Otras Entidades del Sistema Fin
Cuentas por Pagar

Impuestos por Pagar

Pasivos No Corrientes
Prestamos de Largo Plazo
Depdsitos en Garantia Recibidos a Largo Plazo

Total Pasivos

Patrimonio
Participaciones
Resultados Por Aplicar
Patrimonio Restringido
Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

Numero de Cuotas de Participacidon emitidas y pagadas

Valor Unitario de Cuota de Participacién

Nota

9.1

13
11

13

15

19

2021

2020

US$3,341,200.91
3,180,902.48
56,837.53
3,401.13
100,059.77

42,811,729.93
42,811,729.93

US$426,202.14
337,987.00
28,093.68
2,002.23
58,119.23

13,201,192.86
13,201,192.86

USS$46,152,930.84

USS$13,627,395.00

552,595.22
252,579.87
275,617.83

24,397.52

6,270,257.89
6,043,625.06
226,632.83

469,018.97
345,845.03
123,011.42

162.52

6,132,930.74
6,052,735.71
80,195.03

USS$6,822,853.11

US$6,601,949.71

38,384,166.74
495,886.09
450,024.90

6,715,010.00
84,679.25
225,756.04

USS$39,330,077.73

USS$7,025,445.29

US$46,152,930.84

US$13,627,395.00

7,303.00
5,320.28

1,307.00
5,279.75

Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros
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Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atléantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2021 y del 2020
(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

INGRESOS DE OPERACION

Ingresos por Inversiones

Ingresos por Propiedades de Inversién

GASTOS DE OPERACION

Gastos Financieros por Operaciones con Instrumentos Financieros
Gastos por Gestion

Gastos Generales de Administracion y Comités
RESULTADOS DE OPERACION

Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras
Otros Gastos

UTILIDAD DEL EJERCICIO

OTRA UTILIDAD INTEGRAL

Ganancias por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversion

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PER[ODO

Ganancias por Titulo Participacion Basicas (expresada en moneda (USS) ddlares

de los Estados Unidos de America por cuota): +

Nota 2021 2020

US$1,775,552.21 US$731,219.74

16,18 33,358.96 7,289.79
17 1,742,193.25 723,929.95
436,597.14 101,954.24
18 19,242.32 4,025.22
20 329,324.41 83,157.01
21 88,030.41 14,772.01
1,338,955.07 629,265.50

13 447,725.63 280,236.25
22 194.41 27,975.42
891,035.03 321,053.83

19 224,268.86 225,756.04

US$1,115,303.89 US$546,809.87

152.72 418.37

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
{Compaififa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2021y de 2020
(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

Participaciones Resultados por Patrimonio Otro Resultado Patrimonio Total

CONCEPTOS Nota aplicar restringido Integral

Balance al 31 de diciembre 2019 US$4,035,000.00 US$81,318.50 US$0.00 US$0.00 US$4,116,318.50
Incremento por nuevas cuotas de participacion 2,680,010.00 2,680,010.00
Reducciones en cuotas de participacion por derecho de retiro 0.00
Transferencias netas de beneficios distribuibles 0.00
Beneficios distribuidos (317,693.08) (317,693.08)
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura 225,756.04 225,756.04
Utilidad del periodo 321,053.83 321,053.83
Balance al 31 de diciembre de 2020 15 6,715,010.00 84,679.25 225,756.04 0.00 7,025,445.29
Incremento por nuevas cuotas de participacion 31,709,291.74 31,709,291.74
Reducciones en cuotas de participacion por derecho de retiro 0.00
Transferencias netas de beneficios distribuibles (40,135.00) (40,135.00)
Beneficios distribuidos (479,828.19) (479,828.19)
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura 0.00
Ajuste por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversion 224,268.86 224,268.86
Utilidad del periodo 891,035.03 891,035.03
Balance al 31 de diciembre de 2021 15 US$38,384,166.74 US$495,886.09 US$450,024.90 US$0.00  US$39,330,077.73

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiifa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atladntida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2021 y de 2020
(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacién
Intereses Recibidos

Depositos por arrendamientos Operativos Recibidos
Cobros a inquilinos

Pagos a proveedores de servicios

Pago de intereses sobre prestamos

Otros pagos relativos a la actividad

Efectivo neto provisto por actividades de operacidn

Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversién
Adquisicién de inversiones inmobiliarias
Efectivo neto (usado) por actividades de inversion

Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aportes de los participes

Préstamos Recibidos

Préstamos Pagados

Pago de Beneficios a Participes

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento Neto en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de enero 2020
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31 de diciembre 2020

Nota

6

2021 2020

USS$24,368.63 US$6,070.66
146,437.80 16,303.04

1,769,063.09 548,851.86

(118,121.12) (54,241.79)
(465,469.02) (280,789.87)
(252,684.50) (81,027.30)

1,103,594.88 155,166.60

(29,386,268.21)

(5,017,916.91)

(29,386,268.21)

(5,017,916.91)

31,709,291.74
0.00
(103,874.74)
(479,828.19)

2,680,010.00
2,500,000.00
(96,771.29)
(317,693.08)

31,125,588.81

4,765,545.63

2,842,915.48
337,987.00

(97,204.68)
435,191.68

USS$3,180,902.48

US$337,987.00

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros
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Nota 1. Identificacion del Fondo

a)

d)

e)

Los Estados Financieros y las notas que acompafan corresponden al Fondo de
Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ el cual fue autorizado segun
resolucién del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD
11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales
numeros FC-0001-2019.

El fondo inicié operaciones el 10 de septiembre de 2019.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su origen
en los saldos definitivos del Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo
a los modelos establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos
de Inversion NDMC-08.

Los Estados Financieros que se presentan cubren un periodo del 01 de enero al 31
de diciembre de 2021 y del 01 de enero al 31 de diciembre de 2020. Las cifras del
Balance General se presentan de manera comparativa para los periodos antes
mencionados.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como
cerrado, constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador,
Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccién es: 87 Av. Norte y calle El
Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col.
Escalon.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la
inversion en inmuebles ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la inversion
en titulos valores de oferta publica en el mercado salvadorefio, tanto del sector
publico como del sector privado, asi como en certificados de depositos a plazo fijo,
cuotas de participacién en Fondos de Inversion Abiertos, Cuentas de ahorro y
corrientes. Es un Fondo de mediano a largo plazo debido a su composicién de cartera
de inversiones.

Este Fondo de Inversion esta recomendado para aquellos participes personas
naturales o juridicas que deseen manejar su inversion en mediano o largo plazo, que
no necesiten liquidez inmediata, con una tolerancia media — alta al riesgo y con previa
experiencia en el Mercado de Valores.

El fondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021, fueron aprobados por Asamblea
ordinaria de participes 01/2022 de fecha 09 de febrero de 2022 para la respectiva
divulgacion.
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h) Los Estados Financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni
aun por los participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema
Financiero determine la existencia de datos que alteren, modifiquen o afecten los
Estados Financieros publicados, a las notas o que estas Ultimas no han sido
publicadas en su totalidad, podra requerir a la Gestora por cuenta del fondo efectie
los cambios necesarios, por lo que se hara una nueva publicacién, en el mismo
periodico de circulacién nacional que fue publicada originalmente, acompafado de
su nota explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

i) El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por
Atlantida Capital, S.A. Gestora de fondos de inversion, una sociedad salvadorefia
Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A., regida por las leyes de El
Salvadory supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio
en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su
direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio
Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

Nota 2. Bases de Preparacion.
2.1 Declaracion Sobre las Bases de Preparacion:

Las normas utilizadas en la preparaciéon de los Estados Financieros han sido emitidas por el
Comité de Normas del Banco Central. Los Estados Financieros han sido preparados por la
Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del Banco Central que le
son aplicables y las Normas Internacionales de Informacién Financiera, prevaleciendo la
normativa emitida por el Comité de Normas del Banco Central, cuando haya conflicto con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Ademas, cuando éstas presenten
diferentes formas y opciones para medir y contabilizar un mismo elemento o evento se
debera adoptar el criterio mas conservador de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Se debera presentar en nota las principales divergencias entre las normas
utilizadas y las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N°32.
2.2 Bases de Medicion:

Los estados financieros del Fondo han sido valorados al costo histérico de las transacciones
con excepcion de inversiones en titulos valores, las cuales estan valoradas al valor de
mercado.

2.3 Moneda Funcional y de Presentacion:

La moneda de medicién y de presentacién de los estados financieros es el délar de los
Estados Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001.
Las cifras de los Estados Financieros y las de sus notas estan expresados en miles de dolares
de los Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando la regla de redondeo
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siguiente: si el digito a la derecha del Ultimo requerido es mayor que 5, el ultimo digito
requerido se aumenta una unidad. Si el digito a la derecha del Ultimo requerido es menor
que 5, el ultimo digito requerido se deja intacto.

2.4 Uso de Estimaciones y Criterios:

La preparacién de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos en
los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia
o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran
adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

2.5 Cambios en Politicas Contables:

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no habia efectuado ningin cambio en las politicas
contables.

Nota 3. Politicas Contables Significativas
3.1 Base de presentacion:

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables
contenidas en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08).

3.2 Declaracion de cumplimiento con Normas de Informacion Financiera adoptadas
en El Salvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha 9 de
julio de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 01 de enero de
2011, las empresas deberan presentar sus estados financieros con proposito general con
base a Normas Internacionales de Informacion Financiera (versién completa) o con base a la
Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES). El mismo acuerdo establece que en tanto no adopten la normativa contable
internacional, no estaran incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los
conglomerados de empresas autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, asi
como los intermediarios financieros no bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las sociedades de
depdsito y custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Sociedad gestora de
fondos de inversion y Bolsas de Valores, que aplican las normas contables emitidas por
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Banco Central de Reserva de El Salvador supervisadas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Esta misma disposicién del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria seria
aplicable a las sociedades constituidas con el proposito Unico de constituir y administrar
fondos de inversion de acuerdo con la Ley de Fondos de Inversion.

3.3 Estados financieros basicos

Los estados financieros en conjunto del Fondo estan conformados por el Balance General,
Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de
Efectivo, y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion en
el estado de situacion financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero
los activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su
naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.

3.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su
equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en
cuentas corrientes, de ahorro y depositos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los
flujos de efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de
operacion, de inversion y de financiamiento, y su clasificacion dependera de la naturaleza de
las actividades que generaron esos flujos de efectivo.

3.5 Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los costos
de transaccion.

El Fondo reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en su Balance General, solo
cuando ella pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el
método de la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

I.  En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él
en la fecha de contratacion; y

[I.  En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar
correspondiente y reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la
fecha de contratacion.
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El Fondo clasificara los activos y pasivos financieros, conforme a su medicion posterior al
valor razonable.

Los precios los obtendra de las siguientes fuentes:

a) En el caso de instrumentos financieros de emisores locales, los precios que provea
un agente especializado en valuacién de valores;

b) En el caso de instrumentos financieros de emisores extranjeros, los precios que
provea un agente especializado en valuacién de valores o un sistema de informacion
bursatil o financiero internacional reconocido por la Superintendencia; y

c) Respecto de los instrumentos financieros cuyos precios no puedan ser obtenidos de
ninguna de las fuentes citadas anteriormente, el Fondo ha definido una metodologia
propia para la valoracion de dichos instrumentos, la cual esta disponible en cualquier
momento para ser verificada por la Superintendencia.

3.6 Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion del Fondo realice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la
exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y
pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros
beneficios econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan
un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y
supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Gerencia a la fecha de los estados
financieros, se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y
supuestos originales seran adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan
tales efectos y cambios.

3.7 Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estados financieros en dolares de los Estados Unidos de América, ya
que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados
en otras monedas, si los hubiere, se convierten a délares de los Estados Unidos de América
al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se
llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en
la fecha de la transaccidn. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda
se registran como otros ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen.

Nota 4. Politica de Inversion

A continuacion, se detalla la politica de inversion del Fondo:
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Dimension

Tipo de inmuebles

Descripcion

e Comercio, Restaurantes

e Oficinas, Educacion

e Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas francas
e Hoteles, Servicios de salud

e Sector Publico, Sector Privado

e Viviendas

e RUstico o urbano.

Zona geografica

Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador, sin
embargo, también podra ser en zonas urbanas al interior del
pais.

Sectores de inversion
poractividad
econdémica

Comercial, residencial, Industrial (Bodegas, Ofibodegas, Zonas
Francas),salud, educacion, turismo, sector publico y sector
privado

Dimension

Descripcién

Generacion de flujos de
ingreso

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las
inversiones, venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera,
y otros ingresos debidamente pactados en los contratos de
arrendamiento.

Caracteristica de la inversion

De mediano a largo plazo.

Pais de ubicaciéon de
inmuebles

100% en El Salvador

Condiciones de Inmuebles

a) Estar completamente terminados;

b) Contar con la solvencia de la Administracién Tributaria del
propietario;

c) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o
habitacion o cualquier otra condicién que imposibilite su
explotacion por partedel Fondo Inmobiliario;

d) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o
en otras entidades cuyos registros ésta reconozca;

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere
el dominio; y

f) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.

La ubicacion geografica de los inmuebles se escogera con
relacion a lasexpectativas de la zona en relacion a las plusvalias
presentadas, la cercania a los diferentes servicios y la proyeccion
de desarrollo, todo deacuerdo al criterio de un especialista en la
materia. Se contaran con evaluaciones cualitativas y cuantitativas

(evitando zonas de
delincuencia).
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Criterios minimos exigidos a

losinmuebles

Los inmuebles a ser incorporados deben tener antigliedades,
preferiblemente, inferiores a los 15 afios o que en ocasién
de las

mejoras realizadas a los mismos reflejen esta antigliedad. Las
propiedades a adquirir pueden estar total o parcialmente
ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de
las instalaciones (areas comunes, equipos y demas componentes
de la propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la
materia.

No se establece un monto minimo de inversién en edificio o
inmueble

Los inquilinos podran ser personas naturales, juridicas,
extranjeras condomicilio local que pertenezcan a los sectores de
inversion establecidos en el reglamento del fondo. Podran ser
arrendatarios también personasrelacionadas a la Gestora que
administra el fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversion
administrados por la misma Gestora o administrados por
Gestoras relacionadas a ella, las entidades que formen parte del
Conglomerado Financiero o grupo Empresarial de la Gestora,
siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al
precio de mercado para este tipo de inmueble. La gestora
revelard dicho canon de ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario, en elmomento que se presente el evento.

Dimension

Descripcion

Concentraciéon maxima
porarrendatario

50% con relacién al total de ocupacion por inmueble, o del cien
por ciento, en el caso que el Fondo posea mas de un inmueble,
en funcionde la vocacion o tipo de inmueble que se trate. En todo
caso, la Gestoradebera observar en todo momento, los limites
aplicables en materia de

ingresos aplicables a rentas, establecido en el art.37 de la NDMC-
17.

Concentracion maxima
porlnmueble

80% con relacion al patrimonio del Fondo.

Maximo de concentracién
porzona geografica

80% con relacién al patrimonio del Fondo.

Concentracion de
Ingresosaplicables a
rentas

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea
personanatural o juridica no podran exceder del cincuenta por
ciento de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario

Politica de arrendamiento

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando
como unmaximo del 40% del total del patrimonio del Fondo;
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de inmuebles a personas o
compafiias relacionadas a
participes (aprobacion de
JuntaDirectiva).

La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden
serarrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de
precios sean

acordes a niveles de mercado.

Moneda en que se
celebraran los contratos de
arrendamiento

Dolares de los Estados Unidos de América.

Otras politicas de inversion

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira de
valoraciénprevia, de conformidad con las normas establecidas en
el Reglamento Interno del Fondo.

Limites a remodelaciones,
mantenimiento y
reparacionesde inmuebles

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo Inmobiliario,
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los inmuebles
adquiridos. El costo acumulado de estos en los Ultimos doce
meses debe ser igual o menor a un veinticinco por ciento del
valor del inmueble, determinado mediante el Ultimo vallo
disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones por porcentajes mayores a los establecidos en el
inciso anterior, siempre y cuando responda a una necesidad de
expansién o de resarcimiento por dafos o desperfectos de un
arrendatario del inmueble o a que este haya confirmado el uso
que se dara al area que se desea ampliar. En estos casos, se
debera contar con un informe que

considere los aspectos siguientes:

i. Estado actual del inmueble;

i. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda
potencial, la proyeccion de los flujos de caja esperados, asi
como la simulacionde escenarios por factores que incidan
en dichos flujos;

.Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

iv. Fuentes de financiamiento;

v. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimientoy reparaciones tendran sobre el
rendimiento del Fondo;

vi. Permisos correspondientes; y

vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto
de interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleados, asi
como a las personas que formen parte de su Conglomerado
Financiero o GrupoEmpresarial. Tampoco pueden ser realizadas
por inquilinos del Fondo

viii. Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios
administrados por la misma Gestora.
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Dimension

Descripcion

Plazo para el cumplimiento
delimites en cartera
financiera.

Para dar cumplimiento a los limites de inversion, en el caso
que elFondo Inmobiliario invierta en valores de oferta publica,
debera cumplir

con lo establecido en las “Normas Técnicas para las Inversiones
de losFondos de Inversion” (NDMC-07).

Plazo para el cumplimiento
delimites cartera
inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo,
segunlo establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de la NDMC-
17 Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios, la Gestora debera dar cumplimiento a los limites
de inversion en un plazo que no exceda a un afo partir del
momento en que el Fondo alcance el patrimonio y ndmero
minimo de participes.

Plazo para el cumplimiento
delimites endeudamiento

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de
formainmediata a partir del momento que alcance el
patrimonio y numero

minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo
61 dela Ley de Fondos.

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la Gestora

Excesos a los limites de
inversion justificados o
noatribuibles a la
Gestora

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de
inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan
por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser
notificados a la Superintendencia en los tres dias habiles
siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de
los mismos, los efectos para losparticipes y las actividades que
llevaran a cabo para disminuir dichos excesos.

La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias contado

desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las

inversiones del Fondo a los porcentajes establecidos en su

reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de

oferta publica o de hasta

seis meses prorrogables por una sola vez por un periodo similar,
si el exceso de inversion corresponde a activos inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversidn por causas no atribuibles a

la Gestora se producen en los casos siguientes:

a. Cambios en las condiciones de mercado del sector
inmobiliario;

b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupaciéon en los inmuebles que posee el
Fondolnmobiliario;

c. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario
alcance elpatrimonio y nimero minimo de participes al que
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hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos; y

Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.

El Fondo de Inversion, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20% en cualquiera
de los Activos Objeto de Inversion establecidos en el presente Reglamento, contenidos en
la Ley de acuerdo a los limites maximos o minimos que a continuacion se sefialan, cualquier
limite por encima del porcentaje antes mencionado requerira de autorizacion de la Junta
Directiva de la Gestora:

Instrumentos Minimo Maximo
Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas de 0% 100%
ahorro y/o corrientes, depositos a plazo y
reportos.

Cuotas de participacion de fondos de inversion
abiertos locales y fondos de inversion abiertos
y cerrados extranjeros que inviertan en valores
de renta fija, titulosvalores de renta fija, Bonos
y otros valores emitidos o garantizados por
bancos locales y Reportos con valores de oferta
publica, Valores emitidos por el Estado de El
Salvador y el Banco Central de Reserva de El
Salvador, colocados en ventanilla y Valores
emitidos en un proceso de titularizacion, de
acuerdo a la regulacion salvadorefia. Cualquier
otro valor de renta fija debidamente inscrito en
el Registro Publico Bursatil, Certificados de
Inversion, Papel Bursatil, Valores y bonos
garantizados por estados extranjeros, bancos
centrales o entidades bancarias extranjeras u

organismos internacionales, valores
respaldados por Estado salvadorefo.

0% 80%
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Limites de
Inversion

1. Por emisor Min Max
Activos del emisor 0% 30%
Activos del Fondo 0% 30%
Misma emisidn 0% 30%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 30%
2. Conglomerado financiero o grupo empresarial

Activos del Fondo 0% 25%
3. Titularizaciones

Activos del Fondo de Titularizaciéon 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%
4. Inversiones en valores de Entidades vinculadas a la Gestora

Valores emitidos por vinculadas 0% 10%
5. Cuotas de participacion

Cuotas de participacién de otro Fondo 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%

“La Gestora podra realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender
necesidades de liquidez o para atender gastos del Fondo u otros casos indicados en el
Reglamento Interno del Fondo y con base en lo establecido en la Ley de Fondos, las cuales
no podran exceder del veinte por ciento del activo total del Fondo. Las condiciones de la
operacion, asi como las garantias respectivas, deberan ser establecidas conforme a lo
regulado en la Ley del Mercado de Valores, demas leyes y normativa aplicable a las
operaciones de reporto”
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Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado, asi
como los limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16 de
la “Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el cual
literalmente dice:

a) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversion:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas
del ochenta por ciento del activo del Fondo; y

b) Limites con relacién a los activos del emisor y mismo emisor:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen mas
de treinta por ciento del activo del emisor con base a los Ultimos Estados Financieros
publicados por el emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversién que puede
realizar un Fondo en una misma emisién de valores. En estos limites se incluyen las
operaciones de reporto; y

c) Limites con relacion al grupo empresarial o conglomerado:

i. El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en
valores emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado
financiero o grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se incluyen en este
limite los valores emitidos con cargo a patrimonios independientes administrados por estas
sociedades, asi como los depdsitos de dinero, en el banco del referido conglomerado.
También se incluyen los valores que garantizan las operaciones de reporto. Se exceptuan de
este limite las cuentas corrientes o de ahorro que se utilicen para operatividad del Fondo; y

ii. El Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de renta
fija emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos instrumentos
sean grado de inversion en el caso de valores extranjeros y los instrumentos de deuda local
tengan una clasificacion de riesgo de largo plazo no menor a la categoria A 'y N-2 para
instrumentos de corto plazo.

d) El Fondo no deberad poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las
cuotas de participacion colocadas por otro Fondo de Inversion. Adicionalmente, la
sumatoria de las cuotas de participacion adquiridas por fondos administrados por
una Gestora no podra exceder del cincuenta por ciento de las cuotas de participacion
colocadas por un mismo Fondo de Inversion. En caso de que las inversiones en
cuotas de participacion sean de Fondos administrados por la misma Gestora, esto
debera ser comunicado a los participes;
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Medida

%VAR
$VAR

e) El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacién hasta un
cincuenta por ciento de los activos del Fondo de Titularizacion. La sumatoria de los
valores de titularizacién adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no
podra exceder el cincuenta por ciento de los valores emitidos por un mismo Fondo
de Titularizacién. Este tipo de valores no estaran incluidos dentro de los valores
representativos de deuda indicados en los literales b) y c) del presente articulo.

Nota 5. Gestion de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de
instrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones esta expuesto a los siguientes
riesgos:

5.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de
interés y precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del
Fondo, asi como sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en determinados activos
financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero
por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado
afectando directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacion, se muestra la posicion de riesgos, proveniente de la cartera financiera,
asumida durante el periodo del 01 de enero al 31 de diciembre 2021:

Mes VAR VAR

$ %

Enero 0.00 0.00%

Febrero 0.00 0.00%

Marzo 0.00 0.00%

Abril 0.00 0.00%

Mayo 0.00 0.00%

Junio 0.00 0.00%

Julio 0.00 0.00%

Agosto 0.00 0.00%

Septiembre 0.00 0.00%

Octubre 0.00 0.00%

Noviembre 0.00 0.00%

Diciembre 0.00 0.00%
Enero  Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre  Octubre  Noviembre Diciembre
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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Duracion
modificada

Medida

0.274

0.274% %

0.274% 0.274% 0.274% 0.274% 0.274% 0.274% 0.274% 0.274% 0.274%

5.1.1 Riesgo de Tipo de Cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el valor de
la moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en délares de los Estados
Unidos de América y, por lo tanto, no hay exposicion al riesgo cambiario. Atlantida Capital
no tiene activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al dolar de los Estados
Unidos de América.

5.1.2 Riesgo de Tasa de Interés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de Atlantida Capital fluctie debido
a cambios en las tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo de Atlantida
Capital estan influenciados por estos cambios. Para mas informacion sobre limites y
herramientas de medicion consultar AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

5.1.3 Riesgo de Precio:

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctde por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor,
o factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atlantida
Capital administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de
mercado de sus instrumentos financieros. Para mas informacién sobre limites y herramientas
de medicion consultar AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

5.2 Riesgo de Liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar
de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero
por debajo de su valor realizable. La Administracion del Fondo mitiga este riesgo a través de
la aplicacion de politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera
inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 01 de enero al
31 de diciembre de 2021:

Enero Febrero Marzo  Abril Mayo  Junio  Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre

% en
valores
de alta
liquidez

100% 100% 100% 100%  100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

0.274%

Diciembre

MEMORIA DE LABORES 2021



% en

otros 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

valores

5.2.1 Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de

liquidez al 31 de diciembre de 2021.

Concepto Valor Clasificacion de Riesgo Plazo en  Dias al vencimiento
dias

Cuentas corrientes

Banco Atlantida US$3,142,153.42 A+ 0 0

Banco Agricola 1,741.67 AAA 0 0

Banco de América Central 37,007.38 AAA 0 0

Total US$3,180,902.47

5.2.2 Pasivos Financieros Derivados Liquidados sobre una Base Bruta y Neta
Al 31 de diciembre 2021 el fondo no contaba con instrumentos financieros derivados.
5.2.3 Partidas Fuera de Balance General

Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacién: Garantias a favor de los
participes:

Emisor Monto Vencimiento Monto Vencimiento
2021 2020

SISA Seguros 2,700,000.00  18/10/2022 para tramo de $ 515,000.00 13/10/2020
685,000.00
27/09/2022 para tramo de $
1,515,000.00
09/08/2022 para tramo de $ 0.00 NA
500,000.00

5.3 Riesgo de Crédito:

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

5.3.1 Activos Financieros Deteriorados
Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.
5.4 Riesgo Operacional:

Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las personas,
en los sistemas de informacion y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional
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incluye la gestion de la seguridad de la informacion, la continuidad del negocio y el riesgo
legal.

Se llevan controles de los eventos de Riesgo operacional usando las herramientas
proporcionadas en los anexos 1,2y 3 de la NRP 11 Normas Técnicas para la gestion integral
de Riesgos de las entidades de los mercados bursatiles. Asimismo, mediante el AC-008
Manual para la Gestion Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran mapas de riesgo
operacional para evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos de riesgo.

Durante el aflo 2021 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la
gestion del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros
por medio de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos
riesgos. La unidad funcional de Riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a
los que se encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicién del publico
en su sitio web, informacién referente a metodologia, politicas, y otras medidas para la
gestion de los riesgos.

Nota 6. Efectivo y Equivalentes de Efectivo
a) Composicién del rubro del efectivo y Equivalentes de Efectivo.

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 la composicion del rubro de efectivo
y equivalentes de efectivo era la siguiente:

2021 2020
Dep0sitos en cuenta corriente Us$ 3,180,902.48 US$ __ 337,987.00
Total Us$ 3,180,902.48 Us$ 337,987.00

b) Conciliacion del Efectivo y Equivalentes de Efectivo con el Estado de Flujo de

efectivo.
2021 2020
Depdsitos en cuenta corriente 3,180,902.48 337.987.00
partidas del efectivo y equivalentes de efectivo 3,180,902.48 337,987.00
S?qu de efectivo y equivalentes segun Estado de Flujo de 3,180,902.48 337,987.00
efectivo

Los criterios adoptados para determinar la composicion de las partidas de efectivo y
equivalentes de efectivo son los siguientes:

a. Los depositos son a la vista en cuenta corriente; b. Los depositos a plazo fijo tienen un
vencimiento menor o igual a 90 dias; c. Estan sujetos a un riesgo poco significativo de
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cambios en su valor; y d. se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto
plazo mas que para propositos de inversion.

Al 31 de diciembre de 2021, El Fondo no poseia disponible restringido.
Nota 7. Inversiones Financieras
7.1 Activos Financieros Mantenidos para negociar, a Valor Razonable:
a) El Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia activos mantenidos para negociar.
b) El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia activos para cobertura de riesgos.
7.2 Activos Financieros Cedidos en Garantia:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion
de los Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.

7.3 Activos Financieros Pendientes de Liquidacion:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion
de los Estados Financieros no habia activos pendientes de liquidar.

7.4 Inversiones Financieras Recibidas en Pago:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacion
de los Estados Financieros no habia recibido inversiones financieras como pago.

Limites de Inversion:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de preparacién
de los Estados Financieros no excedié los limites permitidos de inversion en cartera
financiera. Lo anterior acorde al articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Cerrados Inmobiliarios.

Nota 8. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre 2021 y 31 de diciembre 2020 el Fondo presenta saldos en Cuentas por
Cobrar de US$ 56,837.53 (US$28,093.68 en 2020) que se compone de la siguiente forma.

2021 2020
Rendimiento por cobrar Us$ 11,275.59  US$ 2,285.26
Alquileres por cobrar 45,561.94 25,808.42
Total us$ 56,837.53  US$ 28,093.68

Los rendimientos son el producto de intereses por cuenta corriente remunerada en los
ultimos treinta dias.

MEMORIA DE LABORES 2021



Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provisién diaria de los ultimos dias
del mes de diciembre 2021

Nota 9. Propiedades de Inversién
9.1 Propiedades de Inversion
El fondo reconoce las Propiedades de Inversion como activos cuando y solo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversién fluyan hacia el Fondo; y b) El costo del activo puede ser medido
de forma confiable.

Las Propiedades de Inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o
ambas, en vez de: a) Su uso en la produccidn o suministro de bienes o servicios; b) Uso para
fines administrativos; o ¢) Venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las Propiedades de Inversion son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en
parte.

La ubicacion de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a lo
establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

Las Propiedades de Inversién se miden inicialmente al costo de adquisicion mas los costos
transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicién se establece con base en el vallo de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una
variacion prudencial de un 5% a 10%, porcentaje que sera establecido en el Reglamento del
Fondo, el cual sera validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una Propiedad de Inversién comprenden los desembolsos
directamente atribuibles a la Propiedad e incluyen, por ejemplo: honorarios profesionales
por servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades si aplica y otros costos
asociados a la transaccion.

Cuando se efectian erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las Propiedades
de Inversion, estos montos se incluiran como parte del costo de las Propiedades de Inversion
a sustituir, al mismo tiempo se retirara el componente que se esta sustituyendo.

El saldo de las propiedades de inversion al 31 de diciembre 2021y 31 de diciembre 2020 se
presenta de la siguiente manera:
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Generando ingresos por rentas de US$ 1,742,193.25 (US$723,929.95 en 2020).

Al 31 de diciembre de 2021, El Fondo habia incurrido en gastos por mantenimiento de las
propiedades de inversién por un monto de US$7,474.06.

9.2 Propiedades Mantenidas para la Venta.

Una propiedad mantenida para la venta es un activo o grupo de activos sobre el cual el
Fondo ha establecido un plan para su disposiciéon o bien un activo que ha sido reclasificado
a esta categoria. Para que una Propiedad de Inversién sea clasificada como mantenida para
la venta, debe seguir los siguientes criterios:

a) Su valor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccion de venta; b)
Debe estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta sélo a los
términos  habituales para las ventas de dichos activos; c) Su venta debe ser altamente
probable; y d) Debe ser vendido realmente de acuerdo con el compromiso adquirido por el
Fondo en el plan de ventas desarrollado.

Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la venta.
9.3 Bienes Inmuebles Recibidos en Pago.

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 el Fondo no habia recibido bienes
inmuebles en pago.

Nota 10. Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 en el Fondo no existian saldos en
Pasivos Financieros.

Nota 11. Cuentas por Pagar
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El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre 2021 y 31 de diciembre 2020 fue de
US$275,617.83. (US$123,011.42) que se compone de la forma siguiente:

2021 2020
Comisiones por administracion 64,966.02 11,247.21
Cuentas por pagar a partes relacionados 607.75 5,692.75
Servicios de terceros 17,129.24 0.00
Rentas recibidas por anticipado 112,445.06 105,761.46
Retenciones impuesto sobre la renta 395.00 310.00
Otras cuentas por pagar 80,074.77 0.00
Total 275,617.83 123,011.42

Nota 12. Comisiones por Pagar
a) Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 31 de diciembre 2021 y 31 de diciembre de 2020 el Fondo presentaba un monto de
US$64,966.02 (US$11,247.21 en 2020) en concepto de comisiones pendientes de pago a la
Gestora Atlantida Capital, S.A.

b) Politica de remuneracion a la Gestora por la administraciéon del Fondo

Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion puede cobrar, en concepto de
administracién del Fondo, hasta un 3.00% anual (provisionado a diario en base a dias
calendario y cobrada mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo. Actualmente
la comision de administracion es de un 2%.

c) Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre 2021y 01 de
enero al 31 de diciembre 2020 se pagd a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en concepto de
comisiones por administracion del fondo la suma de US$265,103.67 (US$83,157.01).

Nota 13. Préstamos por Pagar.

Al 31 de diciembre 2021 el Fondo refleja los siguientes prestamos con instituciones del
sistema financiero.

Tasa de

Entidades financieras Clasificacion Capital Interés Plazo
Banco Atlantida El Salvador, Corriente 252,579.87 7%
S.A.
Banco Atlantida El Salvador, No corriente 6,043,625.06 7% 15
S.A. anos
Totales 6,296,204.93
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El monto de los US$252,579.87, corresponde a la porcién circulante del préstamo a largo
plazo otorgado por el Banco Atlantida de El Salvador, S.A.

Al 31 de diciembre 2020 el Fondo ha adquirido los siguientes prestamos con instituciones
del sistema financiero.

. . . e . Tasa de
Entidades financieras Clasificacion Capital I . Plazo
nteres
Banco Atlantida El Salvador, Corriente 345,845.03 7%
SA.
Banco Atlantida El Salvador, No corriente 6,052,735.71 7% 15
S.A. anos
Totales 6,398,580.74
Los gastos por obligaciones financieras se detallas a continuacion:
2021 2020
Pago de intereses por obligaciones financieras Us$ 444,728.98  US$ 278,827.39
Comisiones por obligaciones financieras 2,996.65 1,408.86
Total US$  447,725.63 US$ 280,236.25

Nota 14. Provisiones

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 el fondo no presenta saldos por
provisiones.

Nota 15. Patrimonio
a) Cuotas de Participacion
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2021y 31 de diciembre de 2020 el nimero de cuotas de participacion
del fondo asciende a 7,303 y 1307 respectivamente, las cuales han sido emitidas y pagadas.

Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacién son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo
no recibe aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las condiciones
estipuladas en su Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacién
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Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020, fechas de corte, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 12 la NDMC 11, el valor unitario de las cuotas de participacion es
de US$5,385.47 y US$5,279.75 respectivamente.

Conciliacion entre el nimero de cuotas al principio y al final del periodo

Al 31 de diciembre 2021 las cuotas de participacion presentaron los siguientes
movimientos:

Saldo inicial al 01 de enero de 2021 1,307
Aportes del periodo por nuevas emisiones 5,996
Saldo al 31 de diciembre 2021 7,303

31 de diciembre de 2020 las cuotas de participacion presentaron los siguientes movimientos:

Saldo inicial al 01 de enero 2020 807
Aportes del periodo por nuevas emisiones 500
Saldo al 31 de diciembre 2020 1,307

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de
participacion, incluyendo las restricciones sobre la distribucion de beneficios, cuando
aplique.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas clases de
cuotas que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.

Estructura de participacion de los participes en el Fondo

Tipo de Persona Cuotas Porcentaje

Natural 94 1.29%
Juridica 7,209 98.71%
Total 7,303 100.00%

Forma de asignacion de cuotas: en mercado primarioen To T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso de que un inversionista desee salir del Fondo, este
debe vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

b) Aumentos de capital

Durante el periodo que finaliz6 el 31 de diciembre 2021 se realizé emision de 5,996 nuevas
cuotas de participacion, las cuales ya fueron pagadas.

c) Disminuciones de capital voluntarias y parciales.
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Al 31 de diciembre 2021 no se realizaron disminuciones de capital.

d) Elementos adicionales a las participaciones:
La utilidad del ejercicio que acompaian a las participaciones asciende a US$891,035.03.
15.1 Beneficios netos por distribuir.

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades arrendadas,
intereses y dividendos sobre valores adquiridos, con una periodicidad TRIMESTRAL, luego
de rebajar los gastos corrientes de manejo operativo y financiero y otros gastos
extraordinarios del Fondo, y aquellas reservas que se decidan constituir dentro del Fondo
en algun periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario
siguientes al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos
participes que se encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacién del
Fondo de Inversion Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada trimestre, ya
sea 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afo. El pago se
realizara a la totalidad de participes en una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizard mediante un hecho relevante
publicado en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista. El
pago se ejecutara por medio de CEDEVAL.

Al cierre del 31 de diciembre de 2021, los beneficios netos por distribuir ascienden a:
US$575,960.85.

15.2 Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre 2021 el nimero de cuotas emitidas asciende a 7,303 y el valor unitario
de las cuotas de participaciéon asciende a US$5,385.47, con un patrimonio de
US$38,384,166.74.

15.3 Total de cuotas de participacion

La emision total del Fondo es por 30,000 participaciones a un precio unitario de US$5,000.00,
formando un patrimonio total de US$150,000,000.00.

El fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emision.
16.1Ingresos por Intereses y Dividendos
a) Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas
operaciones del Fondo

Ingresos:
2021 2020
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Ingresos percibidos
Intereses por depdsito en cuentas corrientes US$ 33,358.96 US$ 7,289.79

Total US$ 33,358.96 US$ 7,289.79

Al 31 de diciembre el fondo no posee gastos por intereses y dividendos
b) Método de célculo de intereses aplicados

El método utilizado para el calculo de intereses es sobre una base de afio calendario o
comercial de acuerdo con el tipo de inversion efectuada, la cual consiste en multiplicar la
tasa de interés nominal o de rendimiento por el valor facial de la inversion dividiendo el
resultado sobre la base que corresponda segun el tipo de instrumento.

c) Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto
permitid reconocer los ingresos de forma oportuna.

d) Interesesy dividendos pendientes de cobro

Al 31 de diciembre 2021 los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo
son los siguientes:

2021
Ingresos no percibidos
Intereses por deposito en cuentas corrientes US$ 11,275.59
Total us$
11,275.59

Nota 17. Ingresos por arrendamientos Arrendamiento operativo

Al 31 de diciembre 2021 y 2020 el fondo presenta un monto de US$ 1,742,193.25
(US$723,929.95) en concepto de ingresos por arrendamiento operativo.

Nota 18. Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras
18.1 Ganancias o Pérdidas por Ventas de Activos y Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre 2021 y 2020 el fondo presenta ingresos y gastos generados por activos
y pasivos financieros.

Ingresos:
Ingresos percibidos 2021 2020
Intereses por depodsitos en US$ 33,358.96 US$ 7,289.79
cuenta
corriente
Total US$ 33,35896 US$ 7,289.79
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Gastos:

Gastos Pagados 2021 2020
Comisiones Operaciones us$ 18,315.31 US$ 4,009.49
Bursatiles

Custodia de Valores 927.01 15.73
Total us$ 19,242.32 US$ 4,025.22

18.2 Ganancias o Pérdidas Netas por Cambios en el Valor Razonable de Activos y
Pasivos Financieros.

Al 31 de diciembre 2021 y 2020 el fondo no presenta cambios en valor razonable de activos
y pasivos financieros.

18.3 Ganancias Por Reversion de Deterioro y Pérdidas por Constitucion de Deterioro
de Activos Financieros.

Al 31 de diciembre 2021 y 2020 el fondo no presenta partidas en concepto de constitucion
o reversion de deterioro de activos financieros.

Nota 19. Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion.

Al 31 de diciembre 2021y 2020 el fondo presenta ganancias por revalué de sus propiedades
de inversion por un monto de US$450,024.90 y US$225,756.04.

Nota 20. Gastos por Gestion
a) Remuneraciones por administracion del Fondo

El gasto de comisiones por administracion del Fondo al 31 de diciembre 2021 y diciembre
2020 ascendi6 a US$329,324.41 (US$83,157.01 en 2020).

b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 31 de diciembre 2021,
no ha realizado cambios a la comision de administracién inicial del 2% anual, provisionada
diaria, sobre el Patrimonio del Fondo.

Nota 21. Gastos Generales de Administracion y Comités.

Los Gastos Generales de Administracion y de Comités al 31 de diciembre 2021 y diciembre
2020 ascendieron a $88,030.41 (US$14,772.01 en 2020).

Nota 22. Otros Ingresos o Gastos

Al 31 de diciembre 2021 y 2020 el fondo reporta otros gastos en concepto de comisiones
bancarias, seguros y garantias por un valor de US$194.41 (US$27,975.42 en 2020).
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Nota 23. Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla |a tenencia de cuotas por la Gestora, entidades
relacionadas a la misma Al 31 de diciembre 2021.

Porcentaje de

Participe Cuotas al participacion
31/12/2021
Empresas 577 7.90%

relacionadas

Nota 24. Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, El fondo se encuentra
excluido de la calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de cualquier
otra clase de Impuesto, tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal, No obstante, el
Fondo Inmobiliario tiene el caracter de contribuyente para fines de la ley de impuesto a la
transferencia de bienes muebles y a la prestacion de servicios.

Los Participes personas naturales estaran exentas del pago del Impuesto sobre la Renta por
los ingresos, réditos o ganancias provenientes de sus cuotas de participacion por un plazo
de cinco afios a partir de la constitucion del primer fondo de inversion en El Salvador; la
exencion estara vigente hasta el aflo 2021.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participaciéon en Fondos de
Inversiébn obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario
establecido en la Ley del Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que
perciba la persona juridica provengan de inversiones en valores exentos del pago del
impuesto sobre la renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

Nota 25. Informacion sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 31 de diciembre 2021 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de La
Central de Depositos de Valores S.A. de C.V.

Nota 26. Garantia Constituida

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle 31 de diciembre 2021

Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes
de losFondo de Inversion administrados por
Atlantida Capital,

S.A., Gestora de Fondos de Inversion
N° Referencia SISA Seguros:

223877 por tramo de $ 500,000.00

226508 por tramo de $ 685,000.00

MEMORIA DE LABORES 2021



Emisores
Representante de los Beneficiarios
Monto de la Garantia

225894 por tramo de $ 1,515,000.00

SISA Seguros

Central de Deposito de Valores S.A de C.V.
$ 2,700,000.00

% con relacion al Patrimonio del 5.62%

Fondo

Vigencia SISA Seguros:
18/10/2022 para tramo de $685,000; 27-09-2022
paratramo de $1,515,000 y 09-08-2022 para
tramo de
$500,000

Detalle 31-12-2020

Especificacion de Garantia

N° Referencia

Emisor

Representante de los Beneficiarios
Monto de la Garantia

De exacto Cumplimiento a favor de los Participes
del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+

89B1246

ASSA Compaiiia de Seguros, S.A.

Central de Dep6sito de Valores S.A de C.V.
$515,000

Monto de fianza $500,000

Documento de fianza $15,000 (Documento de fianza)

% con relacion al Patrimonio del 7.46%

Fondo

Vigencia Del 13 de octubre de 2020 al 13 de octubre de 2021

Nota 27. Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones

Al 31 de diciembre 2021 el Fondo no presentaba excesos en los limites de inversién
establecidos en las Normas Técnicas para las inversiones de los Fondos de Inversion
(NDMC-07). Y en las normas técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios
(NDMC-17). Por otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de
limites establecido en el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Nota 28. Litigios Pendientes
Al 31 de diciembre 2021, no existian litigios pendientes en contra del fondo.
Nota 29. Tercerizacion de Servicios

Al 31 de diciembre 2021 los servicios de Auditoria Interna, Oficialia de Cumplimiento y
Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con quien se tiene un
contrato firmado de plazo indefinido.

Nota 30. Pasivos y Activos Contingentes
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Al 31 de diciembre 2021, no existian Activos y Pasivos Contingentes.
Nota 31. Calificaciéon de Riesgo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes
calificaciones de riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, S.A de CV. Comité de Clasificacion
Ordinario: 19 de octubre de 2021.

Riesgo de crédito y mercado: A-fii.sv

Fondos calificados Afii muestran una media-alta capacidad para preservar el valor del capital,
sin incurrir en pérdidas por exposicion a riesgo de crédito. Los activos del fondo y su
portafolio de inversiones son discretamente sensibles frente a variaciones en las condiciones
econdmicas o de mercado.

. Riesgo administrativo y operacional: Adm 2.sv
El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y
procedimientos para la administracion del fondo de inversion

. Perspectiva: Estable

Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency. Sesién extraordinaria: N°6172021.
Fecha de ratificacion: 28 de octubre de 2021.
. Riesgo de crédito: scr A-(SLV).

La calidad y diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la generacién de
flujos, las fortalezas y debilidades de la administracion, presentan una adecuada
probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversidn, teniendo una adecuada gestion para
limitar su exposicion al riesgo por factores inherentes a los activos del Fondo y los
relacionados con su entorno. Nivel bueno.

. Riesgo de mercado: Categoria 2.

Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de inversion
en la categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a condiciones cambiantes
en el mercado. Es de esperar que el fondo presente alguna variabilidad a través de
cambios en los escenarios de mercado, ademas de una moderada exposicion a los riesgos
del mercado al que pertenecen de acuerdo a la naturaleza del fondo.

. Perspectiva: estable.

Nota 32. Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y las Normas Emitidas por el Regulador
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Al 31 de diciembre 2021 el Fondo no reporta diferencias significativas en la aplicacion de

criterios contables entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Normas
Emitidas por el Regulador.

Nota 33. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa
En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.
Nota 34. Bienes y Derechos Recibidos en Pago.

Al 31 de diciembre 2021 el Fondo no reporta Bienes y derechos recibidos en pago.
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INFORME DE COMITE DE VIGILANCIA

San Salvador, 27 de enero de 2022

A LA ASAMBLEA ORDINARIA DE PARTICIPES
DEL FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO ATLANTIDA PROGRESA +

En concordancia a las atribuciones que el articulo 78 de la Ley de Fondos de Inversion
establece, el Comité de Vigilancia del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida
Progresa+ presenta su informe anual sobre su gestion durante el afio 2021. El Comité de
Vigilancia tiene la responsabilidad de actuar exclusivamente en el mejor interés de los
participes, para lo cual vigilara las operaciones que la Gestora realice con los recursos del
Fondo.

La Evaluacion de Cumplimiento por parte del Comité de Vigilancia para el afio 2021 es el
siguiente:

Descripcion Cumple No cumple Anexo

Cumplimiento de reglamento interno del

X 1
Fondo
Informacion completa y veraz a participes X 2
Operaciones del Fondo de acuerdo con la Ley
de Fondos de Inversion, a las normas técnicas X 3
que dicte el Banco Central y al reglamento
interno del Fondo
Propuesta de auditores externos y auditor X 4

fiscal
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E-SIGNED by Nathalia Reyes de Valdez
on 2022-02-08 23:39:21 GMT

E-SIGNED by Carlos Chavez
on 2022-02-08 20:26:54 GMT

E-SIGNED by Franco Jovel
on 2022-02-09 02:24:41 GMT



Anexo 1. Cumplimiento de reglamento interno del Fondo.

. Estados Financieros.

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Balance General

Saldos al 31 de diciembre 2021 y de 2020
(Cifras en Dodlares de los Estados Unidos de América)

Activo

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Cuentas por Cobrar Netas
Impuestos

Otros Activos

Activos No Corrientes
Propiedades de Inversion

Total Activos

Pasivo

Pasivos Corrientes

Préstamos con Bancos y Otras Entidades del Sistema Fin
Cuentas por Pagar

Impuestos por Pagar

Pasivos No Corrientes
Prestamos de Largo Plazo
Depdsitos en Garantia Recibidos a Largo Plazo

Total Pasivos

Patrimonio
Participaciones
Resultados Por Aplicar
Patrimonio Restringido
Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

Numero de Cuotas de Participacion emitidas y pagadas

Valor Unitario de Cuota de Participacion

Nota

9.1

13
11

13

15

19

2021

2020

USS$3,341,200.91
3,180,902.48
56,837.53
3,401.13
100,059.77

42,811,729.93
42,811,729.93

USS$426,202.14
337,987.00
28,093.68
2,002.23
58,119.23

13,201,192.86
13,201,192.86

US$46,152,930.84

US$13,627,395.00

552,595.22
252,579.87
275,617.83

24,397.52

6,270,257.89
6,043,625.06
226,632.83

469,018.97
345,845.03
123,011.42

162.52

6,132,930.74
6,052,735.71
80,195.03

US$6,822,853.11

US$6,601,949.71

38,384,166.74
495,886.09
450,024.90

6,715,010.00
84,679.25
225,756.04

US$39,330,077.73

US$7,025,445.29

US$46,152,930.84

USS$13,627,395.00

7,303.00
5,320.28

1,307.00
5,279.75

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2021 y del 2020
(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 2021 2020

INGRESOS DE OPERACION US$1,775,552.21 US$731,219.74
Ingresos por Inversiones 16,18 33,358.96 7,289.79
Ingresos por Propiedades de Inversidn 17 1,742,193.25 723,929.95
GASTOS DE OPERACION 436,597.14 101,954.24
Gastos Financieros por Operaciones con Instrumentos Financieros 18 19,242.32 4,025.22
Gastos por Gestion 20 329,324.41 83,157.01
Gastos Generales de Administracion y Comités 21 88,030.41 14,772.01
RESULTADOS DE OPERACION 1,338,955.07 629,265.50
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras 13 447,725.63 280,236.25
Otros Gastos 22 194.41 27,975.42
UTILIDAD DEL EJERCICIO 891,035.03 321,053.83
OTRA UTILIDAD INTEGRAL

Ganancias por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversion 19 224,268.86 225,756.04
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO USS$1,115,303.89 US$546,809.87
Ganancias por Titulo Participacion Basicas (expresada en moneda (USS) ddlares

de los Estados Unidos de America por cuota): + 152.72 418.37

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidon
{Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2021 y de 2020
(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

Participaciones Resultados por Patrimonio Otro Resultado Patrimonio Total

CONCEPTOS Nota aplicar restringido Integral

Balance al 31 de diciembre 2019 US$4,035,000.00 Us$81,318.50 Us$0.00 US$0.00 US$4,116,318.50
Incremento por nuevas cuotas de participacion 2,680,010.00 2,680,010.00
Reducciones en cuotas de participacion por derecho de retiro 0.00
Transferencias netas de beneficios distribuibles 0.00
Beneficios distribuidos (317,693.08) (317,693.08)
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura 225,756.04 225,756.04
Utilidad del periodo 321,053.83 321,053.83
Balance al 31 de diciembre de 2020 15 6,715,010.00 84,679.25 225,756.04 0.00 7,025,445.29
Incremento por nuevas cuotas de participacion 31,709,291.74 31,709,291.74
Reducciones en cuotas de participacion por derecho de retiro 0.00
Transferencias netas de beneficios distribuibles (40,135.00) (40,135.00)
Beneficios distribuidos (479,828.19) (479,828.19)
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura 0.00
Ajuste por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversion 224,268.86 224,268.86
Utilidad del periodo 891,035.03 891,035.03
Balance al 31 de diciembre de 2021 15 US$38,384,166.74 US$495,886.09 US$450,024.90 US$0.00  US$39,330,077.73

Las notas que se acomparfian son parte integral de los estados financieros
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién

(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Estado de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2021 y de 2020
(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

Nota
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Intereses Recibidos
Depositos por arrendamientos Operativos Recibidos
Cobros a inquilinos
Pagos a proveedores de servicios
Pago de intereses sobre prestamos
Otros pagos relativos a la actividad
Efectivo neto provisto por actividades de operacién
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion
Adquisicion de inversiones inmobiliarias
Efectivo neto (usado) por actividades de inversién
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aportes de los participes
Préstamos Recibidos
Préstamos Pagados
Pago de Beneficios a Participes
Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento
(Disminucion) aumento Neto en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de enero 2020
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31 de diciembre 2020 6

2021 2020

US$24,368.63 US$6,070.66
146,437.80 16,303.04
1,769,063.09 548,851.86
(118,121.12) (54,241.79)
(465,469.02) (280,789.87)
(252,684.50) (81,027.30)
1,103,594.88 155,166.60
(29,386,268.21) (5,017,916.91)

(29,386,268.21)

(5,017,916.91)

31,709,291.74
0.00
(103,874.74)
(479,828.19)

2,680,010.00
2,500,000.00
(96,771.29)
(317,693.08)

31,125,588.81

4,765,545.63

2,842,915.48
337,987.00

(97,204.68)
435,191.68

US$3,180,902.48

US$337,987.00

Las notas que se acomparfian son parte integral de los estados financieros

Principales riesgos y clasificacién de riesgo.
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Riesgo Operativo

No se han reportado eventos de riesgo operacional.

. Beneficios distribuidos.

Los beneficios fueron pagados el dia jueves 20 de enero de 2022.
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Anexo 2. Informacion completa y veraz a participes.

. Informacion proporcionada a participes.

Informacién proporcionada a los participes

Descripcion Periodicidad Medio de difusién
Valor cuota de la participacion, comisiones que perciba la
Gestora, gastos que son cargados al Fondo con rendimiento Diaria Pagina web de la Gestora
diario

Composicion del Fondo por industria, Estados Financieros L

s . o Mensual Pagina web de la Gestora
mensuales no auditados de la Gestora y sus Fondos

Informe trimestral de desempefio del Fondo Trimestral Pagina web de la Gestora

Informe de Clasificacién de Riesgo

Estados Financieros auditados semestrales

Estados Financieros anuales auditados de la Gestora y sus
Fondos

Estados de Cuenta

Hechos Relevantes

Emisiones
Nombramiento de Auditor Externo
Renuncia de Administradores de Inversiones
Distribucién de beneficios

Forma de constitucién de la garantia y cambios en el monto
de la misma

Informe sobre la Clasificacion de Riesgo vigente

Reglamento Interno del Fondo y su extracto

Pagina web de la Gestora

Semestral y de empresa calificadora de
riesgos
Pagina web de la
Semestral Gestora y en un periodico
de circulacién nacional
Pagina web de la Gestora y
Anual en un periodico de
circulacién nacional
Correo electrénico
Mensual

registrado

Maximo dia habil

siguiente de

. Pagina web de la gestora
ocurrido el 9 9

evento

Pagina web de la Gestora
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Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacién y su
extracto

Copia del Contrato de Suscripcion al Fondo

Memoria de Labores

Pagina web de la Gestora

Entrega fisica

Pagina web de la Gestora

. Patrimonio y valor cuota.

Patrimonio y Valor Cuota

Datos Generales
(al 31 de diciembre de 2021)

Porcentaje/Cantidad

Patrimonio del Fondo

Valor Nominal de Participacion

Cuotas de Participacion en circulacién

$38,834,191.64

$5,317.56697795

7,303

Rendimiento Diario Promedio Anualizado

(promedio afio 2021)

6.2525%

Rendimiento Trimestral afno 2021

Trim. 1 -2021 6.2328%
Trim. 1l - 2021 4.6140%
Trim. 11l - 2021 5.0797%
Trim. IV - 2021 7.7066%

Historico de Patrimonio
En miles de ddlares
(Al 31 de diciembre de 2021)

$50,000,000
$40,000,000
$30.000,000
$20,000,000
$10.000,000

S0
10/09/2019

3171212021
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Anexo 3. Operaciones del Fondo de acuerdo con la Ley de Fondos de Inversion, a las
normas técnicas que dicte el Banco Central y al reglamento interno del Fondo.

. Politicas de inversion.
Descripcion Limite Valor actual Estado
VALORES DE DEUDA 0.80 0.00 Cumple
VALORES DE RENTA VARIABLE 0.50 0.00 Cumple
VALORES DE LA MISMA EMISION 0.30 0.00 Cumple
VALORES DE CONGLOMERADOS 0.25 0.00 Cumple
VALORES DE CONGLOMERADO DE LA GESTORA 0.10 0.00 Cumple
CONCENTRACION POR DEPARTAMENTO Cumple
LA LIBERTAD 0.80 0.31 Cumple
SAN SALVADOR 0.80 0.68 Cumple
SANTA ANA 0.80 0.01 Cumple
INMUEBLES APORTADOS POR PERSONAS RELACIONADAS 04 0.00 Cumple
CUOTAS DE PERSONAS RELACIONADAS 0.4 0.07 Cumple
INMUEBLE INDIVIDUAL Cumple
EDIFICIO TORRE FUTURA 0.8 0.17 Cumple
EDIFICIO AVANTE EL SALVADOR 0.8 0.1 Cumple
CENTRO FINANCIERO 0.8 0.22 Cumple
BODEGA WESTGATE 0.8 0.17 Cumple
EDIFCIO AFP CONFIA 0.8 0.15 Cumple
EDIFICIO TORRE INSIGNE 0.8 0.10 Cumple
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. Detalle de inmuebles.

Detalle de Inmuebles
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Anexo 4. Propuesta de auditores externos y auditor fiscal.

. Oferta de servicios considerados para el afio 2022.

Monroy & Asociados® *  Auditoria Fiscal y Financiera: USS 4,150.00 + IVA

. . e Auditoria Financiera: USS 2,500.00 + IVA
Romero Portillo & Asociados «  Auditoria Fiscal: US$ 1,300.00 + IVA
e Auditoria Financiera: USS 8,320.00 + IVA

KRS e Auditoria Fiscal: USS 3,180.00 + IVA

LEI 01 de febrero de 2022, la firma Monroy & Asociados ajustd su oferta de servicios de Auditoria Fiscal y
Financiera, su primera oferta era de USS4,800.00 + IVA. El anexo detalla la ultima oferta presentada.
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MENSAJE DEL PRESIDENTE

En nombre de la Junta Directiva de Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion me
complace presentar la Memoria de Labores correspondiente al cierre del afio 2020, asi como
un breve recuento de los principales acontecimientos en dicho periodo. A pesar del desafiante
entorno econdémico al que nos enfrentamos como pais y como sociedad, producto de la
pandemia de COVID-19, en Atlantida Capital hemos alcanzado logros muy importantes, que
se han venido materializando principalmente a partir del mes de agosto de 2020. El
crecimiento de nuestros fondos de inversion abiertos a partir de la anterior fecha ha sido
constante, ordenado y continuo; esto ha permitido cimentar nuestras bases de crecimiento
en el futuro. Ya en los dos primeros meses del actual ejercicio 2021, nuestro fondo abierto de
Crecimiento se ha colocado a la cabeza de su segmento de mercado, sentando un precedente
en cuanto a nuestra participacion en el mercado salvadorefio con nuestros Fondos de
Inversion. Por lo que respecta a nuestro Fondo Inmobiliario, Unico fondo cerrado en nuestro
pais, la adquisicién de un nuevo inmueble confirma nuestro compromiso de rentabilidad y
permanencia en este segmento.

Permitanme resefar lo que considero los logros mas importantes a destacar:
e Mejora de Calificacion de riesgo para los Fondos Liquidez y Crecimiento, por parte de

las empresas Zumma Ratings y SCRiesgo.

e Crecimientos importantes en patrimonio y numero de participes de los Fondos
administrados: Fondo Liquidez: 390%, Fondo Crecimiento: 140%

e Segunda compra del Fondo Inmobiliario, por un activo de US$5MM

e Continuamos siendo la Gestora que ofrece los rendimientos mas altos de la industria
en los distintos Fondos de Inversién administrados.

Durante el presente ejercicio que se inicia, continuaremos fortaleciendo nuestro compromiso
tanto con nuestros accionistas, como con los participes de los Fondos y con los inversores del
mercado salvadorefio, ampliando nuestra gama de productos y servicios, para atender de
manera oportuna las exigencias requeridas por los diferentes segmentos del mercado. Este
compromiso, se mantendra focalizado en el binomio calidad y rentabilidad

MEMORIA DE LABORES 2020 -




t, ’ Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+

Reiteramos nuestro agradecimiento a nuestros accionistas y a los participes de nuestros
fondos, agradeciéndoles la confianza que han depositado en nosotros.

Atentamente,

Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco

Director Presidente
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1. JUNTA DIRECTIVA (2017-2023)

Cargo

Director presidente
Director vicepresidente
Director secretario

Primer Director Suplente
Segundo Director Suplente

Tercer Director Suplente

2. ACCIONISTAS

Nombre

Inversiones Financieras Atlantida, S.A.

Guillermo Bueso Anduray
Total

Nombre

Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco
Edgardo Rafael Figueroa Hernandez

Luis Armando Montenegro Monterrosa

Carlos Marcelo Olano Romero

Lourdes Isabel Madrid Rivas

Carlos Alberto Coto Gémez

Acciones Suscritas  Porcentaje de participacion

24,999 99.996%
1 0.004%
25,000 100%

3. ORGANIGRAMA DE GESTORA ATLANTIDA CAPITAL
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4. COMITES

4.1 COMITE DE AUDITORIA
El Comité de Auditoria es el encargado de dar apoyo en el control y sequimiento de las

politicas, procedimientos y controles establecidos por el Negocio.

El Comité sera formado por dos directores de Atlantida Capital (uno externo y uno
interno), el Auditor Interno de Banco Atlantida El Salvador, el Gerente General y se reunira

de manera trimestral previamente a la celebracion de la Junta Directiva.
Las responsabilidades de dicho Comité seran las siguientes:

= Velar por el cumplimiento de los acuerdos de la Junta General de Accionistas, o su
equivalente segun la entidad de que se trate, de la Junta Directiva o su equivalente y
de las disposiciones de la Superintendencia, del Banco Central y de otras instituciones
publicas cuando corresponda.

» Dar seguimiento a las observaciones que se formulen en los informes del Auditor
Interno, del Auditor Externo, de la Superintendencia y de otras instituciones publicas,
para corregirlas o para contribuir a su desvanecimiento, lo cual debera ser informado
oportunamente a la Superintendencia.

» Informar con regularidad a la Junta Directiva del seguimiento a las observaciones de
los informes listados del Auditor Interno, del Auditor Externo, de la Superintendencia
y de otras instituciones publicas.

» Colaborar en el disefio y aplicacion del control interno proponiendo las medidas
correctivas pertinentes.

= Supervisar el cumplimiento del contrato de auditoria externa, monitorear el proceso
de respuesta a las observaciones incluidas por el Auditor Externo en su Carta de
Gerencia.

» Opinar ante la Junta Directiva, sobre:
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o Cualquier diferencia de criterio entre la gerencia y los Auditores Externos,
respecto a politicas y practicas contables.

o El informe final de los Auditores Externos, especialmente en lo referente a las
salvedades o cualquier calificacién de la opinion.

o El analisis realizado desde el punto de vista técnico para contratar al mismo
auditor para el periodo siguiente o de sustituirlo en su caso.

» Evaluar la labor de Auditoria Interna, asi como el cumplimiento de su plan anual de
trabajo y demas obligaciones contenidas en las “Normas Técnicas de Auditoria Interna
para los Integrantes del Sistema Financiero” (NRP-15), aprobadas por el Banco Central
por medio de su Comité de Normas.

» Proponer a la Junta Directiva y ésta a su vez a la Junta General de Accionistas el
nombramiento de los Auditores Externos y del Auditor Fiscal. En la contratacion de los
Auditores Externos debera considerarse su independencia respecto de otros servicios
profesionales proporcionados, tal como lo establece el articulo relativo a la
incompatibilidad con otros servicios profesionales establecido en las “Normas Técnicas
para la Prestacion de Servicios de Auditoria Externa” (NRP-18), aprobadas por el Banco
Central por medio de su Comité de Normas. En los casos de las instituciones publicas,
verificar que los términos de referencia para la contratacion de los Auditores Externos
y Auditor Fiscal, consideren condiciones de independencia respecto de otros servicios
profesionales proporcionados, tales como consultorias, en los cuales su juicio podria
verse afectado.

» Conocery evaluar los procesos relacionados con informacion financiera y los sistemas
de control interno de la entidad.

= Cerciorarse que los estados financieros intermedios y de cierre de ejercicio sean

elaborados cumpliendo los lineamientos normativos.
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Miembros de Comité de Auditoria:

Numero de sesiones en el periodo: 6 sesiones

Numero de sesion

Temas tratados a lo largo del periodo:

4.2

Luis Armando Montenegro Monterrosa

Carlos Marcelo Olano Romero
Francisco Javier Mayora Re

Tito Ernesto Linares

01/2020
02/2020
03/2020
04/2020
05/2020
06/2020

S 1 A WIN =

Informes emitidos — Principales Hallazgos
Seguimiento Acciones Acordadas
Estatus del Plan de Trabajo 2019

Numero de Acta

l‘ ‘ Fondo Inmobiliario
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Fecha de celebracion de Comité de
Auditoria
04/feb/2020

07/abr/2020
16/jul/2020
10/sep/2020
09/0ct/2020
09/dic/2020

Propuesta — Nombramiento Auditor Externo 2020

COMITE DE INVERSIONES (Cl)

Los miembros que formaran parte del Cl son los siguientes: Tres directores Externos de la

Sociedad, y el Gerente General.

Cada miembro del Cl es responsable de aportar los analisis y evaluaciones que consideren

oportunos para la evaluacion de las estrategias de inversion de cada uno de los Fondos

de Inversion que administre la Gestora.
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Los miembros del Cl deberan poseer al menos 3 afios en experiencia bancaria y poseer
notoria ética empresarial. Asimismo, los miembros deberan cumplir con los requisitos

establecidos en la norma NDMC-07 en su Art 26.

Es responsabilidad del Cl reunirse cuando sea necesario tomar decisiones de inversion
para los Fondos administrados, lo cual debera ser al menos con frecuencia mensual para

revisar entre otros los siguientes temas:

» Entorno macroecondmico y sus perspectivas

= Entorno sectorial y sus perspectivas

» Estudios y analisis de companias

= Comportamientos del mercado

» Propuestas de nuevos emisores y/o titulos valores
» Resultado de los controles de riesgos fiduciarios

» Cambios en normativas aplicables

» Evaluacidon de desempefio de todos los Fondos de Inversion

Miembros de Comité de Inversiones de Fondos de Inversion Abiertos:

e Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco
e Francisco Javier Mayora Re
e José Faustino Lainez Mejia

Numero de sesiones en el periodo: 12 sesiones.

Fecha de celebracion de Comité de

Numero de sesion Numero de Acta Inversiones de Fondos de Inversion
Abiertos
1 01/2020 13/feb/2020
2 02/2020 19/mar/2020
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3 03/2020
4 04/2020
5 05/2020
6 06/2020
7 07/2020
8 08/2020
9 09/2020
10 10/2020
11 11/2020
12 12/2020

Temas tratados a lo largo del periodo:
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14/abr/2020
20/may/2020
18/jun/2020

19/jul/2020

18/ago/2020
17/sep/2020
16/0ct/2020
18/nov/2020
17/dic/2020

15/ene/2021

Gestion de inversiones de Fondo de Inversién Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo

y Fondo de Inversién Abierto Atlantida de Crecimiento de Mediano Plazo: se presentan

indicadores para la medicion del desempefio de la gestion de inversiones y la composicion

del portafolio.

Miembros del Comité de Inversion de Fondos de Inversion Cerrados:

e Arturo Herman Medrano Castaneda

e Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco

e Carlos Turcios Melgar

e Francisco Rodolfo Bertrand Galindo
e Carlos Marcelo Olano Romero

e Edgardo Rafael Figueroa Hernandez

Participantes, no miembros:
e Francisco Javier Mayora Re

Numero de sesiones en el periodo: 10 sesiones
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Niumero de Nidmero de Fecha de celebracion de Comité de
sesion Acta Inversiones Fondos de Inversion Cerrados

1 01/2020 16/ene/2020
2 02/2019 10/feb/2020
3 03/2019 19/mar/2020
4 04/2020 14/abr/2020
5 05/2020 20/may/2020
6 06/2020 02/jul/2020

7 07/2020 19/ago/2020
8 08/2020 09/0ct/2020
9 09/2020 17/nov/2020
10 10/2020 18/ene/2021

Temas tratados a lo largo del periodo:

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 01/2020

San Salvador, 16 de enero de dos mil veinte

1. Presentacion de Informe de Gestion Trimestre 1V, diciembre 2020.
2. Actualizacién de propiedades en analisis.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 02/2019

San Salvador, 10 de octubre del dos mil diecinueve

1. Resumen de Estados Financieros al 30 de septiembre de 2019.
2. Graficos mas relevantes.
3. Medicion y administracién del riesgo.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 03/2020

San Salvador, 19 de marzo de dos mil veinte

1. Oferta propuesta de compra de propiedad en analisis.
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Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 04/2020

San Salvador, 14 de abril de dos mil veinte

1. Resumen de Estados Financieros al 31 de marzo de 2020.
2. Graficos Relevantes sobre la composicidn del portafolio de inversiones inmobiliario.
3. Presentacion de Indicadores de medicion y administracion del riesgo.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 05/2020

San Salvador, 20 de mayo de dos mil veinte

1. Presentacion de propuestas de compras de inmuebles.
2. Antecedentes de estudio de mercado.
3. Autorizaciéon de contratacion de crédito hipotecario.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 06/2020

San Salvador, 12 de julio de dos mil veinte

1. Actualizacion de situacion de Inquilinos.
2. Actualizacion Propuesta de Compra de Inmueble.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 07/2020
San Salvador, 19 de agosto de dos mil veinte

1. Presentacion de Informe de Gestion Trimestre Il, junio 2020.
2. Actualizacion de situacion de inquilinos.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 08/2020

San Salvador, 09 de octubre de dos mil veinte
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1. Presentacion de Informe de Gestion Trimestre I, septiembre 2020.

2. Graficos Relevantes sobre la composicidn del portafolio de inversiones inmobiliario.
3. Presentacion de Indicadores de medicion y administracion del riesgo.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 09/2020

San Salvador, 17 de noviembre de dos mil veinte

1. Presentacion de Informe de Gestion Trimestre lll, septiembre 2020.
2. Graficos Relevantes sobre la composicidn del portafolio de inversiones inmobiliario.
3. Presentacion de Indicadores de medicion y administracion del riesgo.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 10/2020

San Salvador, 18 de enero de 2021

1. Presentacion de Informe de Gestion Trimestre Ill, septiembre 2020.
2. Graficos Relevantes sobre la composicidn del portafolio de inversiones inmobiliario.
3. Presentacion de Indicadores de medicion y administracion del riesgo.

4.3 COMITE DE RIESGOS
El Comité de Riesgos es responsable del seguimiento de la Gestién Integral de Riesgos,
apoya desde una posicion de autoridad sobre las areas operativas las labores realizadas

por el Jefe de Riesgos y es el enlace entre la Gltima con la Junta Directiva.

El Comité de Riesgos debera estar integrado al menos por: Un miembro de la Junta
Directiva, Jefe de Riesgos y al menos un Asesor externo designado por la Junta Directiva;
el Comité se reunira al menos una vez cada tres meses y podran participar otras areas

involucradas en las operaciones que generan riesgos, pero sin derecho a voto.
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Las responsabilidades del Comité de Riesgos comprenden las siguientes actividades
siguientes:
» Velar porque el Negocio cuente con la adecuada estructura organizacional,
politicas, manuales y recursos para la gestion integral de riesgos.
» Proponer a aprobacion de la Junta Directiva:
o Politicas y manuales para la gestion integral de riesgos
o Limites de exposicion de los distintos riesgos identificados
0 Mecanismos para acciones correctivas y planes de contingencia
0 Excepciones al exceso de limites y controles especiales para los mismos

» Validar la metodologia para medir, controlar, monitorear y mitigar los distintos
tipos de riesgos que esta expuesto el negocio, asi como validar las acciones

correctivas en el caso que se materialice el riego.

» Informar a la Junta Directiva los resultados de gestion integral de riesgos y del

ambiente de control del Negocio
= Dar seguimiento a los planes correctivos para normalizar incumplimientos

= Remitir a la SSF el reporte de Informe de Evaluacion Técnica de la Gestion Integral
de Riesgos, segun lo establecido en la NRP-11 “Normas Técnicas para la gestion

integral de riesgos de las entidades de los mercados bursatiles”.

» Informar a la SSF, en un plazo maximo de tres dias habiles posteriores, cualquier
aspecto relacionado con la exposicion de riesgos que puedan impactar en forma

cualitativa o cuantitativa.
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» Aprobar los programas de capacitacion que deberan desarrollarse anualmente
para todo el personal de la entidad, con temas relacionados con la Gestion de

Riesgos.

Miembros de Comité de Riesgos:

e José Faustino Lainez Mejia
e Carlos Marcelo Olano Romero
e Luis Armando Montenegro Monterrosa

e Carlos José Moreno Rivas

Participantes del Comité de Riesgos, con voz y sin voto:

e Francisco Javier Mayora Re

Numero de sesiones en el periodo: 5 sesiones

Numero de sesion  Numero de Acta Fecha de celebracion de Comité de
Riesgos
1 01/2020 04/feb/2020
2 02/2020 07/abr/2020
3 03/2020 16/jul/2020
4 04/2020 07/oct/2020
5 05/2020 18/ene/2021

Temas tratados a lo largo del periodo:

e Presentacion del Informe Anual de Evaluacién Técnica de la Gestion Integral de Riesgos
2020.

e Gestion de Riesgos de Fondo de Inversion Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo,
Fondo de Inversién Abierto Atlantida de Crecimiento a Mediano Plazo y Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa +.

e Informe de Cumplimiento Interno y Externo.
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e Reestructuracion de Comité de Riesgo

e Cumplimiento de Plan de Capacitaciones 2020.

4.4 COMITE DE PREVENCION DE LAVADO DE DINERO Y ACTIVOS
El Comité de Prevencién de Lavado de Dinero es el responsable de velar por el
cumplimiento de la Ley y Reglamento contra el Lavado de Dinero y Activos aplicables a la

Gestora de Fondos de Inversion.

Formaran parte del Comité de Prevencién de Lavado de Dinero el Oficial de Cumplimiento,
un miembro de la Junta Directiva, un asesor externo y el Gerente General; dicho Comité
se reunira al menos una vez cada tres meses para ver el resultado de los distintos controles

y procedimientos contra el Lavado de Dinero y Activos.

Dentro de las responsabilidades del Comité de Prevencion de Lavado de Dinero, se

encuentran las siguientes:

e Velar por el cumplimiento del marco legal y normativas emitidas por el Banco
Central de Reserva e Instructivos de la Fiscalia General de la Republica en materia

de prevencion de lavado de dinero y activos

e Establecer medidas razonables para llevar a cabo el proceso de debida diligencia

para los clientes de Atlantida Capital.

e Proponer a aprobacion de la Junta Directiva las Politicas, procedimientos y Plan de

Trabajo de prevencion de LD/FT

e Aprobar las herramientas informaticas para el control y monitoreo de las

transacciones efectuadas por los clientes y usuarios del Negocio
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e Aprobar los programas de capacitacion que deberan desarrollarse anualmente
para todo el personal de la entidad, con temas relacionados con la prevencion de

los riesgos de LD/FT

e Establecer las metodologias para segmentar los factores de riesgo e identificar las

formas y tipologias a través de las cuales se puede presentar los riesgos de LD/FT

e Evaluar las transacciones inusuales o sospechosas detectadas con el objetivo de

fortalecer los procedimientos, politicas y controles internos adoptados.

Miembros de Comité de Prevencion de Lavado de Dinero y Activos:

e Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco
e Mark Caldwell
e Francisco Javier Mayora Re

e Edson David Martinez Garcia

Numero de sesiones en el periodo: 5 sesiones

Numero de sesion  Numero de Acta Fecha de celebracion de Comité de
Prevencion de Lavado de Dinero y
Activos
1 01/2020 16/ene/ 2020
2 02/2020 06/abr/2020
3 03/2020 15/jul/2020
4 04/2020 08/0oct/2020
5 05/2020 09/dic/2020

Temas tratados a lo largo del periodo:

e Presentacion de Informe de gestion LA/FT.

e Plan de trabajo y capacitacion para la prevencion de LD/FT de 20.

MEMORIA DE LABORES 2020




AUTORIZACIONES

‘1 ‘ Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+



t‘ ’ Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+

5. AUTORIZACIONES EMITIDAS POR LA SUPERINTENDENCIA DEL
SISTEMA FINANCIERO

No se presentaron autorizaciones en el periodo reportado.
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6. INVERSIONES DEL FONDO
Atlantida Capital, en aras de mantener un adecuado nivel de patrimonio, ha realizado
Inversiones, en 2020, por cuenta del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida

Progresa+. A continuacion, se expone un resumen de las inversiones:
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DATOS GENERALES

Datos Generales
Administrador de Inversiones

Clasificacion de riesgo del
Fondo

Depositaria

Objeto del Fondo

Resumen de los objetivos y
politicas de inversion
Tipo de Fondo

Fecha de inicio de operaciones

Patrimonio del Fondo
Cuotas de participacion
Mamero de Partidpes
Valor Cuota (al 31/12/2020)

Precio de mercado de |a cuota
de participacion

Valor Nominal

VAR[USD)

\_Cmnisidn de administracion

Valor
Lic. Francisco lavier Mayora Re

£-2 SCRIESGO [SLV); A-2 ZUMMA [SLV)

Cenitral de Deposito de Valores 5.4 de CV.

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantda
Progresa+ tiene por objetivo la inversion en inmuebles
ubicados en el territorio salvadorefio. Asimismo, la
inversion en titulos valores de oferta pablica en el
mercado de wvalores salvadorefio, tanto del sector
piblico como del sector privado, asi como en
Certificados de depdsitos a plazo fijo, Cuotas de
partidipaddn en Fondos de Inversion Abiertos, Cuentas
de ahorro y corrientes. Es un fondo de mediano a largo
plazo debido a su composicion de cartera de inversiones.

Refiérase al Reglomento Interno de! Fondo de lnversion
Cerrado Inmobifiario Atlgntido Progresa +, numeral 5.3.
Cerrado Inmobiliario

10/09/2019

56,900,631.04
1307

34

45,279 74830910
45,279 74830910

$5,279.74830910
%0.00
2.00%

COMISIONES

t‘ | Fondo Inmobiliario
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Comision de administracion: Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion, cobrara en
concepto de administracion, hasta 3% anual (provisionado diario y cobrada mensualmente) sobre
el valor del Patrimonio Neto. Por otra parte, la Gestora no podra cobrar una comisién superior a
la establecida en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacién, por lo que el porcentaje
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de comision inicial y toda modificacion de esta, deberan hacerse publicas. Cualquier modificacion
a este limite se realizara previa autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Comision de entrada: La Gestora no tiene contempladas comisiones a los participes por

suscripciones al Fondo Inmobiliario.

Comision de salida: No hay comisiones de salida pues el Fondo no redime participaciones. Sin
embargo, es posible que el participe deba enfrentar un costo externo adicional en el momento
en que decida adquirir o vender participaciones en el mercado secundario, se trata de una
comisién bursatil (no una comisidn del Fondo por concepto de retiro) definida por el puesto de
bolsa como retribucién por el servicio de intermediacion brindado y por tanto no es un cargo del

Fondo de la Gestora.

Comisién de entrada o salida en el mercado secundario de la Bolsa de Valores: Si el inversionista
decide comprar o vender participaciones en el mercado secundario, la comisién cobrada sera la
acordada entre el participe y su Casa de Corredores de Bolsa.

GASTOS

-~

Honorarios de auditores externos del Fondo

Gastos con cargo al Fondo

Gastos de organizacion de asamblea anual y de asambleas extracrdinarias de inversionistas

mpuestos territoriales y municipales de los inmuebles del Fondo
Seguros de cobertura general (todo riesgo dafio fisico, rentas caidas, responsabilidad civil y otros gue
requieran los inmuebles del Fondao)

Mantenimiento fisico de los inmuebles
Valoraciones de las propiedades

Valoradones de las inversiones

Servicios de Custodio de los activos financieros del Fondo, asi como de los titulos de participacidn en
circulacidn

Las comisiones BVES realice a través de sus sistemas transaccionales

Comisiones a corredores de bienes raices

Gastos de traspaso a cargo del Fondo en transacciones de compra y venta de inmuebles

Costos de litigios y gastos legales por defensa del Fondo, por procesos judiciales, desahucios, entre otros

Gastos de remodelacion y ampliacion de inmuebles o locales
Calificacion de riesgos

Comisiones de casa de corredores de bolsa

Publicacién de estados financieros del Fondo

Gastos por servicios bancarios

Gastos registrales

Comision Gestora
Gastos financieros fruto del apalancamiento autorizade de conformidad con |a regulacién vigente en la
materia y los acuerdos adoptados por la Asamblea de Inversionistas del Fondo

'\yblic'dad del Fondo de Inversion

Valor

=

flinimo 54,800 anual.

=

Ainimao 54,800 anual.

=

inime 0.25% sobre el valor declarade del inmueble.

=

inimo 0.25% en concepto de prima.

=

inima 0.50% sobre el valor del inmueble.

=

Ainimo 54,800 anual.

=

Ainimo 510,000 anual.
Funcidn de tarifas de CEDEVAL.

Funcidn de tarifas de BVES.
Minimo un mes de alquiler.

En funcidn del precio de compra del inmueble.

Minimo 51,500 anual.

Hasta un 25% o mayor en funcion de los requerimientos de la
propiedad.

Minimo 54,000 anual.
En funcidn del volumen negocdiado y comisiones de la casa de
corredores de bolsa.
Minimo 53,000 anual.

En funcidn de |as tarifas y comisiones de cada Banco.
Funcién de |as tarifas de la Superintendencia. Aproximadamente un
0,015% del monto de la emisidn, maximo $15,000.00.

Maximo 3% anual.
Funcion de las condiciones de cada Banco con el gue se decida tramitar
el financiamiento.

Minime $30,0000 en Publicidad en los primeros afios.
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7. GESTION DE RIESGOS

7.1  PROCESO DE GESTION DE RIESGOS

La administracion o gestion integral del riesgo es un proceso continuo que de forma
sistematica identifica, mide, monitorea, controla o mitiga y divulga los distintos riesgos a

los que esta expuesta la empresa.

Para que el proceso sea efectivo demanda que éste sea un ciclo de retroalimentacion
permanente entre las etapas y todos los niveles de la organizacion. Los pasos en el
proceso de gestion de riesgo no son etapas estaticas, sino que corresponden a un flujo
de informacién que debe ocurrir de manera sistematica y continua entre los distintos
niveles y areas funcionales, y que garantiza que los distintos riesgos y su gestién son

reevaluados de forma permanente para poder ser gestionados de manera efectiva.

Etapa del Descripcion
Proceso
Identificacion Se reconocen y se entienden los riesgos existentes en cada
operacion, producto, proceso y linea de negocio que desarrolla la
entidad y de aquellos que se produzcan en las nuevas lineas de
negocio. En esta etapa se identifican los factores de riesgos, que
son variables y cuyos movimientos pueden generar cambios en el
patrimonio de la entidad o en el de los fondos que esta administra.
Medicion Se refiere a cuantificacion de los riesgos con el objeto de determinar

el cumplimiento o adecuacién de las politicas, los limites fijados y
medir el posible impacto econémico en los resultados financieros
de la entidad. Las metodologias y herramientas para medir los
riesgos deben estar de conformidad con su estructura
organizacional, volumen y naturaleza de sus operaciones y los
niveles de riesgos asumidos.
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Control o Busca que las politicas, limites y procedimientos establecidos para

Mitigacién el tratamiento y mitigacion de los riesgos sean apropiadamente
ejecutados. Se refiere a las acciones o mecanismos de cobertura y
control implementados por la entidad con la finalidad de prevenir
o reducir los efectos negativos en caso de materializarse los
eventos adversos de los riesgos identificados y gestionados. Debe
establecerse un plan de accién para implementar medidas que
busquen mitigar los eventos de riesgos identificados.

Monitoreo Da seguimiento sistematico y permanente a las exposiciones de
riesgos, su evolucion, tendencia y los resultados de las acciones
adoptadas. Los sistemas que se utilicen deberan asegurar una
revision periodica y objetiva de las posiciones de riesgos y la
generacién de informacién suficiente para apoyar los procesos de
toma de decisiones. Las practicas de control son los procesos y
mecanismos para:

- Minimizar los factores de riesgo

- Garantizar la calidad de la operacion

- Fortalecer los mecanismos de control interno.

- Cumplir con la normatividad.

- Establecer limites

No todo riesgo puede controlarse en su totalidad.

7.2  PRINCIPALES RIESGOS ASUMIDOS POR LA ENTIDAD

Existen muchos tipos de riesgo que son comunes a todas las Gestoras de Fondos de
Inversidn y que pueden ser catalogados en tres grandes categorias, como se muestra en

el siguiente cuadro:
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RIESGO NO FINANCIERO RIESGO FINANCIERO RIESGO EXTERNO

Riesgo operacional Riesgo de mercado Riesgo nacional e
Riesgo legal Riesgo de liquidez internacional
Riesgo tecnoldgico Riesgo de crédito

Riesgo reputacional
Riesgo estratégico

Riesgo de fraude
Riesgo de contraparte

7.2.1 RIESGO NO FINANCIERO

7.2.1.1 Riesgo Operacional
El Riesgo Operativo es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o

inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, y la infraestructura.

7.2.1.2 Riesgo legal
Es el que puede verificarse en la organizacion y comprende la exposicion a sanciones,
penalidades, suspension o cancelacion de autorizaciones o registros, u obligada a
indemnizar dafios u otras consecuencias econdémicas y de otra indole por el
incumplimiento de normas juridicas y obligaciones contractuales.

7.2.1.3 Riesgo tecnolégico
Es aquel que se define como la posibilidad de que existan consecuencias indeseables o
inconvenientes de un acontecimiento relacionado con el acceso o uso de la tecnologia y
cuya aparicion no se puede determinar a priori.

7.2.1.4 Riesgo reputacional
Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas, debido al desprestigio, a la formacién de
una opinion publica negativa sobre los servicios prestados por la empresa y sus practicas
de negocios, que fomente la creacion de una mala imagen o un posicionamiento

negativo en el mercado, en los clientes, en los emisores, en los proveedores, en los socios
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comerciales, en el ente regulador y conlleve a una disminuciéon del volumen de sus
operaciones y clientes, a la caida de ingresos, etc.

7.2.1.5 Riesgo estratégico
Es el procedente de una estrategia de negociaciones inadecuadas o de un cambio
adverso en las previsiones, parametros, objetivos y otras funciones que respaldan esas
estrategias.

7.2.1.6 Riesgo de fraude
Es el que proviene de la posibilidad de que una persona dentro o fuera de la
organizacion actue en forma contraria a la verdad y a la rectitud con el fin de obtener un
bien patrimonial.

7.2.1.7 Riesgo de contraparte

Es la posibilidad de pérdida que se puede producir debido al incumplimiento de las
obligaciones contractuales asumidas por una parte para la liquidacion de una operacion
debido a situaciones de iliquidez, insolvencia, capacidad operativa o actuaciones
indebidas.

7.2.2 RIESGO FINANCIERO

7.2.2.1 Riesgo de mercado
Es el riesgo generado por cambios en las condiciones generales del mercado. Para un
tenedor de cualquier tipo de valor es la posibilidad de pérdida ante las fluctuaciones de
precio ocasionadas por los movimientos normales del mercado (tasas de interés, tipos de

cambio, etc.).

7.2.2.2 Riesgo de liquidez
Es la posibilidad de que una entidad no sea capaz de atender a sus compromisos de pago

en el corto plazo y sufra una pérdida patrimonial como consecuencia.
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7.2.2.3 Riesgo de crédito
Es la posible pérdida de un agente econdmico como consecuencia del incumplimiento de
las obligaciones contractuales que incumben a las contrapartes con las que se relaciona

o bien por un deterioro de la calificacion crediticia del emisor o titulo valor.

7.2.3 RIESGO EXTERNO

7.2.3.1 Riesgo Nacional E Internacional

Son aquellos riesgos derivados de las coyunturas nacionales o internacionales que

puedan impactar el funcionamiento del negocio.

7.3 POLITICAS PARA LA GESTION DE RIESGOS
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion, ha desarrollado diferentes
Manuales y Politicas con el objetivo de mitigar riesgos y agilizar sus procesos. A

continuacion, se detallan los manuales que rigen el funcionamiento de la entidad:

Cadigo Nombre

AC-001 Cddigo de Gobierno Corporativo

AC-002 Cédigo de Conducta

AC-003 Manual para la Prevencién de Lavado de Dinero y de Activos
AC-005 Politica de Confidencialidad de la Informacién

AC-006 Politica de Seleccion y Evaluacion de Proveedores

AC-007 Politica de Riesgo Operacional

AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos

AC-010 Manual Contable Atlantida Capital

AC-011 Disefo Técnico Atlantida Capital S.A.

AC-012 Plan de Contingencia en Caso de Desastre Atlantida Capital
AC-013 Politicas de Seguridad de la Informacion de Atlantida Capital
AC-015 Procedimiento para la creacién y control de Respaldos Atlantida Capital
AC-016 Manual de Valoracion

AC-017 Manual Operativo

AC-018 Politica de Comercializacion
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AC-019 Plan de Negocios

AC-020 Politica de Contingencia y Continuidad del Negocio

AC-021 Politicas de Gestion de Inversiones Propias

AC-022 Politica de Descripcion de Puestos

AC-023 Sistema de Control Interno

AC-024 Politica de Recursos Humanos

AC-025 Politica de Inversiones Fondos Atlantida

AC-026 Politica de Confidencialidad de la Informacion y Gestiéon de Hechos Relevantes

AC-027 Manual de Administracion del Sitio Web

AC-028 Politica Aumento, Disminucion de Capital y Normas de Liquidacién Fondo Inmobiliario

AC-029 Politica de Asamblea de Participes Fondo Inmobiliario

AC-030 Politica de atencién, quejas, reclamos a clientes Fondo Inmobiliario

AC-031 Politica de contratacion de seguros Fondo Inmobiliario

AC-032 Politica de Distribucion de beneficios y Comisiones Fondo Inmobiliario

AC-033 Politica de enajenacion de adquisicion, enajenacién o arrendamiento de inmuebles a
personas relacionadas Fondo Inmobiliario

AC-034 Politica de Perfil del Inversionista Fondo Inmobiliario

AC-035 Politica de Personas Relacionadas y manejo de conflictos de interés Fondo Inmobiliario

AC-036 Politica de valoracion de inmuebles Fondo Inmobiliario

AC-037 Politica Funcionamiento del Fondo Inmobiliario

AC-038 Politica General de Arrendamientos Fondo Inmobiliario

AC-039 Politica mantenimiento de inmuebles y creacién de reservas Fondo Inmobiliario

AC-040 Politica Retiro y Mecanismos de Colocacién de cuotas Fondo Inmobiliario

7.4 DESCRIPCION DE METODOLOGIAS Y HERRAMIENTAS PARA LA MITIGACION
DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidon, ha desarrollado una serie de
herramientas, manuales y politicas para la gestion de los riesgos inherentes a su actividad.

A continuacion, se detallan las metodologias para el control de los riesgos:

N° Riesgo Sub Riesgo Referencia a Variables/Mitigantes
Manual o Politica
1 Riesgo legal AC 001, AC 002, AC Cumplimiento de
Riesgo 003, AC 004, AC 009, Procesos listados en
Operacional AC 017, AC-23 al 41 Manual Operativo y

disposiciones de ética y
lavado de dinero
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establecidos en los
manuales citados.
Riesgo reputacional AC 001, AC 002, AC Cumplimiento de

003, AC 004, AC 006, Procesos listados en

AC 009, AC 017, AC Manual Operativo y

018, AC 024 disposiciones de ética 'y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.

Riesgo estratégico  AC 016, AC 017, AC Cumplimiento de

019, AC 020, AC 021, Procesos listados en

AC 024 Manual Operativo y
disposiciones de ética y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.

Riesgo tecnolégico  AC 005, AC 011, AC Cumplimiento de

012, AC 013, AC 014, Procesos listados en

AC 015, AC 017, AC Manual Operativo,

023 disposiciones de ética,
lavado de dinero,
permisos de usuario,
infraestructura
tecnoldgica,
continuidad del
negocio, proveedores y
backups establecidos
en los manuales
citados.

Riesgo de fraude AC 001, AC 002, AC Cumplimiento de

003, AC 004, AC 005, Procesos listados en

AC 017 Manual Operativo y
disposiciones de ética y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.

Riesgo de crédito ~ AC 007, AC 008, AC Clasificacion de riesgo,
Riesgo 010, AC 016, AC 017, Analisis de 4C, Razones
Financiero AC 022 financieras del emisor o
contraparte, entre otros
establecidos en los
manuales/politicas
mencionados
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7
8
9
Riesgo
Externo
10

Riesgo de mercado

Riesgo de liquidez

Riesgo politico

Riesgo de
seguridad

AC 007, AC 008, AC
010, AC 016, AC 017,
AC 022

AC 007, AC 008, AC
010, AC 016, AC 017,
AC 022

AC 001, AC 002, AC
003, AC 004, AC 008,
AC 009, AC 017

AC 001, AC 002, AC
003, AC 004, AC 005,
AC 011, AC012, AC
013, AC014, AC 015,
AC 017

-]

Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+

VAR, Duracion
Macaulay, Duracién
Modificada, PVBP,
Valorizacion de
inversiones, Pruebas de
stress, entre otros
establecidos en los
manuales/politicas
mencionados

indices de
concentraciones,
Porcentaje de Activos
de alta liquidez,
Razones financieras del
Fondo o Gestora,
Probabilidad de
rescates significativos a
un horizonte T, entre
otros establecidos en
los manuales/politicas
mencionados
Monitoreo de
acontecimientos,
politicas publicas o
politicas
macroecondmicas del
pais, seguimiento de
indicadores financieros
de pais.

Monitoreo de
acontecimientos,
politicas publicas o
politicas
macroecondmicas del
pais, seguimiento de
indicadores financieros
de pais, tasas de
homicidios, entre otros.
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INFORME AUDITORIA EXTERNA

t\ ‘ Fondo Inmobiliario
Atlantida Progresa+




Informe de los Auditores Independientes
Informe de los Auditores Independientes

A LA JUNTA DIRECTIVA DE

ATLANTIDA CAPITAL, S.A., GESTORA DE FONDOS DE INVERSION Y

A LOS PARTICIPES DE FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ATLANTIDA
PROGRESA +.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa+, que comprende el balance general al 31 de diciembre de
2020, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos
de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros, adjuntos de Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa+, correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2020, han sido preparados en todos los aspectos materiales, de conformidad al marco
normativo contable aplicable a las sociedades gestoras de fondos de inversién, emitido por
el Banco Central de Reserva de El Salvador.

Fundamento de la opinion.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la sociedad de conformidad con
el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de ética del IESBA) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables en nuestra auditoria de los estados financieros
en El Salvador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Asuntos de Enfasis- Base de Contabilidad

Llamamos la atencién a la nota (2) a los estados financieros que describen las bases de
preparacion de los estados financieros, los cuales han sido preparados de conformidad con
las normas emitidas por el Banco Central de Reserva de El Salvador que les sean aplicables
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y las Normas internacionales de informacién financiera (NIIF), prevaleciendo la normativa
emitida por el Banco Central de El Salvador cuando haya conflicto con las NIIF, este asunto
no afecta nuestra opinion sobre los estados financieros.

Cuestiones Claves de auditoria

Las cuestiones claves de auditoria esenciales son aquellas cuestiones que, segun nuestro
juicio profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Sin embargo, esta entidad segun nuestra evaluacion no ha
tenido operaciones de alto riesgo.

Negocio en Marcha

Los Estados Financieros de la compaiiia han sido preparados utilizando las bases contables
de negocio en marcha. El uso de estas bases contables es apropiado a menos que la
administracion tenga la intencion de liquidar la compafiia o de detener las operaciones o no
tiene otra alternativa realista mas que hacerlo. Como parte de nuestra auditoria de los
estados financieros, hemos concluido que el uso de las bases contables de negocio en
marcha por parte de la administracion, en la preparacion de los Estados Financieros de la
compafiia es apropiado.

La administracién no ha identificado una incertidumbre material que puede dar lugar a una
duda significativa sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio en
marcha, y por consiguiente no se revela en los estados financieros. Con base a nuestra
auditoria de los estados financieros, tampoco hemos identificado dicha incertidumbre
material.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno corporativo
de la Sociedad en relacion con los estados financieros.

a administracion es responsable de la preparacion de los estados financieros adjuntos, de
conformidad con el marco normativo contable, aplicable a las sociedades gestoras de todos
los fondos de inversion, emitido por la Superintendencia del sistema Financiero y el Banco
Central de Reserva, y el control interno que la administraciéon considere necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de desviacién material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la
evaluaciéon de la capacidad de la Sociedad para continuar como negocio en marcha,
revelando segun corresponda, las cuestiones relacionados con el negocio en marcha y
utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si la administracion tiene
intencion de liquidar a la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

MEMORIA DE LABORES 2020



La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsables de supervisar el proceso de
informacioén financiera del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse
a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en forma conjunta, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la sociedad.

e Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccion, del principio
contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos
o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Sociedad deje de ser un negocio en marcha.
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e Evaluamos la presentacion conjunta, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno de Atlantida Capital, S.A. Gestora de Fondos
de Inversion, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

CPA Auditores, S.A. de C.V.

Auditores Externos

Lic. Juan Manuel Belloso Chulo
Socio

Antiguo Cuscatlan, 12 de febrero de 2021
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+
Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compafifa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Balance General
Saldos al 31 de diciembre 2020y 2019
(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 2020 2019
Activo
Activos Corrientes 426,202.14 484,111.32
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 6 337,987.00 435,191.68
Cuentas por Cobrar Netas 8 28,093.68 1,227.58
Impuestos 2,002.23 1,067.19
Otros Activos 58,119.23 46,624.87
Activos No Corrientes 13,201,192.86 7,957,519.91
Propiedades de Inversidn 9.1 13,201,192.86 7,957,519.91
Total Activos 13,627,395.00 8,441,631.23
Pasivo
Pasivos Corrientes 469,018.97 365,043.96
Préstamos con Bancos y Otras Entidades del Sistema Financiero 13 345,845.03 95,503.65
Cuentas por Pagar 11 123,011.42 269,540.31
Impuestos por Pagar 162.52 0.00
Pasivos No Corrientes 6,132,930.74 3,960,268.77
Prestamos de Largo Plazo 13 6,052,735.71 3,896,376.78
Depositos en Garantia Recibidos a Largo Plazo 80,195.03 63,891.99
Total Pasivos 6,601,949.71 4,325,312.73
Patrimonio 15
Participaciones 6,715,010.00 4,035,000.00
Resultados Por Aplicar 84,679.25 81,318.50
Patrimonio Restringido 225,756.04 0.00

Total Patrimonio
Total Pasivoy Patrimonio

Numero de Cuotas de Participacién emitidas y pagadas
Valor Unitario de Cuota de Participacién

7,025,445.29

4,116,318.50

13,627,395.00

8,441,631.23

1,307.00
5,279.75

807.00
5,000.00

Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Resultado Integral
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2020y del 2019
(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 2020 2019
INGRESOS DE OPERACION 731,219.74 178,546.86
Ingresos por Inversiones 16,18 7,289.79 3,225.88
Ingresos por Propiedades de Inversion 17 723,929.95 175,320.98
GASTOS DE OPERACION 101,954.24 26,553.94
Gastos Financieros por Operaciones con Instrumentos Financieros 18 4,025.22 1,310.87
Gastos por Gestion 20 83,157.01 20,339.83
Gastos Generales de Administracidon y Comités 21 14,772.01 4,903.24
RESULTADOS DE OPERACION 629,265.50 151,992.92
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras 13 280,236.25 70,672.72
Otros Gastos 22 27,975.42 1.70
UTILIDAD DEL EJERCICIO 321,053.83 81,318.50
OTRA UTILIDAD INTEGRAL
Ganancias por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversion 225,756.04 0.00
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PER(ODO 546,809.87 81,318.50
Ganancias por Titulo Participacidn Basicas (expresada en moneda (USS)
ddlares de los Estados Unidos de America por cuota): + 418.37 100.77

Las notas que se acomparian son parte integral de los estados financieros
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefa, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por los periodos terminado al 31 de diciembre de 2020y 2019
(Cifras en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Otro Resultado

Participaciones Resultados Patrimonio Integral Patrimonio Total
CONCEPTOS Nota por aplicar restringido
Balance al 11 de septiembre de 2019 USS$4,035,000.00 US$0.00 USS$0.00 USS$0.00 US$4,035,000.00
Efectos de correccién de errores 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Efectos de cambios en politicas contables 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Balance Re-expresado 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Incremento por nuevas cuotas de participacion 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Reducciones en cuotas de participacién por derecho de retiro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Transferencias netas de beneficios distribuibles 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Beneficios distribuidos 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Utilidad del periodo 0.00 81,318.50 0.00 0.00 81,318.50
Balance al 31 de diciembre de 2019 15 USS$4,035,000.00 US$81,318.50 USS$0.00 USS$0.00 US$4,116,318.50
Incremento por nuevas cuotas de participacion 2,680,010.00 0.00 0.00 0.00 2,680,010.00
Reducciones en cuotas de participacion por derecho de retiro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Transferencias netas de beneficios distribuibles 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Beneficios distribuidos 0.00 (317,693.08) 0.00 0.00 (317,693.08)
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ajuste por cambios en el Valor razonable de Propiedades de Inversién 0.00 0.00 225,756.04 0.00 225,756.04
Utilidad del periodo 0.00 321,053.83 0.00 0.00 321,053.83
Balance al 31 de diciembre de 2020 15 USS$6,715,010.00 USS$S84,679.25 USS$225,756.04 USS$0.00 US$7,025,445.29

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros
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Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atléntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atléantida. S.A.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Estado de Flujos de Efectivo
Afios que terminaron al 31 de diciembre de 2020 y de 2019

(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 2020 2019
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacién
Intereses Recibidos 6,070.66 2,159.75
Depositos por arrendamientos Operativos Recibidos 16,303.04 63,891.99
Cobros ainquilinos 548,851.86 430,352.11
Pagos a proveedores de servicios (54,241.79) (21,883.81)
Pago de intereses sobre prestamos (280,789.87) (55,433.32)
Otros pagos relativos a la actividad (81,027.30) (38,016.16)
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 155,166.60 381,070.56
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversién
Adquisicion de inversiones inmobiliarias (5,017,916.91) (7,957,519.91)
Efectivo neto (usado) por actividades de inversién (5,017,916.91) (7,957,519.91)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aportes de los participes 2,680,010.00 4,035,000.00
Préstamos Recibidos 2,500,000.00 4,000,000.00
Préstamos Pagados (96,771.29) (23,358.97)
Pago de Beneficios a Participes (317,693.08) -
Efectivo neto usado en actividades de financiamiento 4,765,545.63 8,011,641.03
Disminucién Neta en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo (97,204.68) 435,191.68
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de enero 2020 435,191.68 0.00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31 de diciembre 2020 6 337,987.00 435,191.68

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados financieros
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1. Identificacion del Fondo

a. Los Estados Financieros y las notas que acompafian corresponden al Fondo de
Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ el cual fue autorizado segun
resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD
11/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, inscritos bajo los asientos registrales nUmeros
FC-0001-2019.

El fondo inici¢ operaciones el 10 de septiembre de 2019.

b. Las cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su origen
en los saldos definitivos del Libro Diario Mayor, los cuales son elaborados de acuerdo
a los modelos establecidos en el Capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos
de Inversion NDMC-08.

¢. Los Estados Financieros que se presentan cubren un periodo del 10 de septiembre
2019 al 31 de diciembre del mismo afio. Por tratarse de inicio de operaciones, las cifras
no se presentan de manera comparativa.

d. El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es clasificado como
cerrado, constituido en El Salvador con domicilio en la ciudad de San Salvador,
Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El
Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col.
Escalon.

e. El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, tiene por objeto la
inversion en inmuebles ubicados en el territorio salvadoreiio. Asimismo, la inversion
en titulos valores de oferta publica en el mercado salvadorefio, tanto del sector publico
como del sector privado, asi como en certificados de dep0&sitos a plazo fijo, cuotas de
participacion en Fondos de Inversion Abiertos, Cuentas de ahorro y corrientes. Es un
Fondo de mediano a largo plazo debido a su composicion de cartera de inversiones.

Este Fondo de Inversion esta recomendado para aquellos participes personas
naturales o juridicas que deseen manejar su inversion en mediano o largo plazo, que
no necesiten liquidez inmediata, con una tolerancia media — alta al riesgo y con previa
experiencia en el Mercado de Valores.

f.  El fondo fue constituido por un plazo de 30 afios.

g. Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019 fueron aprobados por Junta
Directiva N0.02/2020 de fecha 13 de febrero de 2020 para la respectiva divulgacion.

h. Los Estados Financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni
aun por los participes del Fondo, a menos que la Superintendencia del Sistema
Financiero determine la existencia de datos que alteren, modifiquen o afecten los
Estados Financieros publicados, a las notas o que estas Ultimas no han sido publicadas
en su totalidad, podra requerir a la Gestora por cuenta del fondo efectie los cambios
necesarios, por lo que se hara una nueva publicacién, en el mismo periddico de
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circulacién nacional que fue publicada originalmente, acompafiado de su nota
explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

i. El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ es administrado por
Atlantida Capital, S.A. Gestora de fondos de inversion, una sociedad salvadorefia
Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida, S.A., regida por las leyes de El
Salvador y supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio
en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su
direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio
Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalon.

2. Bases de Preparacion.

2.1. Declaracion Sobre las Bases de Preparacion:

Las normas utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros han sido emitidas
por el Comité de Normas del Banco Central. Los Estados Financieros han sido
preparados por la Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas
del Banco Central que le son aplicables y las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, prevaleciendo la normativa emitida por el Comité de Normas del Banco
Central, cuando haya conflicto con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Ademas, cuando éstas presenten diferentes formas y opciones para medir
y contabilizar un mismo elemento o evento se deberd adoptar el criterio mas
conservador de las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Se debera
presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota
N°32.

2.2. Bases de Medicion:

Los estados financieros del Fondo han sido valorados al costo historico de las
transacciones con excepcion de inversiones en titulos valores, las cuales estan
valoradas al valor de mercado.

2.3. Moneda Funcional y de Presentacion:

La moneda de medicién y de presentaciéon de los estados financieros es el dolar de
los Estados Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador desde el
afo 2001. Las cifras de los Estados Financieros y las de sus notas estan expresados en
miles de dolares de los Estados Unidos de América con dos decimales, utilizando la
regla de redondeo siguiente: si el digito a la derecha del ultimo requerido es mayor
que 5, el Ultimo digito requerido se aumenta una unidad. Si el digito a la derecha del
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ultimo requerido es menor que 5, el Ultimo digito requerido se deja intacto.
2.4. Uso de Estimaciones y Criterios:

La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones
y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdémicos
fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos,
que se basan en el mejor criterio de la Administracion a la fecha de los estados
financieros, se modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y
supuestos originales seran adecuadamente modificados en el periodo en que se
produzcan tales efectos y cambios.

2.5. Cambios en Politicas Contables:

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no habia efectuado ninglin cambio en las politicas
contables.

3. Politicas Contables Significativas

3.1. Base de presentacion

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables
contenidas en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08).

3.2. Declaracion de cumplimiento con Normas de Informacion Financiera
adoptadas en El Salvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha
9 de julio de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 01 de
enero de 2011, las empresas deberan presentar sus estados financieros con propésito
general con base a Normas Internacionales de Informacion Financiera (version
completa) o con base a la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). El mismo acuerdo establece que
en tanto no adopten la normativa contable internacional, no estaran incluidos en este
acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas por la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no
bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos
de pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas
por la Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las
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sociedades de depdsito y custodia de valores, almacenes generales de depdsito,
Sociedad gestora de fondos de inversidn y Bolsas de Valores, que aplican las normas
contables emitidas por Banco Central de Reserva de El Salvador supervisadas por la
Superintendencia del Sistema Financiero.

Esta misma disposicion del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria
seria aplicable a las sociedades constituidas con el proposito Unico de constituir y
administrar fondos de inversion de acuerdo con la Ley de Fondos de Inversion.

3.3. Estados financieros basicos

Los estados financieros en conjunto del Fondo estan conformados por el Balance
General, Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de
Flujos de Efectivo, y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacion
en el estado de situacion financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando
primero los activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de
lo devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por
su naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.

3.4. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias,
depositos bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el
dinero o su equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y dep&sitos
bancarios en cuentas corrientes, de ahorro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de flujos
de efectivo, los flujos de efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de
actividades de operacion, de inversion y de financiamiento, y su clasificacion dependera
de la naturaleza de las actividades que generaron esos flujos de efectivo.

3.5. Inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros esta relacionado con el monto
corriente al cual podrian ser intercambiados entre dos o mas partes interesadas,
adecuadamente informadas y que no estan obligadas o forzadas a realizar la
transaccion. El valor razonable esta mejor definido con base a cotizaciones de precios
en un mercado activo.

La clasificacién de las inversiones esta definida de conformidad con el Manual y
Catalogo de Cuentas para Fondos de Inversion autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero. La clasificacion de las inversiones es el siguiente:
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Inversiones conservadas para su negociacion

Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar
ganancias por las fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones conservadas hasta su vencimiento

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y determinante su
fecha de vencimiento, siempre y cuando el Fondo tenga la intencién y la seria
posibilidad de tenerlos hasta su vencimiento, condicion esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para la venta

Activos financieros que han sido adquiridos con la intencidon de ser vendidos en el
futuro.

Medicion inicial y subsiguiente.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los
costos de transaccion.

El Fondo reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en su Balance General,
solo cuando ella pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando
el método de la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

I.  En caso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por
él en la fecha de contratacion; y

ll.  En caso de venta, se retirara el activo vendido contra la cuenta por cobrar
correspondiente y reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en
la fecha de contratacion.

3.6. Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados
Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion del Fondo
realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos,
y la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los
activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que
futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes
partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro
estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Gerencia a la
fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las actuales
circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

3.7. Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estados financieros en Délares de los Estados Unidos de América,
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ya que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos
registrados en otras monedas, si los hubiere, se convierten a Délares de los Estados
Unidos de América al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las
transacciones que se llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con
la tasa de cambio vigente en la fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por
transacciones de cambio de moneda se registran como otros ingresos (gastos) en los
estados de resultados que se incluyen.

4. Politica de Inversion

A continuacion, se detalla la politica de inversion del Fondo:

Dimension
Tipo de inmuebles

Zona geografica
Sectores de inversion por actividad
econdmica

Generacion de flujos de ingreso

Caracteristica de la inversion
Pais de ubicacion de inmuebles
Condiciones de Inmuebles

Descripcion

Comercio, Restaurantes

Oficinas, Educacion

Bodegas, Ofibodegas, Parques Industriales, Zonas francas
Hoteles, Servicios de salud

Sector Publico, Sector Privado

Viviendas

Rustico o urbano.

Preferiblemente en el area Metropolitana de San Salvador, sin
embargo, también podra ser en zonas urbanas al interior del

pais.

Comercial, residencial, Industrial (Bodegas, Ofibodegas, Zonas
Francas), salud, educacién, turismo, sector publico y sector
privado

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las
inversiones, venta de inmuebles o titulos de la cartera
financiera, y otros ingresos debidamente pactados en los
contratos de arrendamiento.

De mediano a largo plazo.
100% en el pais de El Salvador

a)

b)

Estar completamente terminados;

Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria
del propietario;

Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o
habitacion o cualquier otra condicion que imposibilite su
explotacién por parte del Fondo Inmobiliario;
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d) Ser valorados por peritos inscritos en la
Superintendencia, o en otras entidades cuyos registros
ésta reconozca;

e) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que
transfiere el dominio; y

f) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar
su transferencia al Fondo.

Criterios minimos exigidos a los La ubicacion geografica de los inmuebles se escogera con

inmuebles relacion a las expectativas de la zona en relacion a las plusvalias
presentadas, la cercania a los diferentes servicios y la
proyeccién de desarrollo, todo de acuerdo al criterio de un
especialista en la materia. Se contardn con evaluaciones
cualitativas y cuantitativas (evitando zonas de delincuencia).
Los inmuebles a ser incorporados deben tener antigliedades,
preferiblemente, inferiores a los 15 afios o que en ocasién de
las mejoras realizadas a los mismos reflejen esta antigliedad.
Las propiedades a adquirir pueden estar total o parcialmente
ocupadas.
Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general
de las instalaciones (areas comunes, equipos y demas
componentes de la propiedad) a criterio de un ingeniero o
especialista en la materia.
No se establece un monto minimo de inversién en edificio o
inmueble
Los inquilinos podran ser personas fisicas, juridicas, extranjeras
con domicilio local que pertenezcan a los sectores de inversidn
establecidos en el presente reglamento. Podrédn ser
arrendatarios también personas relacionadas a la Gestora que
administra el fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversion
administrados por la misma Gestora o administrados por
Gestoras relacionadas a ella, las entidades que formen parte
del Conglomerado Financiero o grupo Empresarial de la
Gestora, siempre y cuando el canon de arrendamiento
corresponda al precio de mercado para este tipo de inmueble.
La gestora revelard dicho canon de ingresos mensuales del
Fondo Inmobiliario, en el momento que se presente el evento.
Cualquier informacion del detalle de la cartera inmobiliaria
comunicarse con su Agente Comercializador.

Concentracion maxima por ' 50% con relacion al total de ocupacion por inmueble, o del

arrendatario cien por ciento, en el caso que el Fondo posea mas de un
inmueble, en funcion de la vocacion o tipo de inmueble que se
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Concentracion maxima por Inmueble
Maximo de concentracién por zona
geografica

Concentracion de Ingresos aplicables
a rentas
Politica de  arrendamiento  de
inmuebles a personas o compafiias
relacionadas a participes (aprobacion
de Junta Directiva).

Moneda en que se celebraran los
contratos de arrendamiento
Otras politicas de inversion

remodelaciones,
reparaciones de

Limites a
mantenimiento y
inmuebles

trate. En todo caso, la Gestora deberd observar en todo
momento, los limites aplicables en materia de ingresos
aplicables a rentas, establecido en el art.37 de la NDMC-17.
80% con relacion al patrimonio del Fondo.

80% con relacion al patrimonio del Fondo.

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea
persona natural o juridica no podran exceder del cincuenta por
ciento de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario
Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando
como un maximo del 40% del total del patrimonio del Fondo;
La Gestora y compaiiias del mismo grupo empresarial, pueden
ser arrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de
precios sean acordes a niveles de mercado.

Délares de los Estados Unidos de América.

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerird de
valoracion previa, de conformidad con las normas establecidas
en el Reglamento Interno del Fondo.

Las Gestoras podran efectuar, con cargo al Fondo Inmobiliario,
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los
inmuebles adquiridos. El costo acumulado de estos en los
ultimos doce meses debe ser igual o menor a un veinticinco
por ciento del valor del inmueble, determinado mediante el
ultimo valuo disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones por porcentajes mayores a los establecidos en el
inciso anterior, siempre y cuando responda a una necesidad de
expansion o de resarcimiento por dafios o desperfectos de un
arrendatario del inmueble o a que este haya confirmado el uso
que se dara al area que se desea ampliar. En estos casos, se
deberd contar con un informe que considere los aspectos
siguientes:

|. Estado actual del inmueble;

ii. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda
potencial, la proyeccion de los flujos de caja esperados,
asi como la simulacion de escenarios por factores que
incidan en dichos flujos;

ill. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;
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iV. Fuentes de financiamiento;

V. Andlisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendran sobre el
rendimiento del Fondo;

Vi. Permisos correspondientes; y

Vii. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto
de interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleados,
asi como a las personas que formen parte de su Conglomerado
Financiero o Grupo Empresarial. Tampoco pueden ser
realizadas por inquilinos del Fondo Inmobiliario o inquilinos de
otros Fondos Inmobiliarios administrados por la misma
Gestora.

Plazo para el cumplimiento de limites = Para dar cumplimiento a los limites de inversion, en el caso que

en cartera financiera. el Fondo Inmobiliario invierta en valores de oferta publica,
deberad cumplir con lo establecido en las “Normas Técnicas
para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07).

Plazo para el cumplimiento de limites = Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el

cartera inmobiliaria Fondo, segun lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35
de la NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Cerrados Inmobiliarios, la Gestora debera dar cumplimiento a
los limites de inversidn en un plazo que no exceda a un afio
partir del momento en que el Fondo alcance el patrimonio y
ndmero minimo de participes.

Plazo para el cumplimiento de limites = La Gestora deberd cumplir los limites de endeudamiento de

endeudamiento forma inmediata a partir del momento que alcance el
patrimonio y nimero minimo de participes del Fondo al que
hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos.

Excesos a los limites de inversién justificados o no atribuibles a la Gestora

Excesos a los limites de inversidn Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica

justificados o no atribuibles a la @ de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se

Gestora produzcan por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora,
deberan ser notificados a la Superintendencia en los tres dias
habiles siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademas las
causas de los mismos, los efectos para los participes y las
actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos.
La Gestora contard con un plazo de hasta noventa dias
contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes
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establecidos en su reglamento interno, cuando los valores o
instrumentos sean de oferta publica o de hasta seis meses
prorrogables por una sola vez por un periodo similar, si el
exceso de inversion corresponde a activos inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversion por causas no atribuibles
a la Gestora se producen en los casos siguientes:

a. Cambios en las condiciones de mercado del sector

inmobiliario;

b. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento

gue provoque desocupacion en los inmuebles que posee

el Fondo Inmobiliario;

¢. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario

alcance el patrimonio y nimero minimo de participes al

que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos; y

d. Los ocurridos por la materializacion de catastrofes

naturales.

El Fondo de Inversidn, podra invertir en cartera financiera maximo en un 20% en cualquiera
de los Activos Objeto de Inversion establecidos en el presente Reglamento, contenidos en
la Ley de acuerdo a los limites maximos o minimos que a continuacion se sefialan, cualquier
limite por encima del porcentaje antes mencionado requerira de autorizacion de la Junta

Directiva de la Gestora:

Instrumentos Minimo Maximo

Eurobonos, CENELIS, LETES, BONOSV, cuentas de ahorro y/o
corrientes, depositos a plazo y reportos.

0% 100%

Cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos locales y
fondos de inversién abiertos y cerrados extranjeros que inviertan en
valores de renta fija, titulos valores de renta fija, Bonos y otros valores
emitidos o garantizados por bancos locales y Reportos con valores
de oferta publica, Valores emitidos por el Estado de El Salvador y el
Banco Central de Reserva de El Salvador, colocados en ventanilla y
Valores emitidos en un proceso de titularizacién, de acuerdo a la
regulacién salvadorefia. Cualquier otro valor de renta fija
debidamente inscrito en el Registro Publico Bursatil, Certificados de
Inversion, Papel Bursatil, Valores y bonos garantizados por estados
extranjeros, bancos centrales o entidades bancarias extranjeras u
organismos internacionales, valores respaldados por Estado
salvadorefio.

0% 80%
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Limites de Inversion

1. Por emisor Min Max
Activos del emisor 0% 30%
Activos del Fondo 0% 30%
Misma emisién 0% 30%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 30%

2. Conglomerado financiero o grupo empresarial

Activos del Fondo 0% 25%
3. Titularizaciones

Activos del Fondo de Titularizacion 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%

4. Inversiones envalores de Entidades vinculadas ala Gestora

Valores emitidos porvinculadas 0% 10%
5. Cuotas de participacion

Cuotas de participacién de otro Fondo 0% 50%
Suma de los activos de Fondos Administrados 0% 50%

“La Gestora podra realizar operaciones de reporto pasivas, Unicamente para atender
necesidades de liquidez originadas del retiro de sus participes o gastos del Fondo u otros
casos indicados en el Reglamento Interno del Fondo y con base en lo establecido en la
Ley de Fondos, las cuales no podran exceder del veinte por ciento del activo total del
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Fondo. Las condiciones de la operacion, asi como las garantias respectivas, deberan ser
establecidas conforme a lo regulado en la Ley del Mercado de Valores, demas leyes y
normativa aplicable a las operaciones de reporto”

Las operaciones de reporto activas como pasiva se orientaran al sector publico y privado,
asi como los limites de garantia establecidos en la Politica de Funcionamiento del Fondo.

La Gestora debera tener en cuenta los siguientes limites, en cumplimiento al articulo 16
de la "Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion” (NDMC-07), el
cual literalmente dice:

b) Limites con relacion a los activos del Fondo de Inversion:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen
mas del ochenta por ciento del activo del Fondo; y

¢) Limites con relacion a los activos del emisor y mismo emisor:

i. El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen
mas de treinta por ciento del activo del emisor con base a los Ultimos Estados Financieros
publicados por el emisor. Este porcentaje también es aplicable a la inversiéon que puede
realizar un Fondo en una misma emisién de valores. En estos limites se incluyen las
operaciones de reporto; y

d)Limites con relacion al grupo empresarial o conglomerado:

i. EIl Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en
valores emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo
conglomerado financiero o grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se
incluyen en este limite los valores emitidos con cargo a patrimonios independientes
administrados por estas sociedades, asi como los depdsitos de dinero, en el banco del
referido conglomerado. También se incluyen los valores que garantizan las operaciones
de reporto. Se exceptlan de este limite las cuentas corrientes o de ahorro que se utilicen
para operatividad del Fondo; y

ii. EIl Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de
renta fija emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos
instrumentos sean grado de inversion en el caso de valores extranjeros y los
instrumentos de deuda local tengan una clasificacion de riesgo de largo plazo no menor
a la categoria Ay N-2 para instrumentos de corto plazo.

e) El Fondo no debera poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas
de participacion colocadas por otro Fondo de Inversion. Adicionalmente, la sumatoria de
las cuotas de participacién adquiridas por fondos administrados por una Gestora no podra
exceder del cincuenta por ciento de las cuotas de participacion colocadas por un mismo
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Fondo de Inversidn. En caso de que las inversiones en cuotas de participacién sean de
Fondos administrados por la misma Gestora, esto debera ser comunicado a los participes;

f) El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacién hasta un cincuenta
por ciento de los activos del Fondo de Titularizacién. La sumatoria de los valores de
titularizacion adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podrd exceder el
cincuenta por ciento de los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion. Este
tipo de valores no estaran incluidos dentro de los valores representativos de deuda
indicados en los literales b) y c¢) del presente articulo.

5. Gestion de los Riesgos Financieros y Operacionales

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, debido al uso de
instrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones esta expuesto a los siguientes
riesgos:

5.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas
de interés y precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos
del Fondo, asi como sus ingresos. El Fondo esta expuesto a este riesgo en
determinados activos financieros.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo
esta determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo
financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos
en el mercado afectando directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacion, se muestra la posicion de riesgos, proveniente de la cartera financiera,
asumida durante el periodo del 10 de septiembre al 31 de diciembre de 2020:

Mes VAR $ VAR %
Enero 0.00 0.00%
Febrero 0.00 0.00%
Marzo 0.00 0.00%
Abril 0.00 0.00%
Mayo 0.00 0.00%
Junio 0.00 0.00%
Julio 0.00 0.00%
Agosto 0.00 0.00%
Septiembre 0.00 0.00%
Octubre 0.00 0.00%
Noviembre 0.00 0.00%
Diciembre 0.00 0.00%
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Medida Ener Febr Mar Abr Ma Juni Juli Ago Septie Oct Novie Dicie

o ero zo il yo o o sto mbre ubre mbre mbre
%VAR 0.00 0.00 000 0.00 000 000 0.00 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00
% % % % % % % % % %

$VAR 0.00 000 0.00 000 000 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Duraci 025 025 025 025 025 0.25 025 025 0253 025 0253 0.253
on 1% 4% 4% 4% 3% 3% 3% 3% % 3% % %
modifi

cada

5.1.1 Riesgo de Tipo de Cambio:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debido a cambios en el
valor de la moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en dolares
de los Estados Unidos de América y, por lo tanto, no hay exposicién al riesgo
cambiario. Atlantida Capital no tiene activos y pasivos denominados en otra moneda
distinta al délar de los Estados Unidos de América.

5.1.2 Riesgo de Tasa de Interés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de Atlantida Capital fluctue
debido a cambios en las tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo de
Atlantida Capital estan influenciados por estos cambios. Para mas informacién sobre
limites y herramientas de medicion consultar AC-008 Manual para la Gestion Integral
de Riesgos.

Riesgo de Precio:

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios
de mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o
su emisor, o factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el
mercado. Atlantida Capital administra este riesgo por medio de un monitoreo
constante de los precios de mercado de sus instrumentos financieros. Para mas
informacion sobre limites y herramientas de medicién consultar AC-008 Manual para
la Gestion Integral de Riesgos.
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5.2 Riesgo de Liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir
sus compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede
resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo
financiero por debajo de su valor realizable. La Administracién del Fondo mitiga este
riesgo a través de la aplicacion de politicas conservadores de inversién, procurando
mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento de la cartera financiera del 1 de enero

al 31 de diciembre de 2020:

Medida Ene Feb Mar Abr May
% en 100% 100% 100% 100% 100%
valores
de alta
liquidez
% en 0% 0% 0% 0% 0%
otros
valores

Jul
100%

0%

Ago Sep Oct Nov Dic
100% 100% 100% 100% 100%

0% 0% 0% 0% 0%

5.2.1. Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el

riesgo de liquidez al 31 de diciembre 2020.

Concepto Valor

Cuentas corrientes

Banco Atlantida US$333,664.17

Banco Agricola 583.89
Banco de América 3,233.87
Central

Banco G&T 200.00
Banco Davivienda 305.07
Total US$337,987.00

Clasificacion de Plazo
Riesgo

AAA
AAA

AA-
AAA

Dias al

en vencimiento
dias

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

5.2.2. Pasivos Financieros Derivados Liquidados sobre una Base Bruta y Neta

Al 31 de diciembre 2020 el fondo no contaba con instrumentos financieros derivados.
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5.2.3. Partidas Fuera de Balance General
Las partidas fuera de Balance General se describen a continuacién:

Garantias a favor de los participes:

Emisor Monto Vencimiento Monto Vencimiento
2020 2019

ASSA Cia. de US$515,000.00 13/10/2021 US$515,000.00 13/10/2020
Seguros, S.A.
Fianza (nota 26)

5.3 Riesgo de Crédito:

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir
con sus obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

5.3.1. Activos Financieros Deteriorados
Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.
5.4 Riesgo Operacional:

Es la posibilidad de incurrir en pérdida debido a las fallas en los procesos, de las
personas, en los sistemas de informacion y a cause de acontecimientos externos; el
riesgo operacional incluye la gestion de la seguridad de la informacion, la continuidad
del negocio y el riesgo legal.

Se llevan controles de los eventos de Riesgo operacional usando las herramientas
proporcionadas en los anexos 1,2 y 3 de la NRP 11 Normas Técnicas para la gestion
integral de Riesgos de las entidades de los mercados bursatiles. Asimismo, mediante el
AC-008 Manual para la Gestiéon Integral de Riesgos de Atlantida Capital se elaboran
mapas de riesgo operacional para evaluar mitigantes y prevenir posibles eventos de
riesgo.

Durante el afio 2019 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre
la gestion del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administraciéon busca reducir los probables efectos adversos en resultados
financieros por medio de la aplicacién de procedimientos para identificar, evaluar y
mitigar estos riesgos. La unidad funcional de Riesgos es la encargada de medir y
monitorear |os riesgos a los que se encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora
pone a disposicion del publico en su sitio web, informacion referente a metodologia,

politicas, y otras medidas para la gestién de los riesgos.
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6. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

6.1. Composicion del rubro del efectivo y Equivalentes de Efectivo.
Al 31 de diciembre de 2020 la composicion del rubro de efectivo y equivalentes de
efectivo era la siguiente:

2020 2019
Depésitos en cuenta corriente uUs$ 337,987.00 US$ 435,191.68
Total Us$ 337,987.00 US$ 435,191.68

6.2. Conciliacion del Efectivo y Equivalentes de Efectivo con el Estado de Flujo de

efectivo
2020 2019
Depositos en cuenta corriente US$ 337,987.00 US$ 435,191.68
Total partidas del efectivo y equivalentes
de efectivo 337,987.00 435,191.68
Saldo de efectivo y equivalentes segun Estado
de Flujo de efectivo US$ 337,987.00 US$ 435,191.68

Los criterios adoptados para determinar la composicién de las partidas de efectivo y
equivalentes de efectivo son los siguientes:

a. Los depositos son a la vista en cuenta corriente; b. Los depoésitos a plazo fijo tienen
un vencimiento menor o igual a 90 dias; c. Estan sujetos a un riesgo poco significativo
de cambios en su valor; y d. se mantienen para cumplir con los compromisos de pago
a corto plazo mas que para propdsitos de inversion.

Al 31 de diciembre 2020 El Fondo no poseia disponible restringido.

7. Inversiones Financieras

7.1. Activos Financieros Mantenidos para negociar, a Valor Razonable:

a) El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no habia activos mantenidos para negociar.

b) El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparaciéon de los Estados Financieros no habia activos para cobertura de riesgos.
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7.2. Activos Financieros Cedidos en Garantia:
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparaciéon de los Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.

7.3. Activos Financieros Pendientes de Liquidacion:

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparaciéon de los Estados Financieros no habia activos pendientes de liquidar.

7.4. Inversiones Financieras Recibidas en Pago:
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparacién de los Estados Financieros no habia recibido inversiones financieras como

pago.

Limites de Inversion:

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, a la fecha de
preparacion de los Estados Financieros no excedié los limites permitidos de inversién
en cartera financiera y actualmente se encuentra en el periodo de plazo para
cumplimiento de limites referentes a las inversiones en inmuebles. Lo anterior acorde al
articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios.

8. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre 2020 el Fondo presenta un saldo en Cuentas por Cobrar de
US$28,093.68 que se compone de la siguiente forma.

2020 2019
Rendimiento por cobrar US$ 2,285.26 US$ 1,066.13
Alquileres por cobrar 25,808.42 161.45
Total US$ 28,093.68 US$ 1,227.58

Los rendimientos son el producto de intereses por cuenta corriente remunerada en los
ultimos treinta dias.

Las cuentas por cobrar por alquileres corresponden a la provision diaria de los Ultimos
dias del mes de diciembre 2020.

9. Propiedades de Inversion
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9.1. Propiedades de Inversion
El fondo reconoce las Propiedades de Inversion como activos cuando y solo cuando:

a) Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia el Fondo; y b) El costo del activo puede ser
medido de forma confiable.

Las Propiedades de Inversion son las que se tienen para obtener ganancias, plusvalias o
ambas, en vez de: a) Su uso en la produccidn o suministro de bienes o servicios; b) Uso
para fines administrativos; o c) Venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las Propiedades de Inversién son terrenos y edificios considerados en su totalidad o en
parte.

La ubicacién de dichas inversiones sera en el territorio nacional de conformidad a lo
establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

Las Propiedades de Inversidon se miden inicialmente al costo de adquisicidon mas los
costos transaccionales directos asociados.

El costo de adquisicion se establece con base en el valio de un perito inscrito en la
Superintendencia o en otras entidades cuyo registro reconozca ésta, mas o menos una
variacion prudencial de un 5% a 10%, porcentaje que sera establecido en el Reglamento
del Fondo, el cual seréa validado por el auditor externo.

Los costos transaccionales de una Propiedad de Inversion comprenden los
desembolsos directamente atribuibles a la Propiedad e incluyen, por ejemplo:
honorarios profesionales por servicios legales, impuestos por traspaso de las
propiedades si aplica y otros costos asociados a la transaccion.

Cuando se efectlan erogaciones para sustituir uno o varios componentes de las
Propiedades de Inversion, estos montos se incluiran como parte del costo de las
Propiedades de Inversion a sustituir, al mismo tiempo se retirara el componente que se
esta sustituyendo.

El saldo de las propiedades de inversion al 31 de diciembre 2020 y 2019, se presenta
de la siguiente manera:

Plusvalia
Inmueble Costo Adquisicién Mejoras y otros (Minusvalia) saldo al 31/12/2019
Acumulada
Edificio Torre Futura US$ 7,957,519.91 7,957,519.91
uss 7,957,519.91 - - - 7,957,519.91
Plusvalia
saldo al 31/12/2019 Adquisicién Mejoras y otros (Minusvalfa) saldo al 31/12/2020
Acumulada
Edificio Torre Futura US$ 7,957,519.91 - 7,947.00 225,756.04 8,191,222.95
Edificio Avante - 5,009,969.91 - - 5,009,969.91
uss 7,957,519.91 5,009,969.91 7,947.00 225,756.04 13,201,192.86
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Generando ingresos por alquileres de US$ 723,929.95 (US$ 175,320.98 en 2019)

Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no habia incurrido en gastos por mantenimiento

de las propiedades de inversion.

9.2. Propiedades Mantenidas para la Venta.

Una propiedad mantenida para la venta, es un activo o grupo de activos sobre el cual
el Fondo ha establecido un plan para su disposicién o bien un activo que ha sido

reclasificado a esta categoria.

Para que una Propiedad de Inversion sea clasificada como mantenida para la venta,

debe seqguir los siguientes criterios:

a) Su valor en libros se recuperara principalmente a través de una transaccién de venta;
b) Debe estar disponible para su venta inmediata en sus condiciones actuales, sujeta
s6lo a los términos habituales para las ventas de dichos activos; ¢) Su venta debe ser
altamente probable; y d) Debe ser vendido realmente de acuerdo al compromiso

adquirido por el Fondo en el plan de ventas desarrollado.

Al 31 de diciembre 2020 el Fondo no presenta propiedades mantenidas para la venta.

9.3. Bienes Inmuebles Recibidos en Pago.

Al 31 de diciembre 2020 el Fondo no habia recibido bienes inmuebles en pago.

10. Pasivos Financieros a Valor Razonable

Al 31 de diciembre 2020 en el Fondo no existian saldos en Pasivos Financieros.

11. Cuentas por Pagar

11.1 Servicios de Terceros

El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre 2020 y 31 de diciembre 2019 fue
de US$ 123,011.42 (US$269,540.31) que se compone de la forma siguiente:

2020 2019
Comisiones por administracion Us$ 11,247.21 Us$ 8,654.98
Cuentas por pagar a Partes relacionadas 5,692.75 5,692.75
Rentas recibidas por anticipado 105,761.46 255,192.58
Retenciones impuestas sobre la renta 310.00 0.00
Total Us$ 123,011.42 Us$ 269,540.31
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11.2 Otras Cuentas por Pagar-Beneficios por Pagar

Al 31 de diciembre 2020 y 31 de diciembre de 2019 el Fondo presentaba un monto
de US$ 84,679.25 (US$81,318.50) en concepto de beneficios por pagar a participes.

12. Comisiones por Pagar

12.1. Comisiones pendientes de pago a la Gestora

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el Fondo presentaba un monto
de US$ 11,247.21 (US$8,654.98 en 2019) en concepto de comisiones pendientes de
pago a la Gestora Atlantida Capital, S.A.

12.2. Politica de remuneracion a la Gestora por la administracion del Fondo

Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversién puede cobrar, en concepto de
administracién del Fondo, hasta un 3.00% anual (provisionado a diario en base a dias
calendario y cobrada mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo.
Actualmente la comision de administracién es de un 2%.

12.3. Comisiones pagadas a la Gestora

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre 2020y 11 de
septiembre al 31 de diciembre de 2019 se pagd a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en
concepto de comisiones por administracion del fondo la suma de US$ 83,157.01
(US$18,654.01)

13. Préstamos por Pagar.

Al 31 de diciembre 2020 el Fondo ha adquirido los siguientes prestamos con
instituciones del sistema financiero.

Entidades financieras Clasificacion Capital Tasa de Plazo
Interés

Banco Atlantida El Salvador, S.A. Corriente US$  345,845.03 7%

Banco Atlantida El Salvador, S.A. No corriente 6,052,735.71 7% 15 afos

Totales US$6,398,580.74

El monto de los US$345,845.03 corresponde a la porcion circulante del préstamo a largo
plazo

Al 31 de diciembre 2019 el Fondo ha adquirido los siguientes prestamos con instituciones
del sistema financiero.
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Entidades financieras Clasificacion | Capital Tasa de Plazo

Interés

Banco Atlantida El Salvador, S.A. Corriente US$ 9550365 7%

Banco Atlantida El Salvador, S.A. No corriente 3,896,376.78 7% 15 anos
Totales US$ 3,991,880.43

Los gastos por obligaciones financieras se detallan a continuacién:
2020 2019
Pago de intereses por obligaciones
financieras Us$ 278,827.39 US$70,672.72
Comisiones por obligaciones financieras 1,408.86 0.00
Us$ Us$

Total 280,236.25 138,244.14

14. Provisiones

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el fondo no presenta saldos por
provisiones.

15. Patrimonio

15.1. Cuotas de Participacion
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el niUmero de cuotas de participacion
del fondo asciende a 1,307 y 807 emitidas y pagadas respectivamente.

Cuotas de participacion por tipos de aportes

Todas las cuotas de participacion son aportes en dinero efectivo por los Participes. El
Fondo no recibe aportes en especies, salvo aportes en inmuebles acorde a las
condiciones estipuladas en su Reglamento Interno.

Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el valor unitario de las cuotas de
participacion es de US$5,279.75 y US$ 5,000.00 respectivamente.

Conciliacion entre el nimero de cuotas al principio y al final del periodo
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Al 31 de diciembre de 2020 las cuotas de participacion no han incrementado o
disminuido con respecto al inicio del periodo.

Saldo inicial al 10 de septiembre de 2020 807
Aportes del periodo por nuevas emisiones 500
Saldo al 31 de diciembre 2020 1,307

En el ejercicio 2020 se emitieron 500 nuevas participaciones, sumando un total de 1,307
participaciones.

Saldo inicial al 11 de septiembre de 2019 807
Aportes del periodo por nuevas emisiones 0
Saldo al 31 de diciembre 2019

807

Los derechos, privilegios y restricciones correspondientes a cada clase de cuotas de
participacion, incluyendo las restricciones sobre la distribucion de beneficios, cuando
aplique.

El Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ no posee distintas
clases de cuotas que originen diferentes derechos, privilegios o restricciones.

Estructura de participacion de los participes en el Fondo

Tipo de Persona Cuotas Porcentaje
Natural 91 6.96%
Juridica 1216 93.04%
Total 1307 100%

Periodicidad de conversion de aportes y rescates de cuotas de participacion, incluyendo
los montos.

Forma de asignacion de cuotas: en mercado primarioen To T+1.

Forma de asignacion de rescates: en caso que un inversionista desee salir del Fondo,
este debe vender sus cuotas en mercado secundario por medio de una Bolsa de Valores.

15.2. Aumentos de capital adicional.

Al 31 de diciembre de 2020 se realizaron 500 nuevas emisiones de cuotas de
participacion, las cuales ya fueron pagadas.
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15.3. Disminuciones de capital voluntarias y parciales.
Al 31 de diciembre de 2020 no se realizaron disminuciones de capital.
15.4. Elementos adicionales a las participaciones:

La utilidad del ejercicio que acompafian a las participaciones asciende a US$321,053.83

15.5. Beneficios netos por distribuir.

El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre propiedades
arrendadas, intereses y dividendos sobre valores adquiridos, con una periodicidad
TRIMESTRAL, luego de rebajar los gastos corrientes de manejo operativo y financiero y
otros gastos extraordinarios del Fondo, y aquellas reservas que se decidan constituir
dentro del Fondo en algun periodo.

El pago de los rendimientos a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario
siguientes al respectivo corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos
participes que se encuentren acreditados como propietarios de cuotas de participacién
del Fondo de Inversidon Inmobiliario Cerrado Atlantida Progresa+ al cierre de cada
trimestre, ya sea 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada
afo. El pago se realizara a la totalidad de participes en una misma fecha.

El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara mediante un hecho relevante
publicado en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista.
El pago se ejecutara por medio de CEDEVAL

Al cierre del 31 de diciembre de 2020, los beneficios netos por distribuir ascienden a:
$84.679.25

15.6. Valor unitario de cuotas de participacion

Al 31 de diciembre del 2020 el nimero de cuotas emitidas asciende a 1,307 y el valor
unitario de las cuotas de participacion asciende a US$5,279.75, con un patrimonio de
6,715,010.00

15.7. Total, de cuotas de participacion

La emision total del Fondo, es por 30,000 participaciones a un precio unitario de
US$5,000.00, formando un patrimonio total de US$150,000,000.00.

El fondo cuenta con cinco afios para colocar toda la emision.

16. Ingresos por Intereses y Dividendos
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16.1. Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas
operaciones del Fondo

Ingresos:
Ingresos percibidos 2020
Intereses por depdsitos en cuenta corriente Us$  7,289.79
Total US$ 7,289.79

Al 31 de diciembre el fondo no posee gastos por intereses y dividendos

16.2. Método de célculo de intereses aplicados

El método utilizado para el calculo de intereses es sobre una base de afo calendario o
comercial de acuerdo con el tipo de inversion efectuada, la cual consiste en multiplicar la
tasa de interés nominal o de rendimiento por el valor facial de la inversion dividiendo el
resultado sobre la base que corresponda segun el tipo de instrumento.

16.3. Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados

Para el periodo que se informa el fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto
permitio reconocer los ingresos de forma oportuna.

16.4. Intereses y dividendos pendientes de cobro

Al 31 de diciembre los ingresos financieros devengados y no percibidos por el Fondo
son los siguientes:

Ingresos no percibidos 2020
Intereses por depdsitos en cuenta corriente US$2,285.26
Total US$2,285.26

17. Ingresos por arrendamientos

Arrendamiento operativo

a) Ingresos o canones de cada una de las propiedades mantenidas en
arrendamiento operativo.
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Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el fondo presenta un monto de US$
723,929.95 (US$ 175,320.98) en concepto de ingresos por arrendamiento operativo.

18. Ganancias o Pérdidas en Inversiones Financieras

18.1.Ganancias o Pérdidas por Ventas de Activos y Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el fondo presenta ingresos y gastos
generados por activos y pasivos financieros

Ingresos:

Ingresos percibidos 2020 2019

Intereses por depdsitos en cuenta corriente US$7,289.79 US$3,225.88
Total US$7,289.79 US$3,225.88
Gastos:

Gastos Pagados 2020 2019

- ‘ » uss$

Comisiones Operaciones Bursatiles US$ 4,009.49 127052
Custodia de Valores 15.73 40.35
Total US$ 4,025.22 US$ 1,310.87

18.2.Ganancias o Pérdidas Netas por Cambios en el Valor Razonable de Activos y
Pasivos Financieros.

Al 31 de diciembre de 2020 el fondo no presenta cambios en valor razonable de activos y
pasivos financieros.

18.3.Ganancias Por Reversion de Deterioro y Pérdidas por Constitucion de Deterioro
de Activos Financieros.

Al 31 de diciembre de 2020, el fondo no presenta partidas en concepto de constitucion o
reversion de deterioro de activos financieros.

19. Ganancias o Pérdidas Netas en Propiedades de Inversion.

Al 31 de diciembre de 2020 el fondo presenta ganancias por revalué de sus propiedades de
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inversién por un monto de $ 225,756.04

20. Gastos por Gestion
a) Remuneraciones por administracién del Fondo

El gasto de comisiones por administracion del Fondo al 31 de diciembre de 2020 y
diciembre 2019 ascendi6 a US$83,157.01y $ 20,339.83

b) Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+, al 31 de diciembre de
2020, no ha realizado cambios a la comisién de administracion inicial del 2% anual,
provisionada diaria, sobre el Patrimonio del Fondo.

21. Gastos Generales de Administracion y Comités.

Los Gastos Generales de Administracion y de Comités al 31 de diciembre de 2020 y 31
de diciembre 2019 ascendieron a US$14,772.01 y US$$ 4,903.24.

22. Otros Ingresos o Gastos

Al 31 de diciembre de 2020 y diciembre 2019 el fondo reporta otros gastos en
concepto de comisiones bancarias , seguros, garantias y otros gastos y comisiones
bancarias, por un valor de $27,975.42y $ 1.70

23. Partes Relacionadas

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades
relacionadas a la misma Al 31 de diciembre de 2020

Porcentaje de
participacion
Empresas relacionadas 201 1537 %

Participe Cuotas al 31/12/2020

24. Régimen Fiscal

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, El fondo se encuentra
excluido de la calidad de contribuyente del pago del impuesto sobre la renta y de
cualquier otra clase de Impuesto, tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal, No
obstante, el Fondo Inmobiliario tiene el caracter de contribuyente para fines de la ley de
impuesto a la transferencia de bienes muebles y a la prestacion de servicios.

Los Participes personas naturales estaran exentas del pago del Impuesto sobre la Renta
por los ingresos, réditos o ganancias provenientes de sus cuotas de participacion por un
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plazo de cinco afos a partir de la constitucion del primer fondo de inversion en El
Salvador; la exencidn estara vigente hasta el afio 2021.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacion en Fondos de
Inversién obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario
establecido en la Ley del Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que
perciba la persona juridica, provengan de inversiones en valores exentos del pago del
impuesto sobre la renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

25. Informacién sobre Custodia de Valores y Otros Activos

Al 31 de diciembre de 2020 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de La
Central de Depositos de Valores S.A. de C.V.

26. Garantia Constituida
La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle 31-12-2020

Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los
Participes del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Atlantida Progresa+

N° Referencia 89B1246

Emisor ASSA Compaiiia de Seguros, S.A.

Representante de los Beneficiarios Central de Deposito de Valores S.A de C.V.

Monto de la Garantia $515,000

Monto de fianza $500,000

Monto en efectivo $15,000(Depdsito  en efectivo en cuenta
restringida a favor de Central de Dep0osito de
Valores S.A de C.V.)

% con relacion al Patrimonio del 7.46%

Fondo

Vigencia Del 12 de octubre de 2020 al 12 de octubre de
2021

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:
Detalle 31-12-2019

Especificacion de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes
del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Atlantida Progresa+

N° Referencia 89B1211
Emisor ASSA Compafiia de Seguros, S.A.
Representante de los Beneficiarios Central de Deposito de Valores S.A de C.V.

MEMORIA DE LABORES 2020



Monto de la Garantia $515,000
% con relacion al Patrimonio del Fondo 12.76%

Vigencia Del 12 de octubre de 2019 al 12 de octubre de
2020

27. Limites, Prohibiciones y Excesos de Inversiones

Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no presentaba excesos en los limites de inversién
establecidos en las Normas Técnicas para las inversiones de los Fondos de Inversion
(NDMC-07). Por otro lado, el Fondo se encuentra en el plazo para el cumplimiento de
limites establecido en el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

28. Litigios Pendientes

Al 31 de diciembre de 2020, no existian litigios pendientes en contra del fondo.

29. Tercerizacion de Servicios

Al 31 de diciembre de 2020, los servicios de Auditoria Interna, Contabilidad, Oficialia de
Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por Banco Atlantida El Salvador, S.A., con
quien se tiene un contrato firmado de plazo indefinido.

30. Pasivos y Activos Contingentes

Al 31 de diciembre de 2020, no existian Activos y Pasivos Contingentes.

31. Calificacion de Riesgo

El Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa+ posee las siguientes
calificaciones de riesgo:

Empresa calificadora de riesgo: Zumma Ratings, S.A de C.V.
Comité de Clasificacion Ordinario: 23 de octubre de 2019.
¢ Riesgo de crédito y mercado: A-fii.sv

o0 Fondos calificados Afii muestran una media-alta capacidad para preservar el valor
del capital, sin incurrir en pérdidas por exposicion a riesgo de crédito. Los activos
del fondo y su portafolio de inversiones son discretamente sensibles frente a
variaciones en las condiciones econémicas o de mercado.
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e Riesgo administrativo y operacional: Adm 2.sv

0 El Fondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y procedimientos
para la administracion del fondo de inversion

e  Perspectiva: Estable
Empresa calificadora de riesgo: SCRiesgo Rating Agency.
Sesion extraordinaria: N°6172020
Fecha de ratificacion: 20 de octubre de 2020.

e Riesgo de crédito: scr A-(SLV).

0 La calidad y diversificaciéon de los activos del Fondo, la capacidad para la
generacion de flujos, las fortalezas y debilidades de la administracion, presentan
una adecuada probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion, teniendo
una adecuada gestion para limitar su exposicion al riesgo por factores inherentes
a los activos del Fondo y los relacionados con su entorno. Nivel bueno.

e Riesgo de mercado: Categoria 2.

0 Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Los fondos de
inversion en la categoria 2, se consideran con una moderada sensibilidad a
condiciones cambiantes en el mercado. Es de esperar que el fondo presente
alguna variabilidad a través de cambios en los escenarios de mercado, ademas
de una moderada exposicion a los riesgos del mercado al que pertenecen de
acuerdo a la naturaleza del fondo.

e Perspectiva: estable.

32. Diferencias Significativas entre las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y las Normas Emitidas por el Regulador

Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no reporta diferencias significativas en la aplicacién
de criterios contables entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera y las
Normas Emitidas por el Regulador.

33. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros.

34. Bienes y Derechos Recibidos en Pago.

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no reporta Bienes y derechos recibidos en pago
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1. MENSAJE DEL PRESIDENTE

Estimados sefiores accionistas:

En nombre de la Junta Directiva de Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion me
complace presentar la Memoria de Labores correspondiente al cierre del afio 2019, asi como un
breve recuento de los principales acontecimientos en dicho periodo. A pesar del desafiante
entorno econdmico al que nos enfrentamos como pais, en Atlantida Capital hemos alcanzado
logros muy importantes. Estos nos han permitido cimentar con buenas bases nuestro
crecimiento hacia el futuro y sentar un precedente en cuanto a nuestra participacién en el
mercado salvadorefio con nuestros Fondos de Inversion. Entre los logros mas importantes me
permito destacar:

e Inscripcion e inicio de operaciones del Primer Fondo Inmobiliario de El Salvador, cerrando al

31 de diciembre con activos de USS$8,441631.23.

e Mejora de Calificaciéon de riesgo para los Fondos Liquidez y Crecimiento, por parte de las

empresas Zumma Ratings y SCRiesgo.

e Crecimiento importante en patrimonio y nimero de participes de los Fondos administrados.

e Alcanzamos los mas altos rendimientos de la industria para los Fondos de Inversion

administrados.

Durante el presente ejercicio que se inicia, deseamos fortalecer el compromiso tanto con
nuestros accionistas como con inversores del mercado salvadorefio, ampliando nuestra gama
de productos y servicios, para atender de manera oportuna las exigencias requeridas por los

diferentes segmentos del mercado.

Reiteramos nuestro agradecimiento a nuestros accionistas y a los participes en nuestros
fondos, quienes han depositado en nosotros su confianza.
Seguimos trabajando con el objetivo enfocado en el servicio de nuestros clientes, para hacer

gue su inversién rinda los resultados esperados.

Atentamente,
Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco

Director presidente
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2. JUNTA DIRECTIVA (2017-2023)

Cargo Nombre
Director presidente Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco
Director vicepresidente Edgardo Rafael Figueroa Hernandez
Director secretario Luis Armando Montenegro Monterrosa
Primer Director Suplente Carlos Marcelo Olano Romero
Segundo Director Suplente Lourdes Isabel Madrid Rivas
Tercer Director Suplente Carlos Alberto Coto Gémez

3. ACCIONISTAS

Nombre Acciones Suscritas Porcentaje de participacion
Inversiones Financieras Atlantida, S.A. 24,999 99.996%
Guillermo Bueso Anduray 1 0.004%

Total 25,000 100%

4. ORGANIGRAMA DE GESTORA ATLANTIDA CAPITAL
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5. COMITES

51  COMITE DE AUDITORIA
El Comité de Auditoria es el encargado de dar apoyo en el control y seguimiento de las

politicas, procedimientos y controles establecidos por el Negocio.

El Comité serd formado por dos directores de Atldntida Capital (uno externo y uno interno),
el Auditor Interno de Banco Atlantida El Salvador, el Gerente General y se reunird de manera

trimestral previamente a la celebracion de la Junta Directiva.
Las responsabilidades de dicho Comité seran las siguientes:

= Velar por el cumplimiento de los acuerdos de la Junta General de Accionistas, o su
equivalente segun la entidad de que se trate, de la Junta Directiva o su equivalente y de
las disposiciones de la Superintendencia, del Banco Central y de otras instituciones
publicas cuando corresponda.
= Darseguimiento a las observaciones que se formulen en los informes del Auditor Interno,
del Auditor Externo, de la Superintendencia y de otras instituciones publicas, para
corregirlas o para contribuir a su desvanecimiento, lo cual deberd ser informado
oportunamente a la Superintendencia.
= |nformar con regularidad a la Junta Directiva del seguimiento a las observaciones de los
informes listados del Auditor Interno, del Auditor Externo, de la Superintendencia y de
otras instituciones publicas.
= Colaborar en el disefio y aplicaciéon del control interno proponiendo las medidas
correctivas pertinentes.
= Supervisar el cumplimiento del contrato de auditoria externa, monitorear el proceso de
respuesta a las observaciones incluidas por el Auditor Externo en su Carta de Gerencia.
= QOpinar ante la Junta Directiva, sobre:
0 Cualquier diferencia de criterio entre la gerencia y los Auditores Externos,
respecto a politicas y practicas contables.
0 El informe final de los Auditores Externos, especialmente en lo referente a las

salvedades o cualquier calificacion de la opinidn.
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0 El andlisis realizado desde el punto de vista técnico para contratar al mismo

auditor para el periodo siguiente o de sustituirlo en su caso.

Evaluar la labor de Auditoria Interna, asi como el cumplimiento de su plan anual de
trabajo y demads obligaciones contenidas en las “Normas Técnicas de Auditoria Interna
para los Integrantes del Sistema Financiero” (NRP-15), aprobadas por el Banco Central
por medio de su Comité de Normas.

Proponer a la Junta Directiva y ésta a su vez a la Junta General de Accionistas el
nombramiento de los Auditores Externos y del Auditor Fiscal. En la contratacién de los
Auditores Externos debera considerarse su independencia respecto de otros servicios
profesionales proporcionados, tal como lo establece el articulo relativo a la
incompatibilidad con otros servicios profesionales establecido en las “Normas Técnicas
para la Prestacion de Servicios de Auditoria Externa” (NRP-18), aprobadas por el Banco
Central por medio de su Comité de Normas. En los casos de las instituciones publicas,
verificar que los términos de referencia para la contratacién de los Auditores Externos y
Auditor Fiscal, consideren condiciones de independencia respecto de otros servicios
profesionales proporcionados, tales como consultorias, en los cuales su juicio podria
verse afectado.

Conocer y evaluar los procesos relacionados con informacidn financiera y los sistemas de
control interno de la entidad.

Cerciorarse que los estados financieros intermedios y de cierre de ejercicio sean

elaborados cumpliendo los lineamientos normativos.

Miembros de Comité de Auditoria:

e Luis Armando Montenegro Monterrosa
e (Carlos Marcelo Olano Romero
e Francisco Javier Mayora Re

e Tito Ernesto Linares
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Numero de sesiones en el periodo: 5 sesiones

Numero de sesién Numero de Acta
1 01/2019
2 02/2019
3 03/2019
4 04/2019
5 05/2019

Temas tratados a lo largo del periodo:

Comité de Auditoria 01/2019: 28 de enero de 2019

Fecha de celebracion de Comité de Auditoria

28/ene/2019
02/abr/2019
12/jul/2019
10/oct/2019
10/dic/2019

a) Visita al Data Center, Continuidad del Negocio y Respaldos y Restauracién de Back Up

b) Revision Norma NDMC-11 (Calculo del valor de la cuota de participacién y asignacién

de cuotas de participacion).

c) Propuesta— Nombramiento Auditor Externo 2019

Comité de Auditoria 02/2019: 01 de abril de 2019

a) Revision al Proceso de Compras y Pagos a Proveedores

b) Evaluacion de Tl

Comité de Auditoria 03/2019: 12 de julio de 2019

a) Evaluacidn al Riesgo de Liquidez

b) Informe Trimestral para la SSF

Comité de Auditoria 04/2019 :10 de octubre de 2019

a) NRP-11 Gestion Integral de Riesgos.
b) Riesgo Legal y Reputacional
c) Riesgo Operacional.

d) Gobierno Corporativo.
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e) Entrega de Servicio y Soporte de TI.

f) Observaciones de la Auditoria Externa

Comité de Auditoria 04/2019: 10 de diciembre de 2019

a) Anti Lavado de Dinero
b) Cumplimiento Interno y Externo
c) Planificacion y Organizacion de Tl

d) Presentacion — Aprobacion Plan Anual 2020

52  COMITE DE INVERSIONES (Cl)

Los miembros que formaran parte del Cl son los siguientes: Tres directores Externos de la

Sociedad, y el Gerente General.

Cada miembro del Cl es responsable de aportar los analisis y evaluaciones que consideren
oportunos para la evaluacién de las estrategias de inversion de cada uno de los Fondos de

Inversidn que administre la Gestora.

Los miembros del Cl deberan poseer al menos 3 afios en experiencia bancaria y poseer
notoria ética empresarial. Asimismo, los miembros deberan cumplir con los requisitos

establecidos en la norma NDMC-07 en su Art 26.

Es responsabilidad del Cl reunirse cuando sea necesario tomar decisiones de inversion para
los Fondos administrados, lo cual debera ser al menos con frecuencia mensual para revisar

entre otros los siguientes temas:
= Entorno macroecondmico y sus perspectivas
= Entorno sectorial y sus perspectivas
= Estudios y analisis de compafiias
=  Comportamientos del mercado
= Propuestas de nuevos emisores y/o titulos valores

= Resultado de los controles de riesgos fiduciarios

Pagina 8 de 56



=  Cambios en normativas aplicables

» Evaluacion de desempefio de todos los Fondos de Inversidn

Miembros de Comité de Inversiones de Fondos de Inversion Abiertos:

e Arturo Herman Medrano Castafieda

e Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco
e Francisco Javier Mayora Re

e José Faustino Lainez Mejia

e Priscilla Coto

Numero de sesiones en el periodo: 12 sesiones.

Fecha de celebracion de Comité de

Numero de sesién Numero de Acta . » .
Inversiones de Fondos de Inversion Abiertos

1 01/2019 07/feb/2019
2 02/2019 04/mar/2019
3 03/2019 12/abr/2019
4 04/2019 16/may/2019
5 05/2019 13/jun/2019
6 06/2019 12/jul/2019

7 07/2019 15/ago/2019
8 08/2019 19/sep/2019
9 09/2019 10/oct/2019
10 10/2019 14/nov/2019
11 11/2019 12/dic/2019

12 12/2019 15/ene/2020

Temas tratados a lo largo del periodo:

Gestiodn de inversiones de Fondo de Inversion Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo y

Fondo de Inversion Abierto Atlantida de Crecimiento de Mediano Plazo: se presentan
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indicadores para la medicion del desempefio de la gestion de inversiones y la composicion

del portafolio.

Miembros del Comité de Inversion de Fondos de Inversion Cerrados:

e Arturo Herman Medrano Castafieda

e Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco
e Carlos Turcios Melgar

e Francisco Rodolfo Bertrand Galindo

e (Carlos Marcelo Olano Romero

e Edgardo Rafael Figueroa Hernandez
Participantes, no miembros:

e Priscilla Coto Barboza

e Francisco Javier Mayora Re

Numero de sesiones en el periodo: 3 sesiones

Fecha de celebracion de Comité de

Numero de sesién Numero de Acta . L
Inversiones Fondos de Inversion Cerrados
1 01/2019 19/jun/2019
2 02/2019 10/oct/2019
3 03/2019 12/dic/2019

Temas tratados a lo largo del periodo:

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 01/2019

San Salvador, 19 de junio del dos mil diecinueve

1. Presentacion de estudios de mercado de propiedades en analisis.

2. Autorizacion de contratacion de financiamiento bancario para compra de inmuebles.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 02/2019
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San Salvador, 10 de octubre del dos mil diecinueve

1. Resumen de Estados Financieros al 30 de septiembre de 2019.
2. Graficos mas relevantes.

3. Medicidon y administracién del riesgo.

Comité de Inversiones de Fondos Inmobiliarios 03/2019

San Salvador, 12 de diciembre del dos mil diecinueve

1. Presentacion de estudio de mercado de propiedad en andlisis:
2. Autorizacion de financiamiento bancario.

53 COMITE DE RIESCOS
El Comité de Riesgos es responsable del seguimiento de la Gestion Integral de Riesgos, apoya

desde una posicion de autoridad sobre las dreas operativas las labores realizadas por el Jefe

de Riesgos y es el enlace entre la Ultima con la Junta Directiva.

El Comité de Riesgos debera estar integrado al menos por: Un miembro de la Junta Directiva,
Jefe de Riesgos y al menos un Asesor externo designado por la Junta Directiva; el Comité se
reunird al menos una vez cada tres meses y podran participar otras areas involucradas en las

operaciones que generan riesgos, pero sin derecho a voto.

Las responsabilidades del Comité de Riesgos comprenden las siguientes actividades

siguientes:

= Velar porque el Negocio cuente con la adecuada estructura organizacional,

politicas, manuales y recursos para la gestién integral de riesgos.
= Proponer a aprobacién de la Junta Directiva:
0 Politicas y manuales para la gestion integral de riesgos
0 Limites de exposicion de los distintos riesgos identificados
0 Mecanismos para acciones correctivas y planes de contingencia

0 Excepciones al exceso de limites y controles especiales para los mismos
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= Validar la metodologia para medir, controlar, monitorear y mitigar los distintos
tipos de riesgos que esta expuesto el negocio, asi como validar las acciones

correctivas en el caso que se materialice el riego.

= |nformar a la Junta Directiva los resultados de gestion integral de riesgos y del

ambiente de control del Negocio
= Dar seguimiento a los planes correctivos para normalizar incumplimientos

= Remitir a la SSF el reporte de Informe de Evaluacion Técnica de la Gestion Integral
de Riesgos, segun lo establecido en la NRP-11 “Normas Técnicas para la gestién

integral de riesgos de las entidades de los mercados bursatiles”.

= Informar a la SSF, en un plazo maximo de tres dias habiles posteriores, cualquier
aspecto relacionado con la exposicion de riesgos que puedan impactar en forma

cualitativa o cuantitativa.

= Aprobar los programas de capacitacion que deberan desarrollarse anualmente
para todo el personal de la entidad, con temas relacionados con la Gestién de

Riesgos.

Miembros de Comité de Riesgos:

e José Faustino Lainez Mejia
e Carlos Marcelo Olano Romero
e Luis Armando Montenegro Monterrosa

e Carlos José Moreno Rivas

Participantes del Comité de Riesgos, con voz y sin voto:

e Francisco Javier Mayora Re

Numero de sesiones en el periodo: 6 sesiones

Numero de sesion Numero de Acta Fecha de celebraciéon de Comité de Riesgos

1 01/2019 17/ene/2019
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2 02/2019 11/abr/2019
3 03/2019 11/jul/2019
4 04/2019 12/sep/2019
5 05/2019 10/0ct/2019
6 06/2019 14/ene/2020

Temas tratados a lo largo del periodo 2019:

1. Presentacion del Plan de Trabajo de Riesgos para el afio 2019.

2. Presentacién del Informe Anual de Evaluacién Técnica de la Gestion Integral de
Riesgos.

3. Gestion de Riesgos de Fondo de Inversion Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo

y Fondo de Inversion Abierto Atlantida de Crecimiento a Mediano Plazo.

54  COMITE DE PREVENCION DE LAVADO DE DINERO Y ACTIVOS

El Comité de Prevencién de Lavado de Dinero es el responsable de velar por el cumplimiento
de la Ley y Reglamento contra el Lavado de Dinero y Activos aplicables a la Gestora de Fondos

de Inversion.

Formaran parte del Comité de Prevencién de Lavado de Dinero el Oficial de Cumplimiento,
un miembro de la Junta Directiva, un asesor externo y el Gerente General; dicho Comité se
reunira al menos una vez cada tres meses para ver el resultado de los distintos controles y

procedimientos contra el Lavado de Dinero y Activos.

Dentro de las responsabilidades del Comité de Prevencion de Lavado de Dinero, se

encuentran las siguientes:

e \Velar por el cumplimiento del marco legal y normativas emitidas por el Banco Central
de Reserva e Instructivos de la Fiscalia General de la Republica en materia de

prevencion de lavado de dinero y activos

e Establecer medidas razonables para llevar a cabo el proceso de debida diligencia para

los clientes de Atlantida Capital.
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e Proponer a aprobacion de la Junta Directiva las Politicas, procedimientos y Plan de

Trabajo de prevencién de LD/FT

e Aprobar las herramientas informaticas para el control y monitoreo de las

transacciones efectuadas por los clientes y usuarios del Negocio

e Aprobar los programas de capacitacion que deberan desarrollarse anualmente para

todo el personal de la entidad, con temas relacionados con la prevencion de los

riesgos de LD/FT.

e Establecer las metodologias para segmentar los factores de riesgo e identificar las

formas y tipologias a través de las cuales se puede presentar los riesgos de LD/FT

e FEvaluar las transacciones inusuales o sospechosas detectadas con el objetivo de

fortalecer los procedimientos, politicas y controles internos adoptados.

Miembros de Comité de Prevencion de Lavado de Dinero y Activos:

e Fernando Luis de Mergelina Alonso de Velasco

e Mark Caldwell
e Francisco Javier Mayora Re

e Dina Patricia Recinos Lemus

Numero de sesiones en el periodo: 4 sesiones

Numero de sesion Numero de Acta

01/2019
02/2019
03/2019
04/2019
05/2019

u A W NN

Temas tratados a lo largo del periodo:

Fecha de celebracion de Comité de Auditoria

10/ene/ 2019
11/mar/2019
01/abr/2019
12/jul/2019
10/oct/2019

Pagina 14 de 56



1. Presentacion de Informe de gestion.

2. Plan de trabajo y capacitacion para la prevencién de LD/FT de 2019.

3. Presentacion del Manual para la Prevencion de Lavado de Dinero y Activos y
Financiamiento al Terrorismo.

4. Presentacion de Actualizacién del Manual de Funcionamiento y Organizacion de

Comité de Prevencidn de Lavado de Dinero y de Activos.

6. AUTORIZACIONES EMITIDAS POR LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA
FINANCIERO

6.1  APROBACION DE REGISTRO DE FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
ATLANTIDA PROGRESA +

El Consejo Directivos de la Superintendencia del Sistema Financiero autorizo el registro del
Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atlantida Progresa + en la Superintendencia del

Sistema Financiero, en sesion No. CD-14/2019.

El Consejo Directivos de la Superintendencia del Sistema Financiero autorizo el registro del
Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Atldntida Progresa + en Bolsa de Valores, a través de

Atlantida Securities, S.A. de C.V, en sesion No. CD-14/2019.

7. INVERSIONES

Atlantida Capital, ha realizado inversiones en depdsitos de cuenta corriente. A continuacién,

se detalla la composicion del portafolio financiero, a diciembre del 2019:

Ademas, se presenta la composicion de la cartera de inmuebles, a diciembre 2019:
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8 GESTION DE RIESGOS

8.1 PROCESO DE GESTION DE RIESGOS

La administracion o gestion integral del riesgo es un proceso continuo que de forma
sistematica identifica, mide, monitorea, controla o mitiga y divulga los distintos riesgos a los

gue estd expuesta la empresa.

Para que el proceso sea efectivo demanda que éste sea un ciclo de retroalimentacion
permanente entre las etapas y todos los niveles de la organizacion. Los pasos en el proceso
de gestion de riesgo no son etapas estaticas, sino que corresponden a un flujo de informacion
gue debe ocurrir de manera sistematica y continua entre los distintos niveles y areas
funcionales, y que garantiza que los distintos riesgos y su gestion son reevaluados de forma

permanente para poder ser gestionados de manera efectiva.
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Etapa del Proceso Descripcion

Identificacion Se reconocen y se entienden los riesgos existentes en cada
operacion, producto, proceso y linea de negocio que desarrolla
la entidad y de aquellos que se produzcan en las nuevas lineas
de negocio. En esta etapa se identifican los factores de riesgos,
gue son variables y cuyos movimientos pueden generar cambios
en el patrimonio de la entidad o en el de los fondos que esta
administra.

Medicion Se refiere a cuantificacién de los riesgos con el objeto de
determinar el cumplimiento o adecuacion de las politicas, los
limites fijados y medir el posible impacto econdmico en los
resultados financieros de la entidad. Las metodologias y
herramientas para medir los riesgos deben estar de conformidad
con su estructura organizacional, volumen y naturaleza de sus
operaciones y los niveles de riesgos asumidos.

Control o Mitigacién Busca que las politicas, limites y procedimientos establecidos
para el tratamiento y mitigacion de los riesgos sean
apropiadamente ejecutados. Se refiere a las acciones o
mecanismos de cobertura y control implementados por la
entidad con la finalidad de prevenir o reducir los efectos
negativos en caso de materializarse los eventos adversos de los
riesgos identificados y gestionados. Debe establecerse un plan
de accion para implementar medidas que busquen mitigar los
eventos de riesgos identificados.

Monitoreo Da seguimiento sistematico y permanente a las exposiciones de
riesgos, su evolucion, tendencia y los resultados de las acciones
adoptadas. Los sistemas que se utilicen deberdn asegurar una
revision periddica y objetiva de las posiciones de riesgos y la
generacién de informacién suficiente para apoyar los procesos de
toma de decisiones. Las practicas de control son los procesos y
mecanismos para:

- Minimizar los factores de riesgo

- Garantizar la calidad de la operacién

- Fortalecer los mecanismos de control interno.
- Cumplir con la normatividad.

- Establecer limites

No todo riesgo puede controlarse en su totalidad.
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8.2  PRINCIPALES RIESGOS ASUMIDOS POR LA ENTIDAD

Existen muchos tipos de riesgo que son comunes a todas las Gestoras de Fondos de
Inversidon y que pueden ser catalogados en tres grandes categorias, como se muestra en el

siguiente cuadro:

RIESGO NO FINANCIERO RIESGO FINANCIERO RIESGO EXTERNO
Riesgo operacional Riesgo de mercado Riesgo nacional e
Riesgo legal Riesgo de liquidez internacional
Riesgo tecnoldgico Riesgo de crédito

Riesgo reputacional
Riesgo estratégico
Riesgo de fraude

Riesgo de contraparte

8.2.1 RIESGO NO FINANCIERO

2.1.1  RIESGO OPERACIONAL

El Riesgo Operativo es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o

inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, y la infraestructura.

2.1.2  RIESGO LEGAL

Es el que puede verificarse en la organizacidon y comprende la exposicién a sanciones,
penalidades, suspension o cancelacién de autorizaciones o registros, u obligada a
indemnizar dafios u otras consecuencias econdmicas y de otra indole por el incumplimiento

de normas juridicas y obligaciones contractuales.

2.1.3 RIESGO TECNOLOGICO

Es aquel que se define como la posibilidad de que existan consecuencias indeseables o
inconvenientes de un acontecimiento relacionado con el acceso o uso de la tecnologia y cuya

aparicion no se puede determinar a priori.

2.1.4 RIESGO REPUTACIONAL

Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas, debido al desprestigio, a la formacién de una

opinién publica negativa sobre los servicios prestados por la empresa y sus practicas de
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negocios, que fomente la creacion de una mala imagen o un posicionamiento negativo en el
mercado, en los clientes, en los emisores, en los proveedores, en los socios comerciales, en
el ente regulador y conlleve a una disminucién del volumen de sus operaciones y clientes, a

la caida de ingresos, etc.

2.1.5 RIESGO ESTRATEGICO
Es el procedente de una estrategia de negociaciones inadecuadas o de un cambio adverso

en las previsiones, parametros, objetivos y otras funciones que respaldan esas estrategias.

2.1.6 RIESGO DE FRAUDE

Es el que proviene de la posibilidad de que una persona dentro o fuera de la organizacién
actle en forma contraria a la verdad vy a la rectitud con el fin de obtener un bien

patrimonial.

2.1.7 RIESGO DE CONTRAPARTE

Es la posibilidad de pérdida que se puede producir debido al incumplimiento de las
obligaciones contractuales asumidas por una parte para la liquidacién de una operacion
debido a situaciones de iliquidez, insolvencia, capacidad operativa o actuaciones indebidas.

8.2.2 RIESCO FINANCIERO

2.2.1 RIESGO DE MERCADO

Es el riesgo generado por cambios en las condiciones generales del mercado. Para un tenedor
de cualquier tipo de valor es la posibilidad de pérdida ante las fluctuaciones de precio
ocasionadas por los movimientos normales del mercado (tasas de interés, tipos de cambio,

etc.).

2.2.2 RIESGO DE LIQUIDEZ

Es la posibilidad de que una entidad no sea capaz de atender a sus compromisos de pago en

el corto plazo y sufra una pérdida patrimonial como consecuencia.
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2.23 RIESGO DE CREDITO

Es la posible pérdida de un agente econdmico como consecuencia del incumplimiento de las

obligaciones contractuales que incumben a las contrapartes con las que se relaciona o bien

por un deterioro de la calificacién crediticia del emisor o titulo valor.

8.2.3 RIESCO EXTERNO

2.3.1 RIESGO NACIONAL E INTERNACIONAL

Son aquellos riesgos derivados de las coyunturas nacionales o internacionales que puedan

impactar el funcionamiento del negocio.

83  POLITICAS PARA LA GESTION DE RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion, ha desarrollado diferentes Manuales

y Politicas con el objetivo de mitigar riesgos y agilizar sus procesos. A continuacién, se

detallan los manuales que rigen el funcionamiento de la entidad:

Cddigo Nombre
AC-001 Cddigo de Gobierno Corporativo

AC-002 @ Coddigo de Conducta

AC-003 Manual para la Prevencion de Lavado de Dinero y de Activos
AC-005 | Politica de Confidencialidad de la Informacion

AC-006 Politica de Seleccién y Evaluacion de Proveedores

AC-007 @ Politica de Riesgo Operacional

AC-008 Manual para la Gestidn Integral de Riesgos

AC-010 = Manual Contable Atlantida Capital

AC-011 Disefio Técnico Atlantida Capital S.A.

AC-012  Plan de Contingencia en Caso de Desastre Atlantida Capital
AC-013 Politicas de Seguridad de la Informacién de Atlantida Capital
AC-015 Procedimiento para la creacion y control de Respaldos Atlantida Capital
AC-016 = Manual de Valoracion

AC-017 Manual Operativo

AC-018 | Politica de Comercializacién

AC-019 @ Plan de Negocios

AC-020 Politica de Contingencia y Continuidad del Negocio

AC-021  Politicas de Gestion de Inversiones Propias

AC-022 Politica de Descripcion de Puestos

AC-023  Sistema de Control Interno

AC-024 | Politica de Recursos Humanos

AC-025 | Politica de Inversiones Fondos Atlantida
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AC-026 Politica de Confidencialidad de la Informacion y Gestion de Hechos Relevantes

AC-027 = Manual de Administracion del Sitio Web

AC-028 Politica Aumento, Disminucion de Capital y Normas de Liquidacion Fondo Inmobiliario

AC-029 | Politica de Asamblea de Participes Fondo Inmobiliario

AC-030 @ Politica de atencion, quejas, reclamos a clientes Fondo Inmobiliario

AC-031  Politica de contratacién de seguros Fondo Inmobiliario

AC-032 Politica de Distribucidon de beneficios y Comisiones Fondo Inmobiliario

AC-033 | Politica de enajenacion de adquisicion, enajenacién o arrendamiento de inmuebles a personas
relacionadas Fondo Inmobiliario

AC-034 Politica de Perfil del Inversionista Fondo Inmobiliario

AC-035 Politica de Personas Relacionadas y manejo de conflictos de interés Fondo Inmobiliario

AC-036  Politica de valoracion de inmuebles Fondo Inmobiliario

AC-037 | Politica Funcionamiento del Fondo Inmobiliario

AC-038 Politica General de Arrendamientos Fondo Inmobiliario

AC-039 | Politica mantenimiento de inmuebles y creacién de reservas Fondo Inmobiliario

AC-040 Politica Retiro y Mecanismos de Colocacion de cuotas Fondo Inmobiliario

84  DESCRIPCION DE METODOLOGIAS Y HERRAMIENTAS PARA LA MITIGACION DE
RIESGOS

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion, ha desarrollado una serie de
herramientas, manuales y politicas para la gestion de los riesgos inherentes a su actividad. A

continuacion, se detallan las metodologias para el control de los riesgos:

N° Riesgo Sub Riesgo Referencia a Manual o  Variables/Mitigantes
Politica
1 Riesgo legal AC 001, AC002, AC003, AC Cumplimiento de
Riesgo 004, AC009, AC017, AC-23  Procesos listados en
Operacional al 41 Manual Operativo y

disposiciones de ética y
lavado de dinero
establecidos en los

manuales citados.

2 Riesgo reputacional AC 001, AC002, AC003, AC Cumplimiento de
004, AC 006, AC 009, AC Procesos listados en
017, AC018, AC024 Manual Operativo y

disposiciones de ética y
lavado de dinero
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Riesgo estratégico

Riesgo tecnoldgico

Riesgo de fraude

Riesgo de crédito
Riesgo

Financiero

Riesgo de mercado

ACO016, AC017, ACO019, AC

020, AC021, AC024

AC 005, AC 011, AC 012, AC

013, AC014, ACO015, AC
017, AC023

AC 001, AC002, AC003, AC

004, AC005, AC017

AC 007, AC008, AC 010, AC

016, AC017, AC022

AC 007, AC008, AC 010, AC

016, AC017, AC022

establecidos en los
manuales citados.

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y
disposiciones de ética 'y
lavado de dinero
establecidos en los
manuales citados.

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo,
disposiciones de ética,
lavado de dinero,
permisos de usuario,
infraestructura
tecnoldgica,
continuidad del
negocio, proveedores y
backups establecidos
en los manuales
citados.

Cumplimiento de
Procesos listados en
Manual Operativo y
disposiciones de ética y
lavado de dinero
establecidos en los

manuales citados.

Clasificacién de riesgo,
Andlisis de 4C, Razones
financieras del emisor o
contraparte, entre
otros establecidos en
los manuales/politicas
mencionados

VAR, Duracion
Macaulay, Duracion
Modificada, PVBP,
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10

Riesgo Externo

Riesgo de liquidez

Riesgo politico

Riesgo de seguridad

AC 007, AC 008, AC 010, AC

016, AC017, AC022

AC 001, AC002, AC003, AC

004, AC 008, AC 009, AC
017

AC 001, AC002, AC003, AC

004, AC005, AC011, AC
012, AC013, AC014, AC
015, AC017

Valorizacién de
inversiones, Pruebas de
stress, entre otros
establecidos en los
manuales/politicas
mencionados

indices de
concentraciones,
Porcentaje de Activos
de alta liquidez,
Razones financieras del
Fondo o Gestora,
Probabilidad de
rescates significativos a
un horizonte T, entre
otros establecidos en
los manuales/politicas
mencionados

Monitoreo de
acontecimientos,
politicas publicas o
politicas
macroeconémicas del
palis, seguimiento de
indicadores financieros
de pais.

Monitoreo de
acontecimientos,
politicas publicas o
politicas
macroecondmicas del
pals, seguimiento de
indicadores financieros
de pais, tasas de
homicidios, entre otros.
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9. INFORME DE AUDITORIA EXTERNA

FONDO DE INVERSION ABIERTO ATLANTIDA DE LIQUIDEZ A CORTO PLAZO

Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion

(Compaifiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,

Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)

Informe de los auditores independientes y estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y
2018.
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FONDO DE INVERSION ABIERTO ATLANTIDA DE LIQUIDEZ A CORTO PLAZO

Informe de los auditores independientes y estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y
2018.

Contenido

Informe de los Auditores Independientes

Estados Financieros

Estado del resultado integral
Balance General

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros
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9.1 INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA DIRECTIVA DE

ATLANTIDA CAPITAL, S.A., GESTORA DE FONDOS DE INVERSION Y

A LOS PARTICIPES DE FONDO DE INVERSION ABIERTO ATLANTIDA DE LIQUIDEZ A CORTO
PLAZO.

Opinidn.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversion Abierto Atlantida de
Liguidez a Corto Plazo, que comprende el balance general al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el
estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo

correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas de
los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros, adjuntos de Fondo de Inversidn Abierto Atlantida de
Liguidez a Corto Plazo, correspondientes a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2019
y 2018, han sido preparados en todos los aspectos materiales, de conformidad al marco
normativo contable aplicable a las sociedades gestoras de fondos de inversién, emitido por el
Banco Central de Reserva de El Salvador.

Fundamento de la opinidn.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados financieros”
de nuestro informe. Somos independientes de la sociedad de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Cédigo de ética del IESBA), junto con los requerimientos de ética que son aplicables
en nuestra auditoria de los estados financieros en El Salvador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del
I[ESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Asuntos de énfasis- base de contabilidad.

Llamamos la atencidn a la nota (2) a los estados financieros que describen las bases de
preparacion de los estados financieros, los cuales han sido preparados de conformidad con las
normas emitidas por el Banco Central de Reserva de El Salvador que les sean aplicables y las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), prevaleciendo la normativa emitida por
el Banco Central de El Salvador cuando haya conflicto con las NIIF, este asunto no afecta nuestra
opinidn sobre los estados financieros.
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Cuestiones claves de auditoria.

Las cuestiones claves de auditoria esenciales son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros
del periodo actual. Sin embargo, esta entidad seglin nuestra evaluacién no ha tenido operaciones
de alto riesgo.

Negocio en marcha.

Los estados financieros de la compafiia han sido preparados utilizando las bases contables de
negocio en marcha. El uso de estas bases contables es apropiado a menos que la administracion
tenga la intencién de liquidar la compafiia o de detener las operaciones o no tiene otra
alternativa realista mas que hacerlo. Como parte de nuestra auditoria de los estados financieros,
hemos concluido que el uso de las bases contables de negocio en marcha por parte de la
administracion, en la preparacion de los estados financieros de la compaiiia es apropiado.

La administracion no ha identificado una incertidumbre material que puede dar lugar a una duda
significativa sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio en marcha, y por
consiguiente no se revela en los estados financieros. Con base a nuestra auditoria de los estados
financieros, tampoco hemos identificado dicha incertidumbre material.

Responsabilidades de la administracién y de los responsables del gobierno corporativo de la
sociedad en relacidn con los estados financieros.

La administracion es responsable de la preparacién de los estados financieros adjuntos, de
conformidad con el marco normativo contable, aplicable a las sociedades gestoras de todos los
fondos de inversion, emitido por la Superintendencia del Sistema Financiero y el Banco Central
de Reserva, y el control interno que la administracién considere necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la sociedad para continuar como negocio en marcha, revelando segun
corresponda, las cuestiones relacionados con el negocio en marchay utilizando la base contable
de negocio en marcha excepto si la administracién tiene intencion de liquidar a la Sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsables de supervisar el proceso de
informacion financiera del Fondo de Inversién Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.
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Nuestros objetivos es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en forma conjunta, puede preverse razonablemente
gue influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e [dentificamosy valoramos los riesgos de incorreccidon material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréoneas o la elusiéon del control
interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidon de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la
sociedad.

e Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracién.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccién, del principio contable
de negocio en marcha vy, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la
Sociedad deje de ser un negocio en marcha.

e FEvaluamos la presentacién conjunta, la estructura y el contenido de los estados

financieros, incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.
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Comunicamos a los responsables del gobierno de Atlantida Capital, S.A. Gestora de Fondos de
Inversion, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de auditoria planificada y
los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

CPA Auditores, S.A. de C.V.

Auditores Externos

Lic. Juan Manuel Belloso Chulo
Socio

Antiguo Cuscatlan, 15 de febrero de 2020
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9.2  ESTADOS FINANCIEROS

FONDO DE INVERSION ABIERTO ATLANTIDA DE LIQUIDEZ A CORTO PLAZO
Atldntida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compaififa Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atldntida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

BALANCE GENERAL

Saldos al 31 de Diciembre 2019 y 2018

(Cifras en Miles de Ddlares de los Estados Unidos de América)

Activo
Activos corrientes
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Depdsitos a Plazo
Inversiones Financieras
Cuentas por Cobrar Netas
Otros Activos

Activos No Corrientes
Bienes Recibidos en Pago

Total del activos

Pasivo

Pasivos corrientes

Pasivos Financieros a Valor Razonable

Préstamos con Bancos y Otras Entidades del Sistema Financiero
Cuentas por Pagar

Pasivos No Corrientes

Provisiones

Total pasivos
Patrimonio
Participaciones

Otro Resultado Integral
Total patrimonio

Total pasivoy patrimonio

Nimero de Cuotas de Participacién emitidas y pagadas
Valor Unitario de Cuota de Participacién

Notas Al 31/12/2019 Al 31/12/2018

6 US$2,696.93 USS$1,144.64
606.00 144.00

7 244.66 1,141.56
8 10.18 4.77
8.84 5.25

0.00 0.00

3,566.61 2,440.22

9 0.00 0.00
12 0.00 0.00
10 15.94 8.27
13 0.00 0.00

15.94 8.27

14

3,550.67 2,431.95

0.00 0.00

US$3,550.67

US$2,431.95

US$3,566.61

US$2,440.22

3,334
1.06760407

2,354
1.03296930

Las notas que se acompafian en las pdginas 9 a la 32 son parte integral de los estados financieros
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FONDO DE INVERSION ABIERTO ATLANTIDA DE LIQUIDEZ A CORTO PLAZO
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversién
(Compafiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Para los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Cifras en Miles de Ddlares de los Estados Unidos de América)

Al 31/12/2019

Al 31/12/2018

Notas
INGRESOS DE OPERACION
Ingresos por Inversiones 15
GASTOS DE OPERACION
Gastos Financieros por Operaciones con Instrumentos Financieros 15
Gastos por Gestion 17
Gastos Generales de Administracién y Comités 18
RESULTADOS DE OPERACION
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras 15
Otros Ingresos(Gastos) 19

UTILIDAD DEL EJERCICIO

OTRA UTILIDAD INTEGRAL
Ajustes por Cambios en el Valor Razonable de Instrumentos Financieros de Cobertura

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO

USS$127.04 US$72.32
1.21 1.82
33.29 17.55
2.75 0.23
89.79 52.72
0.00 0.00
2.11 0.06
87.68 52.66
0.00 0.00
US$87.68 US$52.66

Las notas que se acomparfian en las pdginas 9 a la 32 son parte integral de los estados financieros
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FONDO DE INVERSION ABIERTO ATLANTIDA DE LIQUIDEZ A CORTO PLAZO
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversion
(Compaiiia Salvadoreiia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atlantida. S.A.)
(San Salvador, Reptblica de El Salvador)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019y 2018
(Cifras en Miles de Dolares de los Estados Unidos de América)

Otro
Participaciones Resultados Resultado Patrimonio Total
CONCEPTOS Notas Acumulados Integral
Balance al 01 de febrero de 2018 US$313.70 US$0.00 US$0.00 US$313.70
Efectos de correccién de errores 0.00
Efectos de cambios en politicas contables 0.00
Balance Re-expresado 0.00
Incremento por nuevas cuotas de participaciéon 2,834.07 2,834.07
Reducciones en cuotas de participacion por rescates pagados (768.48) (768.48)
Incremento (Disminucidn) en saldo de Participaciones por Valuacién 0.00
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura 0.00
Utilidad (Pérdida) Diaria 52.66 52.66
Balance al 31 de diciembre de 2018 14 US$2,379.29 US$52.66 US$0.00 US$2,431.95
Efectos de correccion de errores 0.00
Efectos de cambios en politicas contables 0.00
Balance Re-expresado 0.00
Incremento por nuevas cuotas de participacion 6,103.32 (52.66) 6,050.65
Reducciones en cuotas de participacién por rescates pagados (5,019.61) (5,019.61)
Incremento (Disminucién) en saldo de Participaciones por Valuacion 0.00
Ajustes Netos en el Valor Razonable de Instrumentos para Cobertura 0.00
Utilidad (Pérdida) Diaria 87.68 87.68
Balance al 31 de diciembre de 2019 14 US$3,463.00 US$87.68 US$0.00 US$3,550.67

Las notas que se acomparian en las pdginas 9 a la 32 son parte integral de los estados financieros
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FONDO DE INVERSION ABIERTO ATLANTIDA DE LIQUIDEZ A CORTO PLAZO
Atlantida Capital, S.A., Gestora de Fondos de Inversidn
(Compaiiia Salvadorefia, Parte del Conglomerado Financiero Atlantida,
Actuando como Subsidiaria de Inversiones Financieras Atldntida. S.A.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Cifras en Miles de Délares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Intereses Recibidos

Dividendos Recibidos

Beneficios Recibidos

Pagos a proveedores de servicios
Recuperacién de Cuentas por Cobrar

Venta de Bienes y Derechos Recibidos en Pago
Otros cobros relativos a la actividad

Otros Pagos relativos a la actividad

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversién
Adquisicion de Inversiones Financieras

Venta de Inversiones Financieras

Disminucién en Depdsitos a Plazo a més de 90 dias

Incremento de Depositos a Plazo a mas de 90 dias

Efectivo neto (usado) por actividades de inversién

Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aportes de los Participes

Rescates de Participaciones

Préstamos Recibidos

Préstamos Pagados

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento

Incremento Neto en el Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 01 de enero de 2019
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31 de diciembre 2019

Al 31/12/2019

Al 31/12/2018

US$120.97 US$61.17
0.00 0.00
0.00 0.00
(38.56) (16.58)
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
(5.71) (0.06)
76.70 44.53
(244.00) (1,313.35)
1,141.56 148.03
0.00 325.00
(462.00) (439.00)
435.56 (1,279.32)
6,050.65 3,147.91
(5,010.62) (768.48)
0.00 0.00
0.00 0.00
1,040.03 2,379.43
1,552.29 1,144.64
1,144.64 0.00

US$2,696.93

US$1,144.64

Las notas que se acomparian en las pdginas 9 a la 32 son parte integral de los estados financieros
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1. Identificacion del Fondo

a.

Los Estados Financieros y las notas que acompafian corresponden al Fondo de Inversién Abierto
Atlantida de Liquidez a Corto Plazo el cual fue autorizado segun resolucién del Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero CD 38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
inscrito bajo el asiento registral nimero FA-0001-2017.

El fondo inicié operaciones el 01 de febrero de 2018.

Las cifras presentadas en los estados financieros y las de sus notas, tienen su origen en los saldos
definitivos del libro diario mayor, los cuales son elaborados de acuerdo a los modelos establecidos
en el capitulo V del Manual de Contabilidad para Fondos de Inversién NDMC-08.

Los estados financieros que se presentan cubren un periodo del 01 de enero al 31 de diciembre
de 2019 y del 01 de febrero 2018 al 31 de diciembre del mismo afio, las cifras se presentan de
manera comparativa.

El Fondo Atlantida de Liquidez es clasificado como Abierto, constituido en El Salvador con
domicilio en la ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion
es: 87 Av. Norte y calle El Mirador, Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina
10-02; Col. Escalon.

El Fondo de Inversidn Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo, tiene por objeto la inversidn en
titulos valores de oferta publica en el mercado de valores salvadorefio, tanto del sector publico
como privado, asi como en productos bancarios. Es un Fondo de Inversién de Corto Plazo debida
a la baja duracion de sus activos vy la alta liquidez en sus inversiones.

Este Fondo de Inversion es abierto y estd recomendado para aquellos Participes naturales o
juridicos que deseen manejar su inversion en el corto plazo, con necesidades de liquidez como su
prioridad. Por las caracteristicas del Fondo, este va dirigido a Participes con perfil conservador,
con poca tolerancia al riesgo y poca o ninguna experiencia en el mercado de valores salvadorefio.

El fondo fue constituido por plazo indefinido.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fueron aprobados por Junta Directiva
No0.2/2020 de fecha 13 de febrero de 2020y N.02/2019 en fecha de fecha 12 de febrero de 2019,
respectivamente, para la respectiva divulgacion.

. Los estados financieros no podran ser modificados luego de haberlos divulgado ni aun por los

participes del Fondo, al menos que la Superintendencia del Sistema Financiero determine la
existencia de datos que alteren, modifiquen o afecten los estados financieros publicados, a las
notas o que estas Ultimas no han sido publicadas en su totalidad, podra requerir a la Gestora por
cuenta del fondo efectle los cambios necesarios, por lo que se hara una nueva publicacién, en el
mismo periddico de circulacion nacional que fue publicada originalmente, acompafiado de su
nota explicativa propuesta por la Gestora y aprobada por la Superintendencia.

El Fondo de Inversidon Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo es administrado por Atlantida
Capital, S.A. Gestora de fondos de inversién, una sociedad salvadorefia Subsidiaria de Inversiones
Financieras Atlantida, S.A., regida por las leyes de El Salvador y supervisada por la
Superintendencia del Sistema Financiero, con domicilio en la ciudad de San Salvador,
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Departamento de San Salvador, El Salvador, y su direccion es: 87 Av. Norte y calle El Mirador,
Complejo World Trade Center, Edificio Torre Quattro, Oficina 10-02; Col. Escalén.

2. Bases de preparacion de los estados financieros
2.1. Declaracion sobre las bases de preparacion:

Las normas utilizadas en la preparaciéon de los estados financieros han sido emitidas por el
Comité de Normas del Banco Central. Los estados financieros han sido preparados por la
Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de Normas del Banco Central que le son
aplicables y las Normas Internacionales de Informacion Financiera, prevaleciendo la normativa
emitida por el Comité de Normas del Banco Central, cuando haya conflicto con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Ademas, cuando éstas presenten diferentes formas
y opciones para medir y contabilizar un mismo elemento o evento se deberd adoptar el criterio
mas conservador de las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Se debera
presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Las principales divergencias entre las normas utilizadas y las NIIF se detallan en la Nota N°29.

2.2. Bases de medicidn:

Los estados financieros del Fondo han sido valorados al costo histérico de las transacciones con
excepcidn de inversiones en titulos valores, las cuales estan valoradas al valor de mercado.

2.3. Moneda funcional y de presentacion:

La moneda de medicién y de presentacion de los estados financieros es el dolar de los Estados
Unidos de América (USS), moneda de curso legal en El Salvador desde el afio 2001. Las cifras
de los estados financieros y las de sus notas estan expresados en miles de ddlares de los Estados
Unidos de América con dos decimales, utilizando la regla de redondeo siguiente: si el digito a
la derecha del ultimo requerido es mayor que 5, el Ultimo digito requerido se aumenta una
unidad. Si el digito a la derecha del ultimo requerido es menor que 5, el Ultimo digito requerido
se deja intacto.

2.4. Uso de estimaciones y criterios:

La preparacién de los estados financieros requiere que se realicen ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, vy la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos en los
estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de la Administracién a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran
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adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

2.5. Cambios en politicas contables:

Al 31 de diciembre de 2018, el Fondo no habia efectuado ningin cambio en las politicas
contables.

3. Politicas contables significativas.

3.1. Base de presentacion.

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas
en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08).

3.2. Declaracion de cumplimiento con Normas de Informacién Financiera adoptadas en El Salvador.

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha 09 de
julio de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 01 de enero de
2011, las empresas deberan presentar sus estados financieros con propdsito general con base
a Normas Internacionales de Informacion Financiera (version completa) o con base a la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES). El mismo acuerdo establece que en tanto no adopten la normativa contable
internacional, no estaran incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados
de empresas autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los
intermediarios financieros no bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, casas de corredores de bolsa, las sociedades de depdsito
y custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Sociedades gestoras de fondo de
inversion, que aplica las normas contables emitidas por el Banco Central de Reserva de El
Salvador y supervisadas por las Superintendencia del Sistema Financiero.

Esta misma disposicion del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria seria
aplicable a las sociedades constituidas con el propdsito Unico de constituir y administrar fondos
de inversién de acuerdo con la Ley de Fondos de Inversion.

3.3. Estados financieros basicos.

Los estados financieros en conjunto del Fondo estan conformados por el balance general,
estado de resultado integral, estado de cambios en el patrimonio, estado de flujos de efectivo,
y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentacién en el
estado de situacion financiera es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los
activos de mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su
naturaleza. El estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.
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3.4. Efectivo y equivalentes de efectivo.

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su
equivalente. Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas
corrientes, de ahorro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de
efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacion, de
inversion y de financiamiento, y su clasificacién dependerd de la naturaleza de las actividades
que generaron esos flujos de efectivo.

3.5. Inversiones financieras.

El valor razonable de los instrumentos financieros estd relacionado con el monto corriente al
cual podrian ser intercambiados entre dos o mads partes interesadas, adecuadamente
informadas y que no estan obligadas o forzadas a realizar la transaccion. El valor razonable esta
mejor definido con base a cotizaciones de precios en un mercado activo.

La clasificacion de las inversiones esta definida de conformidad con el manual y catdlogo de
cuentas para sociedad de fondos de inversion autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero. La clasificacidon de las inversiones es el siguiente:

3.6. Inversiones conservadas para su negociacion.

Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias por
las fluctuaciones de corto plazo del precio.

3.7. Inversiones conservadas hasta su vencimiento.

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando el Fondo tenga la intencidon y la seria posibilidad de tenerlos
hasta su vencimiento, condicién esencial para esta clasificacion.

3.8. Inversiones disponibles para la venta.
Activos financieros que han sido adquiridos con la intencién de ser vendidos en el futuro.
3.9. Medicidn inicial y subsiguiente.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los costos de
transaccion.

El Fondo reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en su balance general, solo
cuando ella pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas aplicando el
método de la fecha de contratacion aplicando los siguientes:

i. Encaso de compra, se reconocera el activo a ser recibido y el pasivo a pagar por él en la
fecha de contratacién; y

ii. En caso de venta, se retirard el activo vendido contra la cuenta por cobrar

correspondiente y reconozca la ganancia o pérdida del activo desapropiado en la fecha
de contratacion.
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3.10. Uso de estimaciones contables en la preparacion de los estados financieros.

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion del Fondo realice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion
de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son
reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos
fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede
ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el
mejor criterio de la gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto
a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

3.11. Transacciones en moneda extranjera

El Fondo elabora sus estados financieros en Ddlares de los Estados Unidos de América, ya que
ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en otras
monedas, si los hubiere, se convierten a Délares de los Estados Unidos de América al tipo de
cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se llevan a cabo
durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la
transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registran
como otros ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen.

4. Politica de inversion

El Fondo de Inversion Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo, tiene por objeto la inversion
en titulos de oferta publica en el mercado de valores salvadorefio, tanto del sector publico
como privado, asi como en productos bancarios.

La politica de inversion del Fondo fue autorizada el 14 de diciembre de 2017, a continuacion,
se presenta un resumen de la misma:

Politica de Inversién

1. Titulos financieros Min Max Base
De los activos del Fondo de
titularizacion

Valores de titularizacién 50%

Cuotas de participacion de Fondos

. 50% De las cuotas colocadas por otro Fondo
Abiertos
Cuotas de participacion de Fondos 50% De las cuotas colocadas por otro Fondo
Cerrados
Certificados de inversién 80% De los activos del Fondo de Inversién
Papel bursatil 80% De los activos del Fondo de Inversidon
Otros 80% De los activos del Fondo de Inversién
2. Clasificacién de riesgo
Corto plazo Desde N3 100%  De los activos del Fondo de Inversién
Mediano Plazo Desde BBB- 100%  De los activos del Fondo de Inversién
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Politica de Inversion
3. Sector Econdmico

Servicios 80% De los activos del Fondo de Inversion
Comercio 80% De los activos del Fondo de Inversidon
Finanzas 80% De los activos del Fondo de Inversion
Industrial 80% De los activos del Fondo de Inversion
Otros 80% De los activos del Fondo de Inversion
4. Origen de instrumentos

Local 100%  De los activos del Fondo de Inversidon
Internacional 80% De los activos del Fondo de Inversion
5. Por concentracién de grupo

Emisiones realizadas por vinculadas 10% De los activos del Fondo de Inversion
6. Duracion del Portafolio

iy . . 365 . L,

Duracion Promedio del Portafolio dias De los activos del Fondo de Inversidon

7. Por grado de liquidez

Alta  Liquidez: Certificados de
depdsitos a plazo fijo, LETES,
CENELIS, Reportos, cuentas de
ahorroy corrientes

20%  100% De los activos del Fondo de Inversion

Restricciones de inversion:

La Gestora para efectos de diversificacion y gestion de liquidez ha establecido un porcentaje
del 20% en depositos que podra mantener en una misma entidad bancaria, de conformidad a
estandar de diversificacion. Asimismo, en atencién al art 9 de las “Normas Técnicas para las
Inversiones de los Fondos de Inversién” que establece que los Fondos Abiertos deberan
mantener al menos el 20% en caja, depdsitos bancarios, y valores de alta liquidez y bajo riesgo.

5. Gestion de los riesgos financieros y operacionales

El Fondo de Inversién Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo, debida al uso de instrumentos
financieros y al desarrollo de sus operaciones esta expuesto a los siguientes riesgos:

5.1. Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de
interés y precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos del
Fondo, asi como sus ingresos. El Fondo estd expuesto a este riesgo en determinados activos
financieros.
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El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros para el Fondo esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado. El deterioro de un activo financiero
por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado
afectando directamente el patrimonio neto de los Participes.

A continuacion, se muestra la posicion de riesgos asumida durante el periodo del 01 de enero
al 31 de diciembre 2019.

Mes VAR S VAR % Limite Estado

Enero 18.46 0.3025% 25% Cumple

Febrero 17.46 0.3456% 25% Cumple

Marzo 16.57 0.4025% 25% Cumple

Abril 19.46 0.4502% 25% Cumple

Mayo 17.46 0.3785% 25% Cumple

Junio 16.56 0.4298% 25% Cumple

Julio 17.47 0.4652% 25% Cumple

Agosto 19.56 0.5012% 25% Cumple

Septiembre 18.56 0.5111% 25% Cumple

Octubre 18.54 0.3825% 25% Cumple

Noviembre 18.95 0.4025% 25% Cumple

Diciembre 20.20 0.4367% 25% Cumple
Medida Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Duracién
Modificada 0.25 0.23 0.20 0.20 0.21 0.18 0.18 0.16 0.18 0.20 0.18 0.16
Volatilidad 0.206% 0.258% 0.209% 0.180% 0.222% 0.326% 0.263% 0.286% 0.308% 0.236% 0.279%  0.232%

Riesgo de moneda:

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros fluctie debida a cambios en el valor de
la moneda extranjera. Todas las operaciones estan denominadas en délares de los Estados
Unidos de América vy, por lo tanto, no hay exposicion al riesgo cambiario. Atlantida Capital no
tiene activos y pasivos denominados en otra moneda distinta al dolar de los Estados Unidos
de América.

Riesgo de tasa de interés:

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de Atlantida Capital fluctue debida a
cambios en las tasas de interés de mercado. El ingreso y flujos de efectivo de Atlantida Capital
estan influenciados por estos cambios. Para mas informacion sobre limites y herramientas de
medicién consultar AC-008 Manual para la Gestién Integral de Riesgos.

Riesgo de precio:
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5.2.

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor,
o factores externos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. Atlantida
Capital administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de
mercado de sus instrumentos financieros. Para mas informacion sobre limites y herramientas
de medicion consultar AC-008 Manual para la Gestion Integral de Riesgos.

Riesgo de liquidez:

Es el riesgo que el Fondo tenga dificultades en obtener financiamiento para cumplir sus
compromisos relacionados a instrumentos financieros. El riesgo de liquidez puede resultar de
la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o vender un activo financiero por
debajo de su valor realizable. La Administracion de Atlantida Capital mitiga este riesgo a través
de la aplicacion de politicas conservadores de inversion, procurando mantener en cartera
inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

El siguiente cuadro muestra el comportamiento del portafolio de inversiones durante el
periodo del 01 enero al 31 diciembre 2019.

Medida Ene Feb Mar  Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
% en Valores de 65% 42% 77%  75% 60% 55% 60% 65% 60% 40% 65% 65%
alta liquidez

% en otros valores  35%  58% 23% 25% 40% 45% 40% 35% 40% 60% 35% 35%

i. Activos financieros mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez.

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo
de liquidez al 31 de diciembre 2019.
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) Clasificacidon  Plazo en
Titulo Valor . A
de Riesgo dias
Cuentas Corrientes
Banco Atlantida S.A. 7.79 AA- 0
Banco G&T Continental, S.A. 0.39 AA- 0
Banco de América Central 0.20 AAA 0
Banco Davivienda 0.20 AAA 0
Banco Agricola 0.20 AAA 0
Banco Cuscatlan 0.20 AA 0
Cuentas Corrientes
Sociedad de Ahorro y Crédito Credicomer 576.95 A- 0
Depésitos a Plazo
Sociedad de Ahorro y Crédito Integral 657.00 BBB 180
Banco G&T Continental 868.00 AA- 180
Banco Davivienda 120.00 AAA 30
Banco Industrial 738.00 AA- 180
Banco de América Central 325.00 AAA 180

Pasivos financieros derivados liquidados sobre una base neta.

Al 31 de diciembre 2019 y 2018 el fondo no contaba con instrumentos financieros

derivados.

Partidas fuera de balance general.

Las partidas fuera de balance general se describen a continuacién:
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31-12-2019 31-12-2018

Garantias constituidas a favor de los Participes 515.00 500.00
Valores propios en custodia 2,712.00 2,310.36
Total USS$3,227.00 USS$2,810.36

i.  Activos financieros medidos al valor razonable.

El siguiente cuadro muestra los activos del Fondo medidos al valor razonable al 31 de

diciembre 20109.
Titulo Valor Nivel
Titulos Valores USS244.66 1
PBLHIPO3-48 99.46 1
CILHIPO2-11 145.20 1

5.3. Riesgo de crédito:

Este es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte.

i.  Activos por clasificacion de riesgo.
A continuacion, se detallan los activos por clasificacién de riesgo:

Al 31 de diciembre de 2019 Al 31 de diciembre de 2018
. Calificacion de Valor Calificacion Valor
Emisor Instrumento . .
Riesgo razonable de Riesgo razonable

Estado de El Salvador Bonos Publicos AAA 0.00 AAA 164.70
CrediQ, S.Ade C.V. Papeles bursatiles BBB 0.0 BBB 414.94
La Hipotecaria S.A de C.V. Papeles bursatiles AA+ 244.66 AA+ 561.92

US$244.66 US$1,141.56

En el siguiente cuadro se muestra la calificacion de riesgo de riesgo para el periodo del 01 enero
al 31 de diciembre 2019:

Medida Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Zumma A+Rm2  A+Rm2 A+Rm2  A+Rm2 A+Rm2 A+Rm2 A+Rm2  A+Rm2  A+Rm2 A+Rm2  A+Rm2 A+Rm2
Ratings

SCRiesgo Scr A2 Scr A2 Scr A2 Scr A2 Scr A2 Scr A2 Scr A2 Scr A2 Scr A2 Scr A+2 Scr A+2 Scr A+2

i.  Activos financieros deteriorados.
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Fondo no poseia activos financieros deteriorados.
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5.4. Riesgo operacional:

Es la posibilidad de incurrir en pérdida debida a las fallas en los procesos, de las personas, en
los sistemas de informaciéon y a cause de acontecimientos externos; el riesgo operacional
incluye la gestion de la seguridad de la informacion, la continuidad del negocio y el riesgo
legal.

Se llevan controles de los eventos de riesgo operacional usando las herramientas
proporcionadas en los anexos 1,2 y 3 de la NRP 11 Normas Técnicas para la gestién integral
de riesgos de las entidades de los mercados bursatiles.

Durante el afio 2019 se han realizado capacitaciones al personal para concientizar sobre la
gestion del riesgo operativo y riesgos en general.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por
medio de la aplicacidén de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos. La
unidad funcional de riesgos es la encargada de medir y monitorear los riesgos a los que se
encuentra expuesto el Fondo. Asimismo, la Gestora pone a disposicion del publico en su sitio
web, informacién referente a metodologia, politicas, y otras medidas para la gestion de los
riesgos.

6. Efectivoy equivalentes de efectivo.

6.1. Composicidon del rubro del efectivo y equivalentes de efectivo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la composicién del rubro de efectivo y equivalentes de
efectivo era la siguiente:

31-12-2019 31-12-2018
Depositos en cuenta corriente y ahorro 594.93 121.67
Depositos de iguales o menores a 90 dias plazo 2,102.00 1,022.97
Total US$2,696.93 US$ 1,144.64

La tasa promedio de intereses que devengan los depdsitos a plazo fijo para los afios 2019 y
2018 es de 5.2130% y 4.0556% respectivamente.

6.2. Conciliacidn del efectivo y equivalentes de efectivo con el estado de flujo de efectivo.

31-12-2019 31-12-2018
Depdsitos en cuenta corriente 594,93 121.67
Depdsitos de iguales o menores a 90 dias Plazo 2,102.00 1,022.97
Total partidas del efectivo y equivalentes efectivo USS 2,696.93 USS 1,144.64
Saldo de efectivo y efectivo equivalente segun USS 2,696.93 USS 1,144.64

Estado de Flujo de Efectivo
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Los criterios adoptados para determinar la composicién de las partidas de efectivo vy

equivalentes de efectivo son los siguientes:

Los depdsitos son a la vista en cuenta corriente; b. Los depdsitos a plazo fijo tienen un
vencimiento menor o igual a 90 dias; c. Estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor; y d. se mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo mas
que para propdsitos de inversion.

Al 31 de diciembre 2019 y 2018 El Fondo no poseia disponible restringido.

7. Inversiones financieras.

La composicion del portafolio de inversiones al 31 de diciembre era la siguiente:

7.1. Activos financieros mantenidos para negociar, a valor razonable:

Al 31 de diciembre de 2019

Tipo Instrumento Mercado Plazo de Vencimiento Valor razonable
Papeles bursatiles Primario  Entre 200y 365 dias 99.46
Certificados de Inversion Primario  Entre 200y 365 dias
Papeles bursatiles Primario  Entre 200y 365 dias 145.20
Certificados de Inversion Primario  Entre 200y 365 dias
USS244.66

Por Instrumento Al 31 de diciembre de 2018
Tipo Instrumento Mercado Plazo de Vencimiento Valor razonable
Bonos Publicos Primario  Entre 200y 365 dias USS 164.70
Papeles bursatiles Primario  Entre 200y 365 dias 916.73
Certificados de Inversion Primario  Entre 200y 365 dias 60.13

USS1,141.56
Por Emisor Al 31 de diciembre de 2019
Emisor Instrumento Callf!cauon Valor razonable

de Riesgo

La Hipotecaria S.A de C.V. Papeles bursatiles AA+ US99.46
La Hipotecaria S.A de C.V. Certificados de Inversiéon AA+ 145.20

USS$244.66
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Por Emisor Al 31 de diciembre de 2018
Calificacion de

Emisor Instrumento . Valor razonable
Riesgo

Estado de El Salvador Bonos Publicos AAA UsS 164.70

CrediQ, S.Ade C.V. Papeles bursatiles BBB 414.94

La Hipotecaria S.A de C.V. Papeles bursatiles AA+ 561.92

USS$1,141.56

Para el caso de los titulos que garantizan operaciones de reporto de inversién las calificaciones
de riesgo se detallan en la Nota 5. Gestion de los Riesgos Financieros y Operaciones, literal d)
riesgo de Crédito.

7.2. Activos financieros cedidos en garantia:
El Fondo de Inversidon Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo, a la fecha de preparacion
de los Estados Financieros no habia cedido titulos en garantia.

7.3. Activos financieros pendientes de liquidacion:
El Fondo de Inversidon Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo, a la fecha de preparacion
de los Estados Financieros no habia activos pendientes de liquidar.

7.4.Inversiones financieras recibidas en pago:
El Fondo de Inversién Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo, a la fecha de preparacion
de los Estados Financieros no habia recibido inversiones financieras como pago.

7.5. Limites de inversion
El Fondo de Inversidon Abierto Atlantida de Liquidez a Corto Plazo, a la fecha de preparacién
de los Estados Financieros no excedid los limites permitidos de inversién.

8. Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre 2019y 2018 el Fondo presenta un saldo en cuentas por cobrar de US$10.18
y USS4.77 respectivamente que corresponden a rendimientos por cobrar.
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9. Pasivos financieros a valor razonable

Al 31 de diciembre 2019 y 2018 en el Fondo no existian saldos en pasivos financieros.

10. Cuentas por pagar

El saldo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre 2019 y 2018 era de US$15.94 y USS8.27
respectivamente que corresponden a obligaciones con Atlantida Capital, S.A. Gestora de
Fondos de Inversion.

Al cierre del afio 2019 se tenian rescates pendientes de pago por US$8.99

11. Comisiones por pagar.

11.1. Comisiones pendientes de pago a la Gestora.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Fondo presentaba un monto de US$3.08 y USS$5.28
respectivamente en concepto de comisiones pendientes de pago a la Gestora Atlantida
Capital, S.A.

11.2. Politica de remuneracién a la Gestora por la administracion del Fondo.

Atlantida Capital S.A, Gestora de Fondos de Inversion cobrard, en concepto de administracién
del Fondo, hasta un 2.00% anual (provisionado a diario en base a dias calendario y cobrada
mensualmente) sobre el valor del Patrimonio del Fondo. La Gestora no tiene contempladas
comisiones por suscripciones o rescates del Fondo.

11.3. Comisiones pagadas a la Gestora.

Durante los afios 2019 y 2018 se pagd a la Gestora Atlantida Capital, S.A. en concepto de
comisiones por administracion del fondo la suma de US$35.47 y US$12.29 respectivamente.

12. Préstamos por pagar.

Al 31 de diciembre 2019y 2018 el Fondo no habia adquirido préstamos con ninguna institucién
financiera.

13. Provisiones.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 esta cuenta no reflejaba movimientos.

14. Patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el patrimonio total del fondo fue de USS$3,550.67 y
USS$2,431.95 respectivamente conformado de la siguiente manera:

14.1. Nudmero de cuotas de participacion emitidas y pagadas.

El total de cuotas de participaciones emitidas y pagadas al 31 de diciembre de 2019y 2018 era
de 3,334.26 y 2,354.33 respectivamente, las cuales no cotiza en Bolsa.

14.2. Cuotas de participacion por tipos de aportes.

Todas las cuotas de participacidn son aportes en dinero efectivo por los Participes. El Fondo
no recibe aportes en especies.

14.3. Valor unitario de las cuotas de participacion al cierre del ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el valor unitario de la Cuota de Participacién era de USS
1.06760407 (Expresados en miles de ddlares USS0.0010676) y USS 1.03296930 (Expresados
en miles de ddlares USS 0.00103297) respectivamente.

14.4. Cambios durante el periodo del 01 de febrero al 31 de diciembre en las cuotas de
participacion.

El movimiento de las Cuotas de participacion al 31 de diciembre 2019 y 2018 de detalla a
continuacion:

Saldo inicial al 01 de febrero de 2018 313.70
Aportes del periodo 2,834.07
Rescate del periodo (793.44)
Saldo al 31 de diciembre 2018 USS 2,354.33
Saldo inicial al 01 de enero de 2019 2,354.33
Aportes del periodo 5,741.82
Rescate del periodo (4,761.89)
Saldo al 31 de diciembre 2019 3,334.26
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14.5. Estructura de participacion de los participes en el Fondo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la estructura de participacién de los participes en el Fondo
era de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2019

Tipo de participe Cuotas % de participaciéon

Natural 108.36 3.25%

Juridico 3,225.90 96.75%
3,334.26 100.00%

31 de diciembre de 2018

Tipo de participe Cuotas % de participacion
Natural 45.67 1.94%
Juridico 2,308.66 98.06%

14.6. Periodicidad de conversion de aportes y rescates de cuotas de participacion, incluyendo los
montos.

El método de asignacion del valor de la cuota de participacién se realiza de acuerdo con las
reglas que se indican a continuacion:

Las suscripciones realizadas antes de la hora de corte del dia “t” se asignan al valor de la cuota
de participacion calculado al cierre del dia “t”.

Las suscripciones se consideran realizadas antes de la hora de corte del dia “t” cuando se
hubiera presentado la solicitud a la Gestora o entidad comercializadora correspondiente antes
de dicha hora de corte, sefialada en el reglamento interno y en el prospecto de colocacién de
cuotas de participacion, y los fondos se encuentren acreditados y aplicados de manera definitiva
en las cuentas bancarias del Fondo, es decir cuando el aporte se confirme en la cuenta del Fondo
de Inversidon antes del cierre operativo del dia definido por la Gestora.

Las suscripciones realizadas después de la hora de corte del dia “t” se asignan como si se
hubieran realizado el dia habil siguiente, asignandoles el valor de la cuota de participacion
calculado correspondiente a ese dia.

Los rescates realizados antes de la hora de corte del dia “t” se asignan al valor de la cuota de
participacion calculado al cierre del dia “t”.

Los rescates realizados después de la hora de corte del dia “t” se asignan como si se hubieran
realizado el dia habil siguiente, asignandoles el valor de la cuota de participacion calculado
correspondiente a ese dia.

15. Ingresos por inversiones.

A continuacidn, se detallan los ingresos por intereses del Fondo correspondientes al periodo del
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01 de enero al 31 de diciembre de 2019 y del 01 de febrero al 31 de diciembre de 2018

15.1. Ingresos y gastos por intereses y dividendos que provienen de las distintas operaciones del
Fondo.

Ingresos por inversiones:

Ingresos percibidos 31-12-2019 31-12-2018
Intereses por depdsitos en cuenta corriente 5.54 2.32
Intereses por depdsitos a plazo fijo 84.95 31.60
Inversiones en titulos valores 26.37 27.44
Sub total 116.87 61.35
Ingresos no percibidos

Intereses por depdsitos a plazo fijo 2.06 2.22
Inversiones en titulos valores 8.12 8.75
Sub total 10.18 10.97
Total 127.4 72.32

Gastos financieros por operaciones con instrumentos financieros:

Gastos Pagados 31-12-2019 31-12-2018
Comisiones Operaciones Bursatiles 0.52 1.55
Custodia de Valores 0.69 0.27
Total 1.21 1.82

15.2. Método de calculo de intereses aplicados.

El método utilizado para el calculo de intereses es sobre una base de afio calendario o comercial
de acuerdo con el tipo de inversion efectuada, la cual consiste en multiplicar la tasa de interés
nominal o de rendimiento por el valor facial de la inversién dividiendo el resultado sobre la base
que corresponda segln el tipo de instrumento.

15.3. Ingresos no reconocidos por activos financieros deteriorados.

Para el periodo que se informa el fondo no mantuvo activos financieros deteriorados, esto
permitié reconocer los ingresos de forma oportuna.

15.4. Interesesy dividendos pendientes de cobro.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los ingresos financieros devengados y no percibidos por el
Fondo son los siguientes:
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Ingresos no percibidos 31-12-2019 31-12-2018

Intereses por depdsitos a plazo fijo 2.06 2.22
Inversiones en titulos valores 8.12 8.75
Total 10.18 10.97

16. Ganancias o pérdidas en inversiones financieras.
16.1. Ganancias o pérdidas por ventas de activos y pasivos financieros.

Durante el periodo que se informa no se efectuaron operaciones de venta de activos y pasivos
financieros.

16.2. Ganancias o pérdidas netas por cambios en el valor razonable de activos y pasivos financieros.

Las ganancias o pérdidas provenientes de las variaciones en el valor razonable de activos y
pasivos financieros se muestran a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2019 Al 31 de diciembre de 2018
Medidas Activo Pasivo Activo Pasivo
Ganancias US$33.20 USS 0.00 US$34.68 USS$ 0.00
Pérdidas 0.00 0.00 0.00 0.00
Resultado USS$33.20 USS 0.00 USS$34.68 USS 0.00

16.3. Ganancias por reversion de deterioro y pérdidas por constitucion de deterioro de activos
financieros.

Durante el periodo que se informa no se reportan ganancias o pérdidas por deterioro de activos
financieros.

17. Gastos por gestion.
17.1. Remuneraciones por administracién del Fondo.

El gasto de comisiones por administracién del Fondo al 31 de diciembre 2019 y 2018 ascendio
a USS$33.29 y USS17.55 respectivamente.

17.2. Cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion.

Los cambios en los porcentajes de las comisiones por administracion del fondo se detallan a
continuacion:
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Medidas Comision

Enero 1.25%
Febrero 1.25%
Marzo 1.25%
Abril 1.25%
Mayo 1.25%
Junio 1.25%
Julio 1.25%
Agosto 1.25%
Septiembre 1.25%
Octubre 1.25%
Noviembre 1.25%
Diciembre 1.25%

18. Gastos generales de administracién y comités.

Al 31 de diciembre de 2019y 2018 los Gastos Generales de Administracion y de Comités ascendid
a USS2.75 y USS0.23 respectivamente

19. Otros ingresos (gastos).

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el fondo reporta otros gastos en concepto de comisiones
bancarias por un valor de US$2.12 y USS0.06 respectivamente.

20. Partes Relacionadas.

En el siguiente cuadro se detalla la tenencia de cuotas por la Gestora, entidades relacionadas a
la misma Al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

Participe 35“{’;8;;1'9 Porcgr.1taje' ,de Cuotas al Porcentaje de

P 12/ participacion  31/12/2018  participacion
Gestora 1.97 0.05% 21.04 0.8937%
Empresas relacionadas 487.07 14.6% 205.83 8.7426%
Total 3,334.26 14.65% 226.87 9.6363%

21. Régimen Fiscal.

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, El Fondo se encuentra excluido
de la calidad de contribuyente del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
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Prestacion de Servicios, de cualquier otra clase de Impuesto, tasas y contribuciones especiales
de caracter fiscal.

Los Participes personas naturales estaran exentas del pago del Impuesto sobre la Renta por los
ingresos, réditos o ganancias provenientes de sus cuotas de participacion por un plazo de cinco
afnos a partir de la constitucion del primer fondo de inversién en El Salvador; la exencion estara
vigente hasta el afio 2021.

Todo ingreso, rédito o ganancia proveniente de las cuotas de participacion en Fondos de
Inversidn obtenidos por personas juridicas estaran sujetos al tratamiento tributario establecido
en la Ley del Impuesto sobre la Renta. En los casos en que los ingresos que perciba la persona
juridica, provengan de inversiones en valores exentos del pago del impuesto sobre la renta, ese
ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

22. Informacién sobre custodia de valores y otros activos.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los activos financieros del Fondo estaban bajo custodia de
La Central de Depdsitos de Valores S.A. de C.V.

23. Garantia Constituida.

La Gestora ha constituido garantia a favor del Fondo de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle 31-12-2019

Especificacién de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes
del Fondo de Inversién Abierto Atlantida de
Liquidez a Corto Plazo.

N° Referencia 8981211

Emisor ASSA Compafiia de Seguros, S.A.

Representante de los Beneficiarios Central de Depésito de Valores S.A de C.V.

Monto de la Garantfa $515.00

% con relacién al Patrimonio del Fondo 14.47%

Vigencia Del 12 de octubre de 2019 al 12 de octubre de
2020
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Detalle 31/12/2018

Especificaciéon de Garantia De exacto Cumplimiento a favor de los Participes
del Fondo de Inversién Abierto Atlantida de
Liquidez a Corto Plazo

N° Referencia 8981064

Emisor Compafiia de Seguros, S.A.

Representante de los Beneficiarios Central de Depdsito de Valores S.A de C.V.

Monto de la Garantia USS$500.00

% con relacién al Patrimonio del Fondo 20.56%

Vigencia Del 13 de octubre de 2018 al 13 de octubre de
2019

24. Limites, prohibiciones y excesos de inversiones

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Fondo no presentaba excesos en los limites de inversion
establecidos.

25. Litigios pendientes
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existian litigios pendientes en contra del fondo.

26. Tercerizacion de servicios.

Los servicios de Contabilidad, Oficialia de Cumplimiento y Tecnologia fueron prestados por
Atlantida Securities S.A de C.V. Casa de corredores de Bolsa hasta el 31 de mayo de 2018 fecha
en la que el contrato de servicios tercerizados celebrado con dicha compafiia fue resuelto por
mutuo acuerdo. A partir del 1 de junio de 2018, dichos servicios estan siendo prestados por
Banco Atlantida El Salvador, S.A., con quien se tiene un Contrato firmado a partir de esa fechay
con plazo indefinido.

27. Pasivos y activos contingentes.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existian Activos y Pasivos Contingentes.

28. Calificacién de riesgo

La clasificacion de riesgo vigente del Fondo es A+fi.sv Rm2 Adm?2.sv por parte de la empresa
ZUMMA RATINGS, la cual fue otorgada en Consejo de Clasificacion el 11/octubre/2019. La
calificacion se interpreta de la siguiente forma:

e Los Fondos calificados Afi muestran una media-alta capacidad para preservar el valor de
capital, sin incurrir en pérdidas por exposicidn a riesgo de crédito.
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e Lla calificacion de Rm2 indica una sensibilidad del portafolio de inversion ante
fluctuaciones en las condiciones de mercado moderada.

e Elfondo cuenta con alta calidad en las herramientas, politicas y procedimientos para la
administracién del fondo de inversién.

Por otro lado, el Fondo posee una segunda calificacion de riesgo por SCRiesgo Rating Agency, la
cual es: scr A2(SLV) Perspectiva estable. La cual tiene el siguiente significado:

e scr A+ (SLV): La calidad y diversificacion de los activos del Fondo, la capacidad para la
generacion de flujos, las fortalezas y debilidades de la administracion, presentan una
adecuada probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion, teniendo una
adecuada gestién para limitar su exposicién al riesgo por factores inherentes a los
activos del Fondo vy los relacionados con su entorno. Nivel bueno.

e (ategoria 2: Moderada sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado. Es de
esperar que el fondo presente alguna variabilidad a través de cambios en los escenarios
de mercado, ademds de una moderada exposicién a los riesgos del mercado al que
pertenecen de acuerdo a la naturaleza del fondo.

e Perspectiva Estable: Se percibe una baja probabilidad de que la calificacion varie en el
mediano plazo.

Sesién Ordinaria: 6172019
Fecha de ratificacidn: 28 de octubre de 2019.

29. Diferencias significativas entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las
Normas Emitidas por el Regulador

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Fondo no reporta diferencias significativas en la aplicacién
de criterios contables entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Normas
Emitidas por el Regulador.

30. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

En el Fondo no reporta hechos posteriores a la fecha de los estados financieros
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